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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 49,66 m?, polozona w Bydgoszczy przy ul. Igrzyskowej 3/90.
Nieruchomos¢ lokaiowa znajduje si¢ na czwartej kondygnacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wybudowanego w 1984 r. na osiedlu Fordon.

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci X Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg nr BY1B/00161739/2.
Zgodniej z zapisami w ksiedze wieczystej, wtascicielem jest Elzbieta Zofia Figiel
(Czestaw, Salomea) oraz Ryszard Eugeniusz Figiel (Jan, Janina) we wspélnosci
ustawowej majgtkowej matzenskiej w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomos$¢ lokalowg nr 90 potozong w Bydgoszczy przy
ul. Igrzyskowej 3 wraz z pomieszczeniem przynaleznym - piwnicg nr 90
o powierzchni 2,55 m? oraz udziat 5221/684157 w nieruchomosci wspélnej, ktéra
stanowi prawo wilasnosci gruntu (BY1B/00125402/7) oraz cze$ci budynku
I urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, w celu jej sprzedazy, w zwigzku
z postepowaniem upadtosciowym (sygn. BY1B/GUp-s/288/2026) wobec Piotra Figiel.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Wartos¢ nieruchomosci zostata okreSlona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny Sredniej.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkainej wynosi:
286 000 zt
(stownie: dwiescie osiemdziesigt szes¢ tysiecy ztotych)
5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okreslenia stanu i wartosci przedmiotu wyceny: 12.05.2026 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 13.05.2026 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 49,66 m?, potozona w Bydgoszczy przy ul. Igrzyskowej 3/90.
Nieruchomo$¢ lokalowa znajduje sie na czwartej kondygnacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wybudowanego w 1984 r. na osiedlu Fordon.

Dla przedmiotowej nieruchomosci X Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczysta nr BY1B/00161739/2.
Zgodniej z zapisami w ksiedze wieczystej, wiascicielem jest Elzbieta Zofia Figiel
(Czestaw, Salomea) oraz Ryszard Eugeniusz Figiel (Jan, Janina) we wspolnosci
ustawowej majatkowej matzenskiej w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomos$¢ lokalowg nr 90 potozong w Bydgoszczy przy
ul. Igrzyskowej 3 wraz z pomieszczeniem przynaleznym — piwnicg nr 90
o powierzchni 2,55 m? oraz udziat 5221/684157 w nieruchomosci wspélnej, ktora
stanowi prawo wiasnosci gruntu (BY1B/00125402/7) oraz cze$ci budynku
i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, w celu jej sprzedazy, w zwigzku
z postepowaniem upadtosciowym (sygn. BY1B/GUp-s/288/2026) wobec Piotra Figiel.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
04.05.2026 r.

Zleceniodawca: Olga Smoliriska, ul. Pomorska 54/4 85-051 Bydgoszcz
Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, ul. Golloba 1/20 85-
791 Bydgoszcz

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2026.3991,).)

— Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2025.1071 t.}.)

— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Urzad Miasta Bydgoszczy,
Wydziat Mienia i Geodezji

— ksiegi wieczyste nr BY1B/00161739/2 oraz BY1B/00125402/7 prowadzone przez
X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Akademickie — Wchod
w jednostce Fordon w Bydgoszczy



— umowy sprzedazy nieruchomosci
— ogledziny nieruchomosci z dnia 12.05.2026 r.

3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzadzenia operatu szacunkowego — 13.05.2026 r.

- data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 12.05.2026 r.
- data, na ktérag okreslono stan przedmiotu wyceny — 12.05.2026 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 12.05.2026 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY1B/00161739/2
prowadzonej przez X Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Typ ksiegi — lokal stanowigcy odrebna nieruchomosc¢

Dzial I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Lokal

Potozenie: wojewodztwo kujawsko-pomorskie, powiat m. Bydgoszcz, gmina
Bydgoszcz m., miejscowos¢ Bydgoszcz

ulica: Igrzyskowa 3/90

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu: 2 pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka, WC

opis pomieszczen przynaleznych: piwnica nr 90 o powierzchni 2,55 m?

kondygnacja: 004,0

przylaczenie: BY1B/00125402/7

odrebnosé: tak

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych:
52,2100 m?

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscig:

Wiascicielowi tego lokalu przystuguje udziat wynoszacy 5221/684157 czesci
w  nieruchomos$ci wspoélnej, kiéra stanowi prawo wiasnosci  gruntu
(BY1B/00125402/7) oraz czeSci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali

Dziat Il:

Wiascicielem jest Elzbieta Zofia Figiel (Czestaw, Salomea) oraz Ryszard Eugeniusz
Figiel (Jan, Janina) we wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej w udziale 1/1
Dziat IlI:

Brak wpisoéw

Dziat IV:

Brak wpiséw

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW
- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: m. Bydgoszcz
- jednostka ewidencyjna: Miasto Bydgoszcz, 046101_1



- obreb: 0338

Nu_mer Blizsze okreslenie Po“::;i':;?nia Rodzaj Powierzchnia Nr ksiegi
dziatki polozenia W h uzytk6w uzytkéw w ha wieczystej
26/6 ul. Igrzyskowa 3 0,9040 B 0,9040 BY1B/00125402/7

4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowe] nieruchomos$ci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Akademickie — Wchéd w jednostce Fordon w Bydgoszczy.
Zostat on zatwierdzony uchwatg nr XLIV/1367/2001 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
28 listopada 2001 r.
Zgodnie z ww. planem nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym
symbolem A7-Mw: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.




4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 49,66 m? potozony jest w Bydgoszczy przy
ul. Igrzyskowej 3/90. Lokal znajduje sie na czwartej kondygnacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o réznej liczbie kondygnacji (od pieciu do jedenastu),
wybudowanego w 1984 r.

Fordon to jednostka urbanistyczna usytuowana we wschodniej, peryferyjnej czesci
miasta Bydgoszczy, typowe osiedle mieszkaniowe. Lokalizacja ogo6ina spostrzegana
jest przez mieszkancéw jako staba.

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal powstat. z tzw. ,wielkiej ptyty”.
Budynek ocieplony, stolarka okienna PCW. Stan techniczny budynku dobry: dobrze
prowadzona gospodarka remontowa, niezbedne remonty wykonywane na biezgco.
W skfad lokalu wchodza dwa pokoje, kuchnia, przedpokéj, tazienka oraz WC.
Nieruchomo$¢ lokalowa posiada balkon oraz pomieszczenie przynalezne tj. piwnice
nr 90 o powierzchni 2,55 m? Nieruchomoéé wyposazona jest w instalacje:
wodociggowg, kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazowg i centralnego
ogrzewania.

Standard wykonczenia lokalu zty: do kapitalnego remontu. Na podtodze
w pokojach panele poditogowe, w kuchni, przedpokoju, tazience oraz WC ptytki
ceramiczne. Na scianach w pokojach, przedpokoju i WC powtoki malarskie, w kuchni
i tazience ptytki ceramiczne. Stolarka okienna PCW.

Bezposrednie sgsiedztwo budynku stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
z infrastrukturg towarzyszacg. W niedalekiej odlegtosci sg punkty handlowo-
ustugowe, dyskonty spozywcze, placéwka edukacyjna, przystanki komunikacji
miejskiej autobusowej i tramwajowej. Otoczenie i sgsiedztwo nieruchomos$ci ocenia
sie na przecietne. Nieruchomos¢ znajduje sie w odlegtosci okoto 13 km od $cistego
centrum miasta.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajgc przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci rynkowej
zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny sredniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

;Warto$¢ rynkowag nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Podejscie porownawcze polega na okre$leniu wartosci nieruchomoS$ci przy
zafozeniu, Zze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy rdznigce nieruchomo$ci podobne od nieruchomosci wycenianej
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oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomo$ci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

LPrzy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomo$ci wplywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny S$rednigj albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do porownan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomos$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspofczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegbinych cech rynkowych,
z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomigdzy ceng minimalng
i ceng maksymalng.”

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
MIESZKALNYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych o zblizonej powierzchni uzytkowej do nieruchomosci wycenianej,
znajdujgcych sie budynkach mieszkalnych wybudowanych przed 1995 r.
w technologii z tzw. ,wielkiej ptyty”.

Obszar rynku — miasto Bydgoszcz, osiedle Fordon

Okres badania cen — od maja 2025 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie popyt i podaz na przedmiotowym rynku byty zrownowazone
i w miare stabilne. Nalezy stwierdzi¢, ze rynek ten jest bardzo dobrze rozwiniety. Do
analizy wybrano 24 transakcje dotyczace podobnych nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych. Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych
dokonano analizy przedmiotowego rynku zamieszczono w zataczniku niniejszego
operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
lokalowych mieszkalnych zawieraja sie w granicach od 5 529,58 do 7 739,94 ztim?,
$rednio 6 847,61 zm? powierzchni uzytkowej nieruchomosci. Zakres cen AC wynosi
2 210,36 z#/m% W badanym okresie nie stwierdzono zmiany cen nieruchomosci
wskutek uptywu czasu. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na
przedmiotowym rynku sg: standard wykonczenia nieruchomosci lokalowej (waga
80%) oraz pofozenie na pietrze (waga 20%). Wszystkie budynki, w ktérych
znajdowaty sie przyjete do wyceny nieruchomosci lokalowe byly w podobnym,
ti. dobrym stanie technicznym. Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomos$ci na przedmiotowym
rynku lokalnym.



Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujgca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
dobry lokal po remoncie
standard wykonczenia Sredni lokal w stanie do zamieszkania
nieruchomosci staby lokal do biezgcego remontu
zly lokal do kapitalnego remontu
korzystne || pietro
potozenie na pietrze przecietne | parter, pietra posrednie z wytgczeniem |
niekorzystne | ostatnie pietro

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Zestawienie

cech rynkowych

nieruchomosci

nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymainej:

lokalowej

wycenianej oraz

Cecha

Nieruchomosé

Nieruchomos$é o cenie

Nieruchomosé o cenie

wyceniana minimalnej maksymalnej
standard wykoriczenia
nieruchomosci 2ty Gl dobry
potozenie na pietrze przecietne przecietne korzystne

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujace ceny za 1 m? powierzchni
uzytkowej nieruchomosci lokalowej:

Cs =6847,61zt
Cmax =7 739,94 zt
Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujacych:
Cmin )’ Cér= 0,808 Cmax l Cgr = 1 ,130

Obliczenie warto$ci wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
Waga Zakres wspotczynnikéw
Cecha cechy [%] wspoéiczynnikow dla
korygujacych nieruchomosci
wycenianej

standard wykoriczenia nieruchomosci 80 0,646 0,904 0,646
potozenie na pietrze 20 0,162 0,226 0,194

suma 0,840

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianej nieruchomosci lokalowej
WYynosi:

WR 1m> = Cgr - ZU;
Whr 1m? = 6 847,61 zt - 0,840 = 5 751,99 zt

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomos$ci wynosi:

Wgr=WR 1m” - Puz



Wk = 5 751,99 zt/m? - 49,66 m? = 285 643,82 zt
przyjeto: 286 000 zt

8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:

286 000 zt
(stownie: dwiescie osiemdziesigt szes¢ ty&%ﬂé@%);ﬁx
ot <o
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Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomoéci.gﬁg“i?éféwe] dla przyjetego
celu wyceny odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do
niej podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0s6b trzecich,
w szczegoblnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony

d) zakiada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okoliczno$ci majgce wptyw
na oszacowang wartosé

e) oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zapfaci¢
w zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

f) powierzchnie lokalu przyjeto zgodnie z ksiegg wieczysta

g) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami ,Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia,
chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowar prawnych [lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154"

10. WYKAZ ZALACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 - Wydruk KW BY1B/00161739/2
Zatacznik nr 2 - Dokumentacja fotograficzna

Zafacznik nr 3 - Zestawienie nieruchomosci podobnych
Zatgcznik nr 4 - Polisa OC

Operat zawiera 10 stron numerowanych oraz 4 zatgczniki.
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Dziat 1-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat lll Dziat IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci ‘1 1.2
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzgdkowy / wojewodztwo, Lp. 1. |1 KUJAWSKO-POMORSKIE, M. BYDGOSZCZ, 1,2
powiat, gmina, miejscowosc) BYDGOSZCZ M., BYDGOSZCZ
Ulica |Numer budynku ll\lumer lokalu IGRZYSKOWA 13 \90
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba)

POKO) - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKO) - 1, LAZIENKA -
1, WC-1

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj
pomieszczenia - liczba)

PIWNICA NR 90 O POW. 2,55 M2 - 1

Kondygnacja 004,0

Przytgczenie - numer ksiegi wieczyste]
(nieruchomos¢, z ktérej wyodrebniono lokal)

Lp.1. |BY1B/00125402/7

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebnq nieruchomosc) TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych

52,2100 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2007-11-06, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 8-9,
BY1B/00125402/7
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty
akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./BY1B/00004918/08/001, 2008-02-20 10:51:38, 2008-06-13-12.34.56.897329, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA JEGO

WLASNOSCI NA RZECZ CZLONKA SPOLDZIELNI, 2008-02-19, NOTARIUSZ KRZYSZTOF JANUSZ LESZCZYNSKI,
BYDGOSZCZ; 1-2

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./BY1B/00004918/08/001, 2008-02-20 10:51:38, 2008-06-13-12.34.56.897329, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatlll  |DziatIV
DZIAt. I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer prawa 1 3
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNO§CIA LOKALU
Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci
wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktére nie  |Lp. 1. [5221/ 684157
stuzg wytacznie do uzytku witascicieli
lokali

Numer udziatu w
prawie w ksiedze, z
ktérej wyodrebniono
lokal

Numer ksiegi
wieczystej, z ktorej
wyodrebniono lokal

BY1B /00125402 /7 47

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE]) WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA
JEGO WLASNOSCI NA RZECZ CZLONKA SPOLDZIELNI, 1225/2008, 2008-02-19, KRZYSZTOF
JANUSZ LESZCZYNSKI, BYDGOSZCZ; 1-2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00004918/08/001, 2008-02-20 10:51:38, 2008-06-13-12.34.56.897329, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat 1l Dziat Ill Dziat IV
DZIAL Il - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp; 1. podstawy
wpisu

t‘;;a ;"’S"a"‘a” F"jz'?*‘;:" e lr. b b WSPOLNOSC USTAWOWA |

iatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj B MAJATKOWA MAEZEKISKA

wspdlnosci)

Osaba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie ELZBIETA ZOFIA FIGIEL, CZEStAW, SALOMEA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 52050502100
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

t‘j;‘f" ;“’Sk"“za“ ‘,“jz"’f*j’;" e /(”‘;me.‘” cam (e il WSPOLNOSC USTAWOWA ~ |°

iatu prrGWJe wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. MAJATKOWA MAEZENISKA

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie RYSZARD EUGENIUSZ FIGIEL, JAN, JANINA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 54030701952

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA

JEGO WLASNOSCI NA RZECZ CZLONKA SPOLDZIELNI, 1225/2008, 2008-02-19, KRZYSZTOF
JANUSZ LESZCZYNSKI, BYDGOSZCZ; 1-2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00004918/08/001, 2008-02-20 10:51:38, 2008-06-13-12.34.56.897329, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV

DZIAL 1ll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

il




Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatlll  |DziatIV

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW




Zatacznik nr 2 Bydgoszcz, dnia 12.05.2026 r.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA




Zatacznik nr 3

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH

Cena Pow. uz. 2 cena
. Data cena/m 2

Nr Ulica sprzedazy SPI'Z[::]laZy Ic[':-.a"‘l]u 4] sko?z(ﬂ.!m
1 Kleina 10.06.2025| 272000 4919 5529,58 5529,58
2 Kromera 13.06.2025| 300000 52,89 5672,15 5672,15
3 Igrzyskowa 18.06.2025| 289000 48,98 5800,37 5900,37
4 | Szelburg - Zarembiny | 6.06.2025 | 288000 48,22 597263 5972,63
5 Monte Cassino 20.05.2025| 335000 52,97 6324,33 6324,33
6 tochowskiego 1.12.2025 | 316000 49,66 6363,27 6363,27
7 Osiedlowa 5.05.2025 340000 52,41 6487,31 6487,31
8 Witeckiego 8.07.2025 | 280000 4223 6630,36 6630,36
9 Witeckiego 21.07.2025| 375000 56,05 6690,45 6690,45
10 tochowskiego 2.10.2025 | 350000 52,21 6703,70 6703,70
11 Piastowa 15.05.2025| 350000 52,2 6704,98 6704,98
12 Kadtubka 8.05.2025 | 360000 53,07 6783,49 6783,49
13 Fieldorfa "Nila" 8.10.2025 390000 56,05 6958,07 6958,07
14 GOPR 1.08.2025 348000 49,66 7007,65 7007,65
15 Fieldorfa "Nila" 22.12.2025| 345000 49,19 7013,62 7013,62
16 tochowskiego 20.06.2025| 355000 492 7215,45 7215,45
17 Wyzwolenia 21.05.2025| 388000 53,07 7311,10 7311,10
18 Janosika 13.05.2025| 360000 48,45 7430,34 7430,34
19 Szancera 3.06.2025 | 360000 48,45 7430,34 7430,34
20 Kleina 19.05.2025| 369000 4919 7501,52 7501,52
21 Osiedlowa 23.05.2025| 370000 48,8 7581,97 7581,97
22 Altanowa 10.07.2025| 350000 45,49 7694,00 7694,00
23 Monte Cassino 21.05.2025| 325000 42,23 7695,95 7695,95
24 Szczesliwa 8.05.2025 375000 48,45 7739,94 7739,94
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0019786

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnosé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2026 - 14/01/2027

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadzieécia pig¢ tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidia iExpert.pl spolka Akeyjna
Al Jerozolimskie 99 lok, 32
02-001 Warszawa
_— s Uoezioczel KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

Sad Rejonowy dla m.st.
NIP 52

y KRS, KRS nr: 000
.000 21, oplacony v
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