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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoéé lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 43,80 m? potozona w m. Zalesie (wojewédztwo kujawsko-pomorskie,
powiat nakielski, gmina Szubin) przy ul. Ogrodowej 4/5. Nieruchomoéé lokalowa
znajduje sie¢ w parterowym, szesciolokalowym budynku mieszkalnym w zabudowie
szeregowe;.

Dla przedmiotowej nieruchomosci IV Wydziat Ksiag Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Szubinie prowadzi ksiege wieczysta nr BY1U/00018553/5.

Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej wiascicielem jest Wojciech Kazmierczak
(Stefan, Barbara) oraz Ewa Barbara Kazmierczak (Andrzej, Bozena) we wspolnosci
ustawowej majgtkowej matzenskiej w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomo$¢ lokalowa nr 5 pofozong w m. Zalesie przy
ul. Ogrodowej 4 wraz z pomieszczeniem przynaleznym: boks nr 5 o powierzchni 20
m? w budynku gospodarczym oraz udziat 64/384 w nieruchomosci wspoéinej, ktéra
stanowi prawo wiasnosci gruntu (BY1U/00016535/9) oraz czesci budynku
I urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomoséci lokalowej, w celu jej sprzedazy,
W zwigzku z postanowieniem z dnia 21.05.2025 r. w sprawie sygn. akt.
BY1B/GU/284/2025 o ogtoszeniu upadtosci Ewy Kazmierczak.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Warto§¢ nieruchomosci zostata okreslona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $rednie;j.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:
114 000 zt
(stownie: sto czternascie tysiecy ztotych)
5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okre$lenia stanu i warto$ci przedmiotu wyceny: 25.08.2025 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 04.09.2025 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 43,80 m’, potozona w m. Zalesie (wojewddztwo kujawsko-pomorskie,
powiat nakielski, gmina Szubin) przy ul. Ogrodowej 4/5. Nieruchomosé lokalowa
znajduje sie w parterowym, szeéciolokalowym budynku mieszkalnym w zabudowie
szeregowej.

Dla przedmiotowej nieruchomosci IV Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Szubinie prowadzi ksiege wieczysta nr BY1U/00018553/5.

Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej wiascicielem jest Wojciech Kazmierczak
(Stefan, Barbara) oraz Ewa Barbara Kazmierczak (Andrzej, Bozena) we wspolnosci
ustawowej majgtkowej maizeriskiej w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomo$é lokalowa nr 5 potozong w m. Zalesie przy
ul. Ogrodowej 4 wraz z pomieszczeniem przynaleznym: boks nr 5 o powierzchni 20
m? w budynku gospodarczym oraz udziat 64/384 w nieruchomosci wspolnej, ktérg
stanowi prawo wiasnosci gruntu (BY1U/00016535/9) oraz czesci budynku
I urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomoséci lokalowej, w celu jej sprzedazy,
W zwigzku z postanowieniem z dnia 21.05.2025 r. w sprawie sygn. akt.
BY1B/GU/284/2025 o ogtoszeniu upadtosci Ewy Kazmierczak.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
18.08.2025 r.

Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z 0.0.

Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2024.1145 t.). z pézn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2024.1061 t.j. z pdzn.
zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Nakielskiego
— ksiegi wieczyste nr BY1U/00018553/5 oraz BY1U/00016535/9 prowadzone przez
IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Szubinie
— studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Szubin
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— umowy sprzedazy nieruchomosci
— ogledziny nieruchomosci z dnia 25.08.2025 r.

3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 04.09.2025 r.

data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu wyceny — 25.08.2025 r.
data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 25.08.2025 .
data dokonania ogledzin nieruchomosci — 25.08.2025 .

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY1U/00018553/5
prowadzonej przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Szubinie.

Typ ksiegi — lokal stanowigcy odrebna nieruchomo$é

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Lokal
pofozenie: gmina Szubin, miejscowo$é Zalesie
ulica: --- 8/5

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu: pokdj — 2, kuchnia — 1, przedpokéj — 1

opis pomieszczeri przynaleznych: boks nr 5 p o pow. 20 m? w bud. gospo - 1
kondygnacja: 1,0

przytgczenie: /00016535/

odrebno$¢: tak

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
63,8000 m?

Dziat I-Sp — Spis praw zwiazanych z wiasnoscia:

Wiascicielowi tego lokalu przystuguje udziat wynoszacy 64/384 czesci
w nieruchomosci wspolinej, ktéra stanowi prawo wtasnoéci gruntu (/00016535/) oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali
Dziat Il:

Wiascicielem jest Wojciech Kazmierczak (Stefan, Barbara) oraz Ewa Barbara
Kazmierczak (Andrzej, Bozena) we wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej
w udziale 1/1

Dziat lil:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./KOMO /123153 /25 - 2025-08-03, 16:58:08

1 1 DZ. KW./BY1U/8170/25/1 - 2025-08-04, 07:14:17 - WYKRESLENIE WSZCZECIA
" EGZEKUCJI

Widniejg wpisy — szczegoty w zatgczniku
Dziat IV:
Widniejg wpisy — szczegdty w zatgczniku



4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

Dane z uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw:
- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: nakielski

- jednostka ewidencyjna: 041005_5 Szubin — ob. wiejski
- obreb: 0038 Zalesie

- BY1U/00016535/9
i Powierzchnia
Numer i . . Opisy Ozn. uz. i kont.
dziatki Blizsze okreslenie polozenia uzytkéw klasyf. uzytkéw | dziatki
w ha w ha
. Tereny
343 Zalesie, ul. Ogrodowa 4 B kAN 0,3342 | 0,3342

Ogrodowa

Ogrodowa

Dane z wypisu z rejestru lokali:

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: nakielski

- jednostka ewidencyjna: 041005_5 Szubin — ob. wiejski
- obreb: 0038 Zalesie

- BY1U/00018553/5
ro‘:::ﬁ: Adres lokalu Rodzaj | Kondygnacja Po[v“\:z]ui.
5 Zalesie, ul. Ogrodowa 4/5 mieszkalny - 43,80

UWAGA: Rozbiezno$¢ danych w ksiedze wieczystej z danymi w ewidencji
prowadzonej przez Staroste Nakielskiego w zakresie adresu wycenianej
nieruchomosci lokalowej: w ksigdze wieczystej widnieje btedny zapis: ul. - 8/5;
winno by¢: ul. Ogrodowa 4/5.



4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma obecnie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie ustalono na podstawie badania studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin. Zgodnie ze studium
zatwierdzonym uchwatg nr XV/132/15 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 5 listopada
2015 r. teren, na ktérym potozona jest nieruchomosé oznaczony jest jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zagrodowej i gospodarczej oraz tereny
przeznaczone na te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(rozwdj zagospodarowania jako kontynuacja istniejgcej zwartej zabudowy
miejscowosci).

4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej wynoszacej 43,80 m? potozona w m. Zalesie (wojewbdztwo kujawsko-
pomorskie, powiat nakielski, gmina Szubin) przy ul. Ogrodowej 4/5.

Nieruchomos¢ lokalowa znajduje sie w parterowym, szesciolokalowym budynku
mieszkalnym w zabudowie szeregowej. Brak danych odnoénie roku budowy
budynku. Czeéci wspélne budynku (dach, elewacja, strych itp.) sg remontowane
indywidualnie przez poszczegélnych wtascicieli nieruchomosci lokalowych. Czesé
budynku w ramach wycenianej nieruchomoéci jest zaniedbana. Dach kryty dachéwkg
cementowg (wymaga remontu), elewacja cze$ciowo ocieplona. Nad mieszkaniem
jest poddasze nieuzytkowe. Stan techniczny budynku staby: Zle prowadzona
gospodarka remontowa, budynek wymaga biezgcych remontéw, napraw.

W skiad lokalu wehodzi pokdj, tazienka z WC, kuchnia, pomieszczenie gospodarcze
oraz sien.

Pomieszczenie $ciany Podiogi
Pokdj Malowane Panele podtogowe
tazienka z WC Ptytki ceramiczne | Plytki ceramiczne
Kuchnia Ptytki ceramiczne | Plytki ceramiczne
Pomieszczenie gospodarcze Stan surowy Stan surowy
Sien Tapeta Ptytki ceramiczne

Nieruchomo$§¢ lokalowa posiada pomieszczenia przynalezne: boks nr 5
o powierzchni 20 m? w murowanym budynku gospodarczym. Wyposazona jest
w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczng i centralnego
ogrzewania etazowg (piec na paliwo state). Stolarka okienna PCW. Standard
wykoriczenia lokalu $redni: do biezgcego remontu.

Bezposrednie sasiedztwo budynku stanowi podobna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz grunty rolne. Dojazd do budynku drogg gruntowa.

W odlegtosci okoto 200 m znajduje sie sklep spozywczy oraz przystanek gminnej
komunikacji.



5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci rynkowej
zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

~Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,FPodejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartoéci nieruchomosci przy
zafozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomoéci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

«Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedagcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

.Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnari przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomos$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci okresla sie w drodze korekty S$redniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspotczynnikami  korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegéinych cech rynkowych,
z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomigdzy ceng minimaing
i ceng maksymalnag.”



6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
MIESZKALNYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych.

Obszar rynku — gmina Szubin

Okres badania cen — od stycznia 2024 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie popyt i podaz na przedmiotowym rynku byly zréwnowazone
| w miare stabilne. Nalezy stwierdzi¢, ze rynek ten jest érednio rozwiniety. Do analizy
wybrano 23 transakcje dotyczace podobnych  nieruchomosci  lokalowych
mieszkalnych. Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych
dokonano analizy przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego
operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
lokalowych mieszkalng/ch zawierajg si¢ w granicach od 1 470,59 do 4 940,71 zi/m?,
srednio 3 042,70 zt/m* powierzchni uzytkowej nieruchomosci. Zakres cen AC wynosi
3 470,12 z/m?. W badanym okresie nie stwierdzono zmiany cen nieruchomosci
wskutek uptywu czasu. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na
przedmiotowym rynku sg: standard wykonczenia nieruchomosci lokalowej (waga
45%), stan techniczny budynku (waga 20%), lokalizacja (waga 25%) oraz
powierzchnia uzytkowa nieruchomoséci (waga 10%). Wagi cech rynkowych ustalono
na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na
przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujacg skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
: dobry lokal w stanie do zamieszkania
n?;?{?gﬁ;gﬁgg;ﬁgﬁ:%n\fe, $redni lokal do biezgcego remontu
j zty lokal do kapitalnego remontu
. sredni przecigtnie prowadzona gospodarka remontowa
stan techniczny budynku staby Zle prowadzona gospodarka remontowa
lokalizacia lepsza korzystne potozenie w obrebie gminy
) gorsza niekorzystne potozenie w obrebie gminy
powierzchnia uzytkowa mniejsza | do 50 m?
nieruchomosci wieksza powyzej 50 m? ]

7. OKRESLENIE WARTOS$CI NIERUCHOMOSCI LOKALOWE.J

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci
nieruchomoéci o cenie minimalnej i maksymailnej:

lokalowej wycenianej oraz

Bidita Nieruchomosé Nieruchomos$é o cenie | Nieruchomos$é o cenie
wyceniana minimalnej maksymalnej
standard wykornczenia : :
nieruchomosci lokalowej i d il §
stan techniczny budynku staby staby sredni
lokalizacja gorsza lepsza lepsza
powierzchnia uzytkowa s ; :
nisruchormogel mniejsza wieksza wieksza

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni
uzytkowej nieruchomosci lokalowej:
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Csr =3042,70 z

Cmin  =1470,59 zt

Cmax =4940,71 z

Obliczenie wartosci wspétczynnikow korygujacych:
Cmin/ C&= 0,483 Cmax / Csr = 1,624

Obliczenie warto$ci wspotczynnikéw korygujacych dia wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
Waga Zakres wspdéiczynnikéw
Cecha cechy [%] wspétczynnikéw dla
korygujacych nieruchomosci
wycenianej
standard wykonczenia nieruchomoéci lokalowe] 45 0,217 0,731 0,474
stan techniczny budynku 20 0,097 0,325 0,097
lokalizacja 25 0,121 0,406 0,121
powierzchnia uzytkowa nieruchomosci 10 0,048 0,162 0,162
suma 0,854

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianej nieruchomosci lokalowej
Wynosi:

WR 1m? = Cy - ZU;
Wr 1m> = 3 042,70 zt - 0,854 = 2 598,47 zt
Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:

Wr=WR 1m” - Puz

Wg = 2 598,47 zt/m? - 43,80 m? = 113 812,99 zt
przyjeto: 114 000 zt

8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:

.zm"*"“-'*'\-v.,“
ACA MAJAY
—4.
= .'. A 1] 4 \

e

Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej dla przyjetego

celu wyceny odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do
niej podobnych.
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9.

a)
b)

c)

d)

h)

KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

operat sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w operacie

autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich,
W szczegolnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony

zaklada sig, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okoliczno$ci majgce wplyw
na oszacowang warto$é

oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptacié
W zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

powierzchnie lokalu przyjeto zgodnie z ksiegg wieczysta

zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ,Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia,
chyba ze wystapity zmiany uwarunkowarn prawnych Ilub istotne Zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154”

UWAGA: Rozbiezno$¢ danych w ksiedze wieczystej z danymi w ewidencji
prowadzonej przez Staroste Nakielskiego w zakresie adresu wyceniane;
nieruchomosci lokalowej: w ksiedze wieczystej widnieje btedny zapis: ul. — 8/5:
winno by¢: ul. Ogrodowa 4/5.

10. WYKAZ ZAL ACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 - Wydruk KW BY1U/00018553/5
Zatgcznik nr 2 - Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
Zatgcznik nr 3 - Wypis z rejestru lokali

Zatacznik nr 4 - Protokét z ogledzin nieruchomosci
Zatgcznik nr 5 - Dokumentacja fotograficzna

Zatgcznik nr 6 - Zestawienie nieruchomosci podobnych
Zatgcznik nr 7 - Polisa OC

Operat zawiera 11 stron numerowanych oraz 7 zatgcznikéw.
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Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR BY1U/00018553/5, STAN Z DNIA 2025-08-25 06:40
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOS¢

|Dziat -0 Dziat 1-Sp Dziat I Dziat II Dziat Iv |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 B
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzqgdkowy / gmina, miejscowo$é) Lp. 1. 1 SZUBIN, ZALESIE
Ulica Numer budynku Numer lokalu - 8 5
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKQ] - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKO) - 1
Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia - liczba) BOKS NR 5 O POW. 20 M2 W BUD. GOSPO - 1
Kondygnacja 1.0
Prz;i}qc.zenle -numer ksiegi wieczystej (nieruchomos¢, Lp. 1. /00016535 /
2 ktérej wyodrebniono lokal)
Odrebnosc (lokal stanowi odrebng nieruchomosé) TAK
Pole Ipowner:‘:chnl uzytlfowej lokalu wraz z powierzchnia 63,8000 M2
pomieszczen przynaleznych
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1 e
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

_Powrst|

lz1 25.08.2023, 06:40



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1U/00018553/5, STAN Z DNIA 2025-08-25 06:40
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE

|Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat i Dziat lil Dziatlv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wlasnosciag

Lp. 1. g Nr Podstawy
wpisu

Numer prawa 1 1

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktéra

stanowi grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, Lp. 1. 64 /384

ktdre nie stuzg wylacznie do uzytku whadcicieli lokali

Numer udziatu w prawie

w ksiedze, z ktdrej /00016535 / -
wyodrebniono lokal

Numer ksiegl wieczystej, z
ktérej wyodrebniono lokal

Komentarz do migracji
Nr podstawy
_ wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1 -
dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu <y

1 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY, 1995-1 0-27; 4-6, DOK. NR 1
(tytut aktu, data sporzqdzenia; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003395/95/, 1995-11-03 00:00:00, 1997-01-09 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1zl 25.08.2025, 06:40



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY1 U/00018553/5, STAN Z DNIA 2025-08-25 06:40
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOS(

|Dziat -0 Dziat I1-Sp Dziatll  Dziatw Dziat 1V
DZIAL 1l - WEASNOSC
Witasciciele
Lp. 1. N Nr podstawy
wpisu
Lista wskazari udziatéw w prawie (numer udziatu w 5. 1 ) 5.4 WSPOLNOSC USTAWOWA 2
prawie/ wielkos¢ udziahu/rodzaj wspoinosci) p- 1 MAJATKOWA MALZENSKA
E:;;S fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig ojco, imig matki WOJCIECH KAZMIERCZAK, STEFAN, BARBARA, 70052206815
Nr podstawy
Lp. 2. i wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w tp. 1 . 1/ WSPOLNOSC USTAWOWA 2
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) Bl MAJATKOWA MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imie ojca, ~ EWA BARBARA KAZMIERCZAK, ANDRZE], BOZENA,
imie matki, PESEL) 76122405926
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 'UMOWA SPRZEDAZY, 1560/2008, 2008-08-06, IWONA WOROSZYLO KtOPOTEK, BYDGOSZCZ; 21-22, DOK. 3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZenie dokumentu - numer

karty akt)
DZ. KW.//00002865/08/, 2008-08-14 09:20:00, 2008-09-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

_Powrét|
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Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1U/00018553/5, STAN Z DNIA 2025-08-25 06:40
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat1-0 Dzial I-Sp Dziat II Dziat lil Dziat IV
DZIAL Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO / 123153 / 25 - 2025-08-03, 16:58:08
1.1 DZ.KW./BY1U/8170/25/1-2025-08-04, 07:14:17 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUC)I

Lp. 1. . Nr Podstawy
wpisu

Numer wpisu 3 7,8

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Z NINIEJSZE) NIERUCHOMOSCI WSZCZETO EGZEKUCJE W
SPRAWIE KM 1570/23 KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
Tres¢ wpisu REJONOWYM W SZUBINIE ANNY GROBLEWSKIE) Z WNIOSKU
WIERZYCIELA: VPF Il NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY W GDANSKU
DO EGZEKUC]I Z NINIEJSZE) NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYE SIE
KOLEJNY WIERZYCIEL: PROKURA NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY WE WROCEAWIU, W SPRAWIE KM 2846/24
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
SZUBINIE ANNY GROBLEWSKIE].
VPF 11l NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, GDANSK
PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
Lp.2.  WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCY|NY ZAMKNIETY,
WROCLAW, 0000101196

Rodzaj zmiany A

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba) -

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, KRS)

Lp. 2. . Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 9
Rodzaj wpisu INNY WPIS
OGLOSZONO UPADEOSC EWY KAZMIERCZAK, PESEL
Tres¢ wpisu 76122405926, OSOBY FIZYCZNE] NIEPROWADZACE]

DZIALALNOSCI GOSPODARCZE].

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1 -

dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

7 WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1570/23, 2024-09-03, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SZUBINIE ANNA

GROBLEWSKA; 80
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00005604/24/001, 2024-09-03 14:28:00, 2024-10-01-21.21.38.854137, NIE, 78-79
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
8 WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, KM 2846/24, 2024-12-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SZUBINIE ANNA
GROBLEWSKA; 90
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00009109/24/001, 2024-12-30 19:36:00, 2025-01-17-19.21.39.712518, NIE, 88-89
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
9 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, BY1B/GU/284/2025, 2025-05-21, SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY XV WYDZIAL
GOSPODARCZY, BYDGOSZCZ; 105-107
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty
akt)
DZ. KW./BY1U/00005815/25/001, 2025-05-30 09:00:00, 2025-06-13-08.58.19.873596, NIE, 97-98
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

1z1 25.08.2025, 06:41



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1U/00018553/5, STAN Z DNIA 2025-08-25 06:41
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U
LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE
Dziat 1-0 Dziat 1-Sp Dziatli Dziat I1] Dziatlv |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. '_ Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 2,3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 50000,00 (PIECDZIESIAT TYSIECY) Zt

Odsetki (wysokosc) 8,02

Wierzytelnosc | stosunek prawny (numer wierzytelnosci FABELFIECEENIE MIESERANIDWIEG 2 KAEDYTY

z g il OTECZNE
/ wierzytelnosc) Lp.1 1 mESZKiLNEgg PRZEZNACZONEGO NA ZAKUP LOKALU
Termin zaptaty 2038-07-20

Inne informacje HIPOTEKA Z ODSETKAMI W STOSUNKU ROCZNYM, Z
MOZLIWOSCIA ZAMINY OPROCENTOWANIA
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. Il ODDZIAL W BYDGOSZCZY,

niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba) Epe s WARSZAWA

Lp. 2. _ Nr _podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 2,3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCY]NA

Suma (stownie), waluta 50000,00 (PIECDZIESIAT TYSIECY) ZL

ZABEZPIECZENIE ODSETEK KAPITALOWYCH, PROWIZ]|
lp.1. 1 ORAZ INNYCH KOSZTOW | NALEZNOSCI UBOCZNYCH OD
UDZIELONEGO KREDYTU

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci
/ wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1 BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. Il ODDZIAL W BYDGOSZCZY,

niebedaca asoba prawng (nazwa, siedziba) WARSZAWA
Lp. 3. N Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 30000,00 (TRZYDZIESCI TYSIECY) ZE
Odsetki (wysokosc) 8,02
; e . . ZABEZPIECZENIE MIESZKANIOWEGO KREDYTU
m?;fﬁ;ﬁ;' SEOSUnRICpIEWIly THamerwiRiyteinosd . 4 4 BUDOWLANO-HIPOTECZNEGO NA REMONT LOKALU
MIESZKALNEGO
Termin zaptaty 2038-07-20
Inne informacje HIPQTEKA Z ODSETKAMI W STOSUNKU ROCZNYM, Z
MOZLIWOSCIA ZAMINY OPROCENTOWANIA
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1 BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. Il ODDZIAL W BYDGOSZCZY,
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba) U WARSZAWA
Lp. 4. s Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCY]NA
Suma (stownie), waluta 30000,00 (TRZYDZIESC| TYSIECY) ZL
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci ZABEZHECZENIE ODSFTEK FAFT I CH, PROWI]I
/ wierzytelnos¢) Lp. 1. 1 ORAZ INNYCH KOSZTOW | NALEZNOSCI UBOCZNYCH OD
UDZIELONEGO KREDYTU
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1 BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. Il ODDZIAL W BYDGOSZCZY,
niebgdaca qsobg prawng (nazwda, s!edz;‘ba_} -  WARSZAWA
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksigdze wieczyste]

1'z2 25.08.2025, 06:41



Znak sprawy: SWG.6621.4225.2025

Starosta Nakielski

ul, Gen. Henryka Dgbrowskiego 54
89-100 Nakto nad Notecig

(nazwamganu Wdaqumdommenv

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: nakielski

Jednostka ewidencyjna: 041005_5, Szubin - ob, wigjski

Obreb ewidencyjny: 0038, Zalesie

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 02-09-2025 13:45:41

Nr jednostki rejestrowej: G260

Osoby: 1

UWAGA: W jednostce znajduja sie jeszcze inni wiadajgcy.

Udziat

Forma wfadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

64/384

wspolnos¢ ustawowa

wspotwiasnosé

Kazmierczak Wojciech (Stefan, Barbara) PESEL: 70052206815 /osoba nie zyje/
Kazmierczak Ewa Barbara (Andrzej, Bozena) PESEL: 76122405926
adres: ul. Ogrodowa 4/5, 89-200 Zalesie

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzehnia | Uzytek i klasa bonitacyjna )
(dentyfikator Adres [haj T Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
343 ;
041005,_5.0038.343 Zalesie, ul. Ogrodowa 4 0.3342 B 0.3342 BY1U/00016535/9
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 51, 52, 53,
Razem powierzchnia dziafek [ha]: | 0.3342 |ha

Stownie:

trzy tysigce trzysta czterdziesci dwa metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkdw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 3

Identyfikator

041005_5.0038.51_BUD

Kondygnagje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 1

Dziatka

041005_5.0038.343

Powierzchnia zabudowy [m‘]: 348
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -

Adres

Zalesie, ul. Ogrodowa 4

Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: 262.80
Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?]: 120.00

Rodzaj wg KST

budynki mieszkalne

Identyfikator

041005_5.0038.52_BUD

Kondygnacfe nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0

Dziatka

041005_5.0038.343

Powierzchnia zabudowy [m?]: 133
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Adres | - Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -
Rodzaj wg KST | pozostale budynki niemieszkalne
Kondygnacje nadziemne: 1
Identyfikator | 041005_5.0038.53_BUD Kondygnadje podziemne: 0
: Powierzchnia zabudowy [m?]: 52
Dziatka |041005_5.0038.343 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?: -
Adres Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
e Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]; -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w art, 3 pkt, 12
art. 25 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) nr £10/2014 z dnia 23 lipca 2014 . w sprawie
identyfikacji elektroniczne] | uslug zaufania w odniesieniu do transakgji elaktronicznych na rynku
wewnetrznym oraz uchylajacego dyrektywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, str. 73).
Kwalifikowany podpis elekironiczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wiasnoreczny.
Waryfikacji podpisu mozna dokonaé za pomocs oprogramowania do weryfikacii podpisu.
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Znak sprawy: SWG.6621.4225.2025

Sporzadzit(a): Milena Mikotajewska
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Dokument podpisany
preez Bc‘mla -

zup. Harosty x
i Sctpdari Nithanotanal Powiatowe w Nakle nad
Beata Damsgaleka Noteciy
Data: 2025.09.03
08:19:37 CEST

dokument zostat podpisany elektronicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)



Znak sprawy: SWG.6621.4225.2025

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: nakielski

Starosta Nakielski Jednostka ewidencyjna: 041005_5, Szubin - ob. wiejski
ul. Gen. Henryka Dabrowskiego 54 Obreb ewidencyjny: 0038, Zalesie
89-100 Nakto nad Notecia

(nazwa organu wydajqcéé;;.&okumenu

WYPIS Z REJESTRU LOKALI
sporzgdzono dnia: 02-09-2025 13:43:23
Nr jednostki rejestrowej: L113

Osoby: 1
Udziat . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
wspoInos¢ ustawowa Kazmierczak Wojciech (Stefan, Barbara) /osoba nie zyje/
1 Kazmierczak Ewa Barbara (Andrzej, Bozena)
wiasnosc¢ adres: ul. Ogrodowa 4/5, 89-200 Zalesie
Lokale: 1
Nr lokalu . Kondy- Pow. .
identyfikator Adres lokalu Rodzaj gnagia | uzytkowa [m?] Nr KW lub inne dokumenty
5 ; .
041005_5.0038.51_BUD.1_LOK Zalesie, ul. Ogrodowa 4/5 mieszkalny - 43.80 BY1U/00018553/5

tgeczna powierzchnia pomieszczer przynaleznych [m2]; 20.00
Pomieszczenia przynalezne: komérka o pow. 20.00 m.kw.

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 12 i DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
art. 25 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji alekironicznej | ustug zaufania w odniesieniu do transakgji elektronicznych na rynku wewnetrznym DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
oraz uchylajacego dyrektywe 1998/83/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, sir. 73). i
Kwalifikowany padpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wiasnoreczny. D”‘“mm'” plsany:
Weryfikacii podpisu mozna dokonaé za pomoca oprogramowania do weryfikacil podpist.

preez
2 up. Starosty Naldelskleqo  Dygmagalska: Starostwo
12 Dyretion Wyddaly Geodozfl b w Nakle nad

Beata Domagalska Notecig
Data: 2025.09.03
5 ; . 3 i 08:19:43 CEST
Sporzadzik(a): Milena Mikotajewska dokument zostal podpisany elektronicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowazZnionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 1




Zatgcznik nr 4 Zalesie, dnia 25.08.2025 r.

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej wynoszacej 43,80 m? potozona w m. Zalesie (wojewddztwo kujawsko-
pomorskie, powiat nakielski, gmina Szubin) przy ul. Ogrodowej 4/5.

Nieruchomos$¢ lokalowa znajduje sie w parterowym, szesciolokalowym budynku
mieszkalnym w zabudowie szeregowej. Brak danych odnosénie roku budowy
budynku. Czesci wspdine budynku (dach, elewacja, strych itp.) sg remontowane
indywidualnie przez poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci lokalowych. Czesé
budynku w ramach wycenianej nieruchomosci jest zaniedbana. Dach kryty dachéwkg
cementowg (wymaga remontu), elewacja czeéciowo ocieplona. Nad mieszkaniem
jest poddasze nieuzytkowe. Stan techniczny budynku staby: Zle prowadzona
gospodarka remontowa, budynek wymaga biezgcych remontéw, napraw.

W sktad lokalu wchodzi pokéj, tazienka z WC, kuchnia, pomieszczenie gospodarcze
oraz sien.

Pomieszczenie Sciany Podtogi
Pokdj Malowane Panele podtogowe
tazienka z WC Ptytki ceramiczne | Plytki ceramiczne
Kuchnia Plytki ceramiczne | Plytki ceramiczne
Pomieszczenie gospodarcze Stan surowy Stan surowy
Sien Tapeta Ptytki ceramiczne

Nieruchomo$¢ lokalowa posiada pomieszczenia przynalezne: boks nr 5
0 powierzchni 20 m? w murowanym budynku gospodarczym. Wyposazona jest
w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczng i centralnego
ogrzewania etazowg (piec na paliwo state). Stolarka okienna PCW. Standard
wykonczenia lokalu $redni: do biezacego remontu.

Bezposrednie sasiedztwo budynku stanowi podobna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz grunty rolne. Dojazd do budynku drogg gruntowa.

W odlegtosci okoto 200 m znajduje sie sklep spozywczy oraz przystanek gminnej
komunikacji.

R wwviem
S



Zatgcznik nr 5 Zalesie, dnia 25.08.2025 r.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA







Zatacznik nr 6

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH

Cena Pow. uz. 2 cena
Nr| Miejscowosé Data sprzedazy |sprzedazy Lokalu canany skoryg./m?
[24] [m’] ] [21]

1 Kotaczkowo 20.03.2025 80000 54,4 1470,59 1470,59
2 Zalesie 12.03.2025 75000 43,6 1720,18 1720,18
3 Chraplewo 09.01.2024 80000 447 1789,71 1789,71
4 Stonawy 20.08.2024 110000 58,08 1894,59 1894,59
5 Stupy 06.12.2024 110000 52,2 2107,28 2107,28
6 Stupy 19.07.2024 107500 48,48 2217,41 2217 ,41
7 Pirisko 04.04.2024 80000 35,7 2240,90 2240,90
8 tachowo 05.05.2025 90000 35,3 2549 58 2549,58
9 Stupy 20.03.2024 135000 49,04 2752,85 2752,85
10 Ciezkowo 05.02.2024 130000 46,49 2796,30 2796,30
11 Tur 07.01.2024 172000 60,1 2861,90 2861,90
12| Samokleski Duze 18.02.2025 150000 52,24 2871,36 2871,36
13 Zurczyn 04.10.2024 180000 58,82 3060,18 3060,18
14 Ciezkowo 10.05.2024 140000 43,38 3227,29 3227,29
15 Stupy 21.11.2024 179000 55,11 3248,05 3248,05
16 Tur 14.12.2024 160000 46,84 3415,88 3415,88
17 Tur 01.02.2024 195000 52,91 3685,50 3685,50
18 Tur 17.05.2024 160000 42,4 3773,58 3773,58
19 Kotaczkowo 13.05.2024 180000 46,8 3846,15 3846,15
20 Pirisko 26.03.2025 247000 61 4049,18 4049,18
21 Tur 05.11.2024 250000 52,91 4725,00 4725,00
22 Zalesie 25.04.2025 235000 49,6 4737,90 4737,90
23 Tur 27.09.2024 250000 50,6 4940,71 4940,71
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/ 20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017671

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnoéci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

. iExpert.pl Spolka Akcyina
Lidia\Machalska Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Starezy s Ubezpisnzst; KRS 0000426520, REGON 140437850
NIP 525-235.52-48

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 6000426530

MIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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