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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa
zabudowana potozona w m. Dagbrowa Chetminska (woj.
kujawsko-pomorskie, powiat bydgoski, gmina Dabrowa
Chetminska) przy ul. Rzemiesiniczej 21, 21A. Stanowi jg
dziatka ewidencyjna nr 365 o powierzchni 0,1186 ha. Na
nieruchomosci  znajduje si¢ murowany, parterowy,
podpiwniczony  budynek  mieszkalny  jednorodzinny
w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej
wynoszacej 54,16 m® oraz murowany, parterowy,
niepodpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzinny
wzzabudowie wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej 18,53
m*.

Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksiege wieczystg nr
BY1B/00042003/4, prowadzong przez X Wydziat Ksiag
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Zakres wyceny obejmuje prawo witasnos$ci nieruchomosci
wraz z czesciami sktadowymi.

Cel wyceny Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci, w celu
sprzedazy udziatu 1/8 w przedmiotowej nieruchomosci,
w zwigzku z postanowieniem z dnia 07 lipca 2025 r.
0 ogtoszeniu upadiosci (sygn. akt BY1B/GU/464/2025)
Zenony Grzegorowskiej (PESEL 69101012929).

Wiasciciel Czestawa Stankiewicz (Adam, Stanistawa) w udziale 4/8
oraz 1/8, Grazyna Zidtkowska (Kazimierz, Czestawa)
w udziale 1/8, Ewelina Kazimiera Retkowska (Kazimierz,
Czestawa) w udziale 1/8 oraz Zenona Czestawa
Grzegorowska (Kazimierz, Czestawa) w udziale 1/8.

Metoda wyceny Podejécie poréwnawcze, metoda korygowania ceny éredniej

Data, na ktérg okreslono

wartosé rynkowa 18.08.2025 .
Aktualna warto$¢ rynkowa Wy = 346 000 zt
nieruchomosci
Stownie: trzysta czterdziesci - Sigcy-zi
Data sporzadzenia operatu 02.09.2025 r. (N[ & )
/' Httrs:;;tsg s
Opracowat: Rzeczoznawca Majgtkowy Przémysk é%%ﬂm "// f

__

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 2



1.

2

SPIS TRESCI

PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

. CEL WYCENY
3.

PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE OPERATU

SZACUNKOWEGO

3
3

1. PODSTAWA FORMALNA
2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE

3.3. ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI
4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

5
5

1. STAN PRAWNY
.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW |

BUDYNKOW

5
5

.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
4. OPIS GLOWNYCH CECH NIERUCHOMOSCI
6. WYBOR PODEJSCIA, METODY WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU

OKRESLONEJ WARTOSCI

&
8.
9.

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY
WYNIK KONCOWY WYCENY

10. KLAUZULE
11. ZALACZNIKI

R

o g & b A b A

o O

10
10
11

Wycena Nieruchomo$ci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645

3



1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana potozona w m. Dabrowa
Chetminska (woj. kujawsko-pomorskie, powiat bydgoski, gmina Dabrowa Chetminska) przy
ul. Rzemiesliniczej 21, 21A. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 365 o powierzchni 0,1186 ha.
Na nieruchomosci znajduje sie murowany, parterowy, podpiwniczony budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 54,16 m?
oraz murowany, parterowy, niepodpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej 18,53 m?

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, w celu sprzedazy udziatu 1/8 w przedmiotowej
nieruchomosci, w zwigzku z postanowieniem z dnia 07 lipca 2025 r. o ogtoszeniu upadtosci
(sygn. akt BY1B/GU/464/2025) Zenony Grzegorowskiej (PESEL 69101012929).

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
07.08.2025r.

Zleceniodawca: Julita Kasnowska Restrukturyzacje

Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024.1145 t.j.
z pdzn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2024.1061 t.j. z pdZzn. zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. Zrédta danych o nieruchomosci

- Ksiega wieczysta nr BY1B/00042003/4 prowadzona przez X Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Bydgoszczy

- Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Bydgoskiego

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Dgbrowa Chemminska
w Dabrowie Chetminskiej

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 18.08.2025 r.

- Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomoéci uzyskane
w Starostwie Bydgoskim

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia wyceny: 02.09.2025 r.
Data okreslenia wartosci: 18.08.2025 r.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
18.08.2025 .
e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 18.08.2025 r.
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5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Dla szacowanej nieruchomosci przez X Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Bydgoszczy prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr BY1B/00042003/4. W ww. ksiedze
wieczystej znajdujg sie nastepujgce zapisy:

Typ ksiegi:

Nieruchomos¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 365

Potozenie: miejscowos$¢ Dgbrowa Chetmiriska

Obszar catej nieruchomosci: 0,1186 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia:

Brak wpisow

Dziat Il:

Wiasciciel:

Czestawa Stankiewicz (Adam, Stanistawa) w udziale 4/8 oraz 1/8, Grazyna Zidtkowska
(Kazimierz, Czestawa) w udziale 1/8, Ewelina Kazimiera Retkowska (Kazimierz, Czestawa)
w udziale 1/8 oraz Zenona Czestawa Grzegorowska (Kazimierz, Czestawa) w udziale 1/8
Dziat llI:

Widnieje wzmianka oraz inne wpisy — szczegdty w zatgczniku

Dziat IV:

Widniejg wpisy dotyczace hipotek — szczegoty w zatgczniku

Powyzszy stan prawny ustalono na podstawie badania przedmiotowe] ksiegi wieczyste;
w systemie informatycznym. Jest on zgodny z zapisami w ewidencji gruntéw i budynkoéw,
ktéra prowadzona jest przez Staroste Bydgoskiego.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencji gruntéw
i budynkow oraz wgladu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste Bydgoskiego

- nr ksiggi wieczystej: BY1B/00042003/4

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: bydgoski

- jednostka ewidencyjna: 040302_2, Dabrowa Chetminska
- obreb ewidencyjny: 0005, Dgbrowa Chetmiriska

- nr jednostki rejestrowej: G165

Powierzchnia
dziatki [ha]

Numer . Ozn. uzyt.
dziatki Adres lub potozenie

i kont, klasyf. Opisy uzytkéw

Dabrowa Chelminska,
365 ul. Rzemies$lnicza 21, B Tereny mieszkaniowe 0,1186
ul. Rzemies$lnicza 21A

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 2
Identyfikator: 040302_2.0005.329_BUD

Dziatka: 040302_2.0005.365

Adres: Dgbrowa Chetminska, ul. Rzemie$inicza 21

Rodzaj wg KST: budynki mieszkalne

Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 1

Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 74
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Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?; -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?): -

Identyfikator: 040302_2.0005.343_BUD

Dziatka: 040302_2.0005.365

Adres: Dgbrowa Chetmiriska, ul. Rzemieéinicza 21A

Rodzaj wg KST: pozostate budynki mieszkalne

Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 52

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrgbnionych [m?): -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]; -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Dabrowa Chetmirfiska w Dabrowie Chetmirniskiej. Zostat on podjety uchwatg nr
XXI11/169/05 Rady Gminy Dabrowa Chetminiska z dnia 6 lipca 2005 r. Zgodnie z planem
nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem 37.MN.DG: przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja uzupetniajgca — dziatalnosé
gospodarcza.

4 O, o
7 m AR AN
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5.4. Opis gtéwnych cech nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, potozona w m. Dagbrowa
Chetmiriska przy ul. Rzemiesiniczej 21, 21A. Znajduje sie ona w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim, powiecie bydgoskim, gminie Dgbrowa Chetminska, okoto 10 km na wschéd od
rogatek miasta Bydgoszczy. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 365 o powierzchni 0,1186 ha.
Na nieruchomosci znajduje sie wybudowany w latach 80-tych XX w. murowany, catkowicie
podpiwniczony, parterowy budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 54,16 m’ Sciany zewnetrzne z bloczkéw
gazobetonowych, czesciowo ocieplone. Sciany wewnetrzne z cegty dziurawki. Stropodach
ptaski, kryty papg termozgrzewalng. Schody do piwniczy zelbetowe. Lawy fundamentowe
wylewane z betonu. Stolarka okienna PCW. Budynek wyposazony jest w sieé
elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjng oraz centralnego ogrzewania (piec na
ekogroszek). Budynek wymaga biezagcego remontu. Jego stan techniczny i standard
wykonczenia ocenia sie na staby.

Zestawienie _pomieszczern oraz ich powierzchnia uzytkowa (na podstawie obmiaru

wiasnego):
Powierzchnia ]
Pomieszczenie uiytk?]wa Podtogi Sciany
[m
Kuchnia 9,40 ptytki ceramiczne | ptytki ceramiczne
Przedpokdj 7,69 ptytki ceramiczne tapety
Sien 2,97 ptytki ceramiczne tapety
tazienka z WC 2,76 ptytki ceramiczne | ptytki ceramiczne
Pomieszczenie gospodarcze 1,16 linoleum malowane
Pokgj 11,65 panele podtogowe malowane
Pokgj 18,53 linoleum tapety
Suma 54,16
Nadto, na nieruchomo$ci znajduje sie drugi budynek mieszkalny: murowany,

niepodpiwniczony, parterowy, wolnostojacy o powierzchni uzytkowej wynoszacej 18,53 m?.
Wysokos¢é pomieszczen: okoto 2,15 m. Stolarka okienna PCW. Sciany zewnetrzne
ocieplone. Stropodach ptaski, kryty papg termozgrzewalng. Budynek wyposazony jest w sieé
elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjng oraz centralnego ogrzewania (piec na
wegiel). Budynek wymaga biezacego remontu. Jego stan techniczny i standard wykoriczenia
ocenia sie na staby.

Zestawienie pomieszczen oraz _ich powierzchnia uzytkowa (na podstawie obmiaru

wiasnego):

Powierzchnia
Pomieszczenie uzytkowa* Podtogi Sciany
[m?]
Kuchnia 6,07 ptytki ceramiczne malowane
Przedpokdj 1,98 ptytki ceramiczne malowane
Pokgj 8,41 panele podtogowe Malowane
Kottownia oraz tazienka 2,07 linoleum malowane
Suma 18,53

*w zwigzku z wysokoscig pomieszczeri okoto 2,15 m, przyjeto polowe powierzchni mierzonej po podfodze.
Powierzchnia mierzona po podfodze wynosi 37,06 m".
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Dojazd do nieruchomosci drogg o nawierzchni ulepszonej z kostki brukowej — nieruchomo$é
posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Nieruchomosé jest uzbrojona w przytgcze
elektroenergetyczne, wodociagowe oraz kanalizacyjne. Ksztatt dziatki regularny, prostokatny,
teren dziatki ptaski, ogrodzony siatkg stalowa, urzadzony — na czesci rekreacyjnej
nieruchomosci urzadzony trawnik oraz posadzone rosliny ozdobne i owocowe.
Nieruchomo$¢ znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

UWAGAz: fgczna powierzchnia uzytkowa dwéch budynkéw mieszkalnych wynosi
72,69 m*.

6. WYBOR PODEJSCIA, METODY WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU
OKRESLONEJ WARTOSCI

Uwzgledniajgc przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz rodzaj
prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia warto$ci rynkowej zastosowano
podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $rednie;j.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
,WartoS¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byé przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
~Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.”
Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
.PodejScie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. PodejScie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci:

»Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci:

-W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnarn przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomo$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomo$ci okresla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspéfczynnikami
korygujgcymi wynikajgcymi Z oceny wycenianej nieruchomosci
w  odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegbinych cech rynkowych,
z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy cenag minimalng
i ceng maksymaing.”
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o stosunkowo nieduzej
powierzchni uzytkowej (do 100 m?), wybudowanych przed 2000 r., stanowigcych przedmiot
prawa wiasnosci.

Obszar rynku — powiat bydgoski — ze wzgledu na niewielkg liczbe transakcji w gminie
Dabrowa Chetmiriska, zdecydowano sie rozszerzyé analizowany obszar o pozostate gminy
z powiatu bydgoskiego.

Okres badania cen — od wrzeénia 2023 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie na przedmiotowym rynku podaz réwnowazy sie z popytem. W tym
czasie zawarto kilkadziesigt uméw sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, z czego do dalszej analizy wybrano 22 z nich ze wzgledu na
podobienstwo i wiarygodnos$¢ transakcji.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych zawierajg sie w granicach od 1 852,34 do 6 911,76 zt/m?, érednio
4 095,32 zt/m® powierzchni uzytkowej budynku. Zakres cen AC wynosi 5 059,42 zi/m?.
W badanym okresie nie stwierdzono zmiany cen nieruchomosci wskutek uptywu czasu.
Czynnikami wplywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym rynku sa: lokalizacja
(waga 45%), stan techniczny i standard wykoriczenia budynku (waga 40%), droga
dojazdowa (waga 5%) oraz powierzchnia dziatki (waga 10%). Wagi cech rynkowych ustalono
na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na
przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujgcag skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
Lepsza Lepsze pofozenie w obrebie powiatu
Lokalizacja Srednia Srednie potozenie w obrebie powiatu
Gorsza Gorsze potozenie w obrebie powiatu
, . Sredni Budynek do zamieszkania
Stan l:em;hmcz_nyt: sdtangard Staby Budynek do biezgcego remontu
WeBEERa DaAEsy Zly Budynek do kapitalnego remontu
Droga dojazdowa Korzystna Droga utwardzona
Niekorzystna Droga gruntowa
Duza Powyzej 1 100 m*
Powierzchnia dziatki Srednia 700 —1 100 m?
Mata Ponizej 700 m*

UWAGA: w wycenie jako jednostke odniesienia przyjeto powierzchnie uzytkowg obu
budynkéw mieszkalnych, tj.72,69 m.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalnej:

Nieruchomosé | Nieruchomos$é o cenie | Nieruchomos$é o cenie

Cecha wyceniana minimalnej maksymalnej
Lokalizacja Srednia Gorsza Srednia
Stan techniczny i standard ;
wykoriczenia budynku any - Sredni
Droga dojazdowa Korzystna Korzystna Korzystna
Powierzchnia dziatki Duza Srednia Srednia

Wycena Nieruchomosci Przemysiaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 9



Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujace ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku:

Cq = 4 095,32 z
Cmin = 1852,34 z
Crax = 6911 76 zt

Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujgcych:
Cmm .! Cgr 0 452 Cma_x ! Cgr = 1,688

Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci:

Waga Wartosci
Corhid cecﬁ Zakres wspoélczynnikéw | wspéiczynnikéw dla
["/Iy korygujacych nieruchomosci
: wycenianej
Lokalizacja 45 0,203 0,760 0,482
Stan techniczny i standard
wykoriczenia budynku 40 0,181 0,675 0448
Droga dojazdowa 5 0,023 0,084 0,084
Powierzchnia dziatki 10 0,045 0,169 0,169
suma 1,163

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego budynku WYynosi:

|""'\"rR1m Csr Z U
Wg1im> =4 095,32 zt - 1,163 = 4 762,86 zt

Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:
WR WR1m 'Pui

Wr=4 762,86 zt/m? - 72,69 m? = 346 212,29 zi
przyjeto: 346 000 z

9. WYNIK KONCOWY WYCENY
Wartos¢ rynkowa prawa wiasno$ci wycenianej nieruchomosci gruntowej zabudowanej

potozonej w m. Dgbrowa Chetminska (KW nr BY1B/00042003/4) przy ul. Rzemie$lniczej 21,
21A wedtug stanu i cen na dzien wyceny wynosi:

Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nleruchomo ~dia przyjetego celu wyceny
odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do nich podobnych.

10. KLAUZULE
o Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty

udostgpnione przez Zamawiajgcego (oraz osobisty wglad do ksiegi wieczystej w dniu
18.08.2025r.).

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 10



Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnoci za ewentualne ukryte wady lub btedy
w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

Operat szacunkowy moze byé wykorzystany do celu dia ktérego zostat sporzadzony
przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji
popytu i podazy na rynku.

Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnoéci za wykorzystanie operatu bez
jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego
operatu.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztéw transakgji
kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Powierzchnie uzytkowa budynkéw przyjeto na podstawie obmiaru wtasnego.
Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu przedmiotowej
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czeéci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomos$ci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie fgczg mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktére moglyby ograniczaé
niezaleznos$¢ sporzadzonej wyceny.

Operat zawiera 11 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt 12.

. ZALACZNIKI

Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Protokét z ogledzin nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
Polisa OC

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 11
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00042003/4, STAN Z DNIA 2025-08-12 09:21
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat1-0 Dziat I-Sp Dziat Ii Dziat Il Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 365 1

Potozenie (numer porzqdkowy / miejscowosé) Lp. 1. 1 DABROWA CHEEMINSKA

p - S ; T .

rzytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dziatke, /00002034 /, 0,1186 HA

obszar)

Nr podstawy
= wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,1186 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy

wpisu

Whpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksigdze wieczystej w
toku migracji, ktdre zawieraja tre$¢ nie objetg struktura ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub wykresélonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowe] ksiedze wieczystej

W LAMIE 3 WPIS: GROMADA LOMZA W LAMIE 4 WPIS: SP.
DOK. NR 1 W LAMIE 5 WPIS: TRZY SPOSOBY KORZYSTANIA -
ROLA, SAD, PODWORZE

9

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 OPIS | MAPA; SP. DOK. NR 1
(podstawa oznaczenia; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000232/70/, 1970-02-23 00:00:00, 1970-03-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

| Powrét

lzl 12.08.2025, 09:21
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00042003/4, STAN Z DNIA 2025-08-12 09:21

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
|Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

!_Powrét ]
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR BY1B/00042003/4, STAN Z DNIA 2025-08-12 09:21
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat -0 Dziat 1-Sp Dziat li Dziat i1l iat IV
DZIAL Il - WLASNOSC
Wiasciciele
B %, N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziafu w  Lp. 1. 1 4/8 - 2,5
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) Lp.2. 2 1/8 et

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki,

CZESLAWA STANKIEWICZ, ADAM, STANISLAWA, 37031803526

PESEL)

Lp. 2. . Nr _podstawy
wpisu

Lista wskazari udziatéw w prawie (numer udziatu w 15,1 3 178 5

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) T

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, ~ GRAZYNA ZIOLKOWSKA, KAZIMIERZ, CZESEAWA,

PESEL) 58040610703

Lp. 3. — Nr podsmwy
wpisu

Lista wskazari udziatéw w prawie (numer udziatu w Lp. 1 4 1/8 . 56

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) ik

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, ~ EWELINA KAZIMIERA RETKOWSKA, KAZIMIERZ, CZESEAWA,

imie matki, PESEL) _ - 73112407261

Lp. 4. - Nr Podstawy
wpisu

Lista wskazari udziatéw w prawie (numer udziatu w 5.7

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci)

Lp.1. 5 1/8

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, ~ZENONA CZESLAWA GRZEGOROWSKA, KAZIMIERZ,

imig matki, PESEL) S e [CEESEAWIA, BRIDADI 2929

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
2

UMOWA DAROWIZNY, 1970-02-23; SP. DOK. NR 2

(wskazanie podstawy, data wydania; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000232/70/, 1970-02-23 00:00:00, 1970-03-25 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, Il NS 842/89, 1989-05-16, SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY ||
WYDZIAE CYWILNY, BYDGOSZCZ; 23

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./BY1B/00000562/16/001, 2016-01-11 12:51:20, 2016-02-26-10.23.18.000667, NIE, 20-22

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

ODPIS SKROCONY AKTU MALZENSTWA, AB 1019008, 2016-02-25, URZAD STANU CYWILNEGO W DABROWIE CHEEMINSKIE];
27

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00000562/16/001, 2016-01-11 12:51:20, 2016-02-26-10.23.18.000667, NIE, 20-22

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

ODPIS SKROCONY AKTU MALZENSTWA, AB 1019007, 2016-02-25, URZAD STANU CYWILNEGO W DABROWIE CHEEMINSKIE;
28

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00000562/16/001, 2016-01-11 12:51:20, 2016-02-26-10.23.18.000667, NIE, 20-22

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

12.08.2025, 09:21
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY1B/00042003/4, STAN Z DNIA 2025-08-12 09:22
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO / 228074 / 19 - 2019-12-30, 14:31:12
2. DZ. KW./BY1B / 37134/ 25 / 1 - 2025-07-15, 11:50:18 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp:1. . Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 3

Rodzaj wpisu INNY WPIS

CIEZAR REALNY W ILOSCI 1,66 KWINTALI ZYTA NA RZECZ
SKARBU PANSTWA (PANSTWOWEGO FUNDUSZU ZIEMI).

Tresé wpisu SPLATA ROZEOZONA ZOSTALA NA 20 RAT ROCZNYCH
PLATNYCH OD DNIA... NA PODSTAWIE ZASWIADCZENIA Z
DNIA 17 LUTEGO 1970 R. SP. DOK. NR 3

Skarb Pafstwa (Nazwa) Lp.1.  SKARBU PANSTWA (PANSTWOWY FUNDUSZ ZIEMI)
Lp. 2. - Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 6 18
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Z UDZIALU ZENONY GRZEGOROWSKIE] W WYSOKOSCI 1/8
CZESCI WE WEASNOSCI NIERUCHOMOSC!, DLA KTORE]
Treke whlau PROWADZONA JEST PRZEDMIOTOWA KSIEGA WIECZYSTA,
WSZCZETO EGZEKUCJE SADOWA, KTORA PROWADZI
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
BYDGOSZCZY-JAROSEAW KUNA W SPRAWIE KM 1998/23.
T — UDZIAL NUMER 5 W WYSOKOSCI 1/8 CZESCI NALEZACY DO
ZENONY GRZEGOROWSKIE].
Inna osaoba prawna lub jednostka organizacyjna PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
. o Lp.1.  FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCEAW,
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) 140317429
Nr podstawy
4.5 - wpisu
Numer wpisu 7 19
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Z UDZIAEU EWELINY RETKOWSKIE] W WYSOKOSC! 1/8 CZESCI
WE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, DLA KTORE)
Tresé wpisu PROWADZONA JEST PRZEDMIOTOWA KSIEGA WIECZYSTA,
WSZCZETO EGZEKUCJE SADOWA, KTORA PROWADZ|
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
BYDGOSZCZY-|JAROSEAW KUNA W SPRAWIE KM 3285/21.
Przedmiot wykonywania UDZIAL NUMER 4 W WYSOKOSCI 1/8 CZESCI NALEZACY DO
EWELINY RETKOWSKIE]
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna | 4 pREsEO INVESTEMTS S.A R.L., PItA
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba)
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

3 ZASWIADCZENIE, 1970-02-17; 3
(wskazanie podstawy, data wydania; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000232/70/, 1970-02-23 00:00:00, 1970-03-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1z2 12.08.2025, 09:22
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18 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1998/23, 2024-01-03, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
BYDGOSZCZY JAROSEAW KUNA; 159

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00003553/24/001, 2024-01-25 12:20:00, 2024-02-12-12,24.27.229711, NIE, 157-158
(rodzgj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, C2y z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

19 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 3285/21, 2024-06-06, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
BYDGOSZCZY JAROSEAW KUNA; 170

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00019948/24/001, 2024-06-06 14:17:00, 2024-06-27-1 2.05.28.854659, NIE, 167-168
(rodzaj I numer dziennika, chuila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

 Powrét]
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR BY1B/00042003/4, STAN Z DNIA 2025-08-12 09:22
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat -0 Dziat I1-Sp Dziat II Dziat Il Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. . Nr padstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 4

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 10,00 (DZIESIEC) Zk.

Odsetki (wysokosé) 4,5

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnosc) L 1 POEYCARANABUDCWE DOMU

HIPOTECE NINIEJSZE] PRZYSEUGUJE USTAWOWE
Pierwszeristwo Lp. 1. PIERWSZENSTWO PRZED WSZYSTKIMI INNYMI
WIERZYTELNOSCIAMI

POZYCZKA OPROCENTOWANA W WYSOKQSCI 4,5 % OD STU
UDZIELONA KAZIMIERZOWI | CZESEAWIE MALZ, STANKIEWICZ
NA BUDOWE DOMU W TE|] NIERUCHOMOSCI, NA
WARUNKACH OKRESLONYCH W ZASWIADCZENIU P.K.O. DNIA
9 LUTEGO 1981 ROKU DO KSIEGI WIECZYSTE] K. NR DOK. 4.
NA MOCY ART. 1 UST. Z DNIA 13.VI.1957 R. O
ZABEZPIECZENIU POZYCZEK NA FINANSOWANIE
BUDOWNICTWA MIESZKALNEGO (DZ. U. NR 39, POZ. 175)

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI ODDZIAL W

niebgdgca osoba prawna (nazwa) LRl BYDGOSZCZY

Lp. 2. . Nr Podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 13,14

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 9800,00 (DZIEWIEC TYSIECY OSIEMSET) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp.1. 5

Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny (numer p.1. 1 NALEZNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPEATY W

wierzytelnosci / wierzytelnosc) ' POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

iebedaca Opsobq v an HanWG, s;'eﬁ‘zr‘ ba, R’g GON) Lp.1.  KREDYT INKASO SPOLKA AKCYJNA, WARS.Z%\?.\...*A,"QM 0?3572

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1 -
dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
4 ZASWIADCZENIE, 1981-02-09, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI ODDZIAL W BYDGOSZCZY
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)
//00001359/81/, 1981-02-24 00:00:00, 1981-02-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
13 NAKAZ ZAPLATY W POSTANOWIENIU UPOMINAWCZYM, XVI NC-E 176221/10, 2010-07-12, SAD REJONOWY W LUBLINIE XVI
WYDZIAE CYWILNY, LUBLIN; 109
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenio, nazwa sqdu, siedziba sqdu; polozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./BY1B/00020585/22/001, 2022-06-06 12:11:00, 2022-08-23-09.42.42.393331, NIE, 107-108
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

122 12.08.2025, 09:22
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14 POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI, XVI NC-E 176221/10, 2010-09-07, SAD REJONOWY W LUBLINIE
XVI WYDZIAE CYWILNY, LUBLIN; 110
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sgdu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./BY1B/00020585/22/001, 2022-06-06 12:11:00, 2022-08-23-09.42.42.393331, NIE, 107-108
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

_Powrét|
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Znak sprawy: 6621.7095.2025

STAROSTA BYDGOSKI

(nazwa o.-ganufv:}ééj‘q'c"e‘go dokument)

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: bydgoski

Jednostka ewidencyjna: 040302_2, Dabrowa Chelminska

Obreb ewidencyjny: 0005, Dgbrowa Chetmirska

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 01-09-2025 13:32:41

Nr jednostki rejestrowej: G165

Osoby: 5
Udziat ) . .
i Dane osoby fizycznej / instytucji
wspbhu:sn 086 Grzegorowska Zenona Czestawa (Kazimierz, Czestawa)
wepéiwiasnoss | Retkowska Ewelina Kazimiera (Kazimierz, Czestawa)
4/8 Stankiewicz Czestawa (Adam, Stanistawa)
wspotwlasnosé adres: ul. RzemieslInicza 21, 86-070 Dgbrowa Chetminska
118 Stankiewicz Czestawa (Adam, Stanistawa)
wspotwiasno$é adres: ul. Rzemieslnicza 21, 86-070 Dgbrowa Chetmiriska
wspéhugsnosc Zidtkowska Grazyna (Kazimierz, Czestawa)

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziathki Powierzchnia | UzZytek i klasa bonitacyjna )
identyfikator Adres [ha] m— Pow, ha] Nr KW lub inne dokumenty
Dabrowa Chetminiska, ul.
365 Rzemieslnicza 21
040302_2.0005.365 Dabrowa Chetminska, ul. 04186 B 0.1186 BY1B/00042003/4
Rzemiesinicza 21A
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 329, 343.
Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.1186 ha

Stownie:

jeden tysigc sto osiemdziesiat sze$¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 2

Identyfikator | 040302_2.0005.329_BUD e il
N Powierzchnia zabudowy [m?]: T4
Dzialka |040302_2.0005.365 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]; -
< . : Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Adres | Dabrowa Cheimiriska, ul. Rzemiesinicza 21 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne
Uwagi: -
Id ; Kondygnacje nadziemne: 1
entyfikator | 040302_2.0005.343_BUD Keivlypiiacie podziomng: 0
. Powierzchnia zabudowy [m?]: 52
Dziafka |040302_2.0005.365 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
z o Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Adres,| Dgbrowa Chelmifiska, ul. Rzemieéinicza 21A Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m]: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne
Uwagi: -

Strona 1z 2




Znak sprawy: 6621.7095.2025

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o kidrym mows w art. 3 pkt. 12§
art. 25 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipes 2014 r w sprawie
identyfikacji elekironiczne; i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku
wewngtrznym oraz uchylajgcego dyrektywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, sir. 73).
Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wlasnoreczny.
Weryfikacii podpisu mozna dokonaé za pomoca oprogramowania do weryfikac podpisu.

Sporzgdzit(a): Michelle Zbrojewska

Strona2z 2

Michelle Zbrojewska; Faniew gy

WGIK Starostwo s
Powiatowe w Bydgoszczy miceesm s sciumosopersiner
01-09-2025

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)



Zatgcznik nr 3 Dgbrowa Chetminska, dn. 18.08.2025 r.

Protokét z ogledzin nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, potozona w m. Dabrowa
Chetminska przy ul. Rzemie$lniczej 21, 21A. Znajduje sie ona w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim, powiecie bydgoskim, gminie Dgbrowa Chetmiriska, okoto 10 km na wschéd od
rogatek miasta Bydgoszczy. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 365 o powierzchni 0,1186 ha.
Na nieruchomosci znajduje sig wybudowany w latach 80-tych XX w. murowany, catkowicie
podpiwniczony, parterowy budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej
0 powierzchni uzytkowej wynoszacej 54,16 m” Sciany zewnetrzne z bloczkéw
gazobetonowych, cze$ciowo ocieplone. Sciany wewnetrzne z cegly dziurawki. Stropodach
ptaski, kryty papa termozgrzewalng. Schody do piwniczy zelbetowe. tawy fundamentowe
wylewane z betonu. Stolarka okienna PCW. Budynek wyposazony jest w sieé
elektroenergetyczng, wodociagowa, kanalizacyjng oraz centralnego ogrzewania (piec na
ekogroszek). Budynek wymaga biezgcego remontu. Jego stan techniczny i standard
wykonczenia ocenia sie na staby.

Zestawienie pomieszczenn oraz ich powierzchnia uzytkowa (na podstawie obmiaru

wiasnego):

Powierzchnia ]
Pomieszczenie uiytk?]wa Podtogi Sciany
[m
Kuchnia 9,40 ptytki ceramiczne | ptytki ceramiczne
Przedpokdj 7,69 ptytki ceramiczne tapety
Sien 2,97 ptytki ceramiczne tapety
tazienka z WC 2,76 ptytki ceramiczne | ptytki ceramiczne
Pomieszczenie gospodarcze 1,16 linoleum malowane
Pokgj 11,65 panele podtogowe malowane
Pokdj 18,53 linoleum tapety
Suma 54,16
Nadto, na nieruchomosci =znajduje sie drugi budynek mieszkalny: murowany,

niepodpiwniczony, parterowy, wolnostojacy o powierzchni uzytkowej wynoszacej 18,53 m?.
Wysoko$¢ pomieszczen: okoto 2,15 m. Stolarka okienna PCW. Sciany zewnetrzne
ocieplone. Stropodach ptaski, kryty papa termozgrzewalna. Budynek wyposazony jest w sie¢
elektroenergetyczng, wodociagowa, kanalizacyjng oraz centralnego ogrzewania (piec na
wegiel). Budynek wymaga biezgcego remontu. Jego stan techniczny i standard wykorczenia
ocenia sie na staby.

Zestawienie pomieszczen oraz ich powierzchnia uzytkowa (na podstawie obmiaru

wiasnego):

Powierzchnia .
Pomieszczenie uzy[tk?;va* Podtogi Sciany
m
Kuchnia 6,07 ptytki ceramiczne malowane
Przedpokdj 1,98 ptytki ceramiczne malowane
Pokoj 8,41 panele podiogowe Malowane
Kottownia oraz tazienka 2,07 linoleum malowane
Suma 18,53

*w zwigzku z wysokoscig pomieszczeri okofo 2,15 m, przyjeto pofowe powierzchni mierzonej po podiodze,

Powierzchnia mierzona po podiodze wynosi 37,06 m*.




Dojazd do nieruchomosci drogg o nawierzchni ulepszonej z kostki brukowej — nieruchomoséé
posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Nieruchomoséé jest uzbrojona w przytacze
elektroenergetyczne, wodociggowe oraz kanalizacyjne. Ksztatt dziatki regularny, prostokatny,
teren dziatki ptaski, ogrodzony siatkg stalowa, urzadzony — na czesci rekreacyjnej
nieruchomosci urzgdzony trawnik oraz posadzone rosliny ozdobne i owocowe.
Nieruchomos¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

UWAGrﬁz: fgczna powierzchnia uzytkowa dwéch budynkéw mieszkalnych wynosi
72,69 m-.




Zatacznik nr 4 Dabrowa Chetminska, dn. 18.08.2025 .

Dokumentacja fotograficzna










Zatgcznik nr 5

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych

Pow. uzytk. | Pow. 2 2
N Data Cena .- | Cena/m” | cena/m
Nr Lokalizacja sprzedazy | sprzedazy bu[d':zriku d;u:zllkl [24] [24]
1 Buszkowo 09.02.2024 | 140000 75,58 983 | 1852,34 |1852,34
2 Solec Kujawski 11.12.2023 | 120000 58,35 701 | 2056,56 | 2056,56
3 Sitéwiec 30.09.2024 | 155000 67 912 | 2313,43 [2313,43
4 Brzoza 30.07.2024 | 150000 64 496 | 2343,75 |2343,75
5 Dobromierz 28.11.2024 | 160000 62 500 | 2580,65 |2580,65
6 Sienno 14.05.2024 | 260110 92,03 670 | 2826,36 |2826,36
7 Niwy 07.02.2025| 260000 90 1116 | 2888,89 |2888,89
8 Solec Kujawski 06.02.2024 | 300000 88,79 584 | 3378,76 |3378,76
9 Biate Blota 23.01.2024 | 250000 68 603 | 3676,47 |3676,47
10 Solec Kujawski 02.02.2024 | 365000 926 1580 | 3941,68 |3941,68
11 Nowa Wies Wielka |07.08.2024 | 190000 45 610 | 422222 422222
12 Sienno 09.08.2024 | 392500 92,03 670 | 4264,91 |4264,91
13 Osielsko 22.08.2024 | 300000 70 754 | 428571 |4285,71
14 Maksymilianowo 08.03.2024 | 350000 80,57 719 | 4344,05 |4344,05
15 Koronowo 22.12.2023 | 240000 55 665 | 4363,64 |4363,64
16 Dobrcz 20.09.2024 | 450000 99,2 974 | 4536,29 |4536,29
17 Gliszcz 19.01.2024 | 449000 82 1434 | 5475,61 | 547561
18 Kruszyn Krajenski | 10.11.2023 | 420000 76 1087 | 5526,32 |5526,32
19 Boréwno 27.01.2025| 390000 65 940 | 6000,00 |6000,00
20 Osielsko 26.09.2023 | 480000 80 1010 | 6000,00 |6000,00
21 Maksymilianowo 15.12.2023 | 410000 65 729 | 6307,69 |6307,69
22 Pawiowek 29.04.2025 | 235000 34 1000 | 6911,76 |6911,76
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1 /20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017671

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 2 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

g iExpert.pl Spotka Akeyjna
LidiaMachalska Al, Jerozolimakic 99 Tok, 32
02-001 Warszawa
oy ds Ubezpisczsh KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | w
Al. Jerozolims 101 Warszawa S sjonowy dla m.st. Warszawy Xlll Wydziat podarczy KRS, KRS nr: 0000426530

tel.; 22 6464242 | 02626 MNIP 5252355248 | Kapital zaktadowy: 100.000 zl, optacony w catodci.
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