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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 53,61 m?, potozona w Bydgoszczy przy ul. Konopnej 34/24. Nieruchomos$¢
lokalowa zna]du1e sic na dwunastej kondygnacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego dwunastokondygnacyjnego na osiedlu Szwederowo.

Dla przedmiotowej nieruchomosci X Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczysta nr BY 1B/00175440/0.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomos¢ lokalowg nr 24 po’rozonq w Bydgoszczy przy
ul. KOI‘IOprIej 34 wraz z pomieszczeniem przynaleznym — piwnicg o powierzchni 2,90
m? oraz udziat 5651/447252 w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi prawo
wiasnosci gruntu (BY1B/00074067/3) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej, dla celow jej sprzedazy,
w zwigzku z postanowieniem z dnia 07.07.2025 r. w sprawie sygn. akt.
BY1B/GU/489/2025 o ogtoszeniu upadtosci Grazyny Szop.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Wartoéé nieruchomos$ci zostata okreslona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $redniej.

4, WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
Warto$é rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:
341 000 zt
(stownie: trzysta czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okreslenia stanu i wartoéci przedmiotu wyceny: 04.08.2025 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 07.08.2025 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 53,61 m?, potozona w Bydgoszczy przy ul. Konopnej 34/24. Nieruchomos$¢
lokalowa znajduje sie na dwunastej kondygnacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego dwunastokondygnacyjnego na osiedlu Szwederowo.

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci X Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg nr BY1B/00175440/0.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomos¢ lokalowg nr 24 potozong w Bydgoszczy przy
ul. Konopnej 34 wraz z pomieszczeniem przynaleznym — piwnicg o powierzchni 2,90
m? oraz udziat 5651/447252 w nieruchomos$ci wspoélnej, ktérg stanowi prawo
witasnoéci gruntu (BY1B/00074067/3) oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej, dla celoéw jej sprzedazy,
w zwigzku z postanowieniem z dnia 07.07.2025 r. w sprawie sygn. akt.
BY1B/GU/489/2025 o ogtoszeniu upaditosci Grazyny Szop.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
28.07.2025 .

Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z o.0.

Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2024.1145 t.j. z p6zn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2024.1061 t.j. z pézn.
zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— ewidencja gruntéw i budynkow prowadzona przez Urzad Miasta Bydgoszczy,
Wydziat Mienia i Geodezji

— ksiegi wieczyste nr BY1B/00175440/0 oraz BY1B/00074067/3 prowadzone przez
X Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szwederowo-Stroma”
w Bydgoszczy

— umowy sprzedazy nieruchomosci

— ogledziny nieruchomosci z dnia 04.08.2025 r.



3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 07.08.2025 .

data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 04.08.2025 r.
data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 04.08.2025 r.
data dokonania ogledzin nieruchomosci — 04.08.2025 .

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY1B/00175440/0
prowadzonej przez X Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy.

Typ ksiegi — lokal stanowiagcy odrebng nieruchomosé¢

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Lokal

potozenie: woj.: kujawsko-pomorskie, powiat m. Bydgoszcz, gmina Bydgoszcz m.,
miejscowos$¢: Bydgoszcz

ulica: Konopna 34/24

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu: 2 pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka, WC

opis pomieszczen przynaleznych: piwnica

kondygnacja: 012,0

przytgczenie: BY1B/00074067/3

odrebnos¢: tak

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
56,5100 m?

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnos$cia:

Wiascicielowi tego lokalu przystuguje udziat wynoszacy 5651/447252 czeSci
w  nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi prawo wiasnosci  gruntu
(BY1B/00074067/3) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do
uzytku wtascicieli lokali

Dziat ll:

Wiascicielem jest Grazyna Szopa (Tadeusz, Barbara) w udziale 1/1

Dziat IlI:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ KW./BY1B/38118/25/1 - 2025-07-18, 10:37:59 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Z lokalu stanowiagcego odrebng nieruchomos$é, dla ktérego prowadzona jest niniejsza
ksiega wieczysta wszczeto egzekucje sgdowa, ktdrg prowadzi komornik sgdowy przy
Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy t.ukasz Pakmur w sprawie GKM 265/24

Dziat IV:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ KW./BY1B /24565 /25 / 1 - 2025-05-05, 13:24:15 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
Hipoteka przymusowa na sume 94 252,44 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat w Bydgoszczy.

UWAGA: W ksiedze wieczystej podana jest faczna powierzchnia uzytkowa
nieruchomosci lokalowej oraz powierzchni przynaleznej (piwnicy), tj. 56,51 m°.
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Powierzchnia nieruchomosci lokalowej, ti. 53,61 m? oraz piwnicy, tj. 2,90 m’ zostata
przyjeta zgodnie z aktem notarialnym Rep A nr 2492/2009 z dnia 09.06.2009 r. —
Umowa o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia
wtasnosci lokalu

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: m. Bydgoszcz

- jednostka ewidencyjna: Miasto Bydgoszcz, 046101_1
- obreb ewidencyjny: 0094

Blizsze . . Powierzchnia i
Numer 2 Opisy | Ozn. uz. i kont. Nr ksiegi
iapi | Okreslenie ; uzytkéw | Dziatki :
dziatki poloZenia uzytkow klasyf. i w ha wieczystej
Bydgoszcz , Tereny
180 ul. Konopna 34 . mieszkaniowe 08409 | 10,3460 74087

4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Szwederowo-Stroma” w Bydgoszczy. Przedmiotowy plan zostat
podjety uchwatg nr XLIX/734/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 24.06.2009 r.
Zgodnie z nim teren, na ktérym pofozona jest nieruchomo$¢ oznaczony jest
symbolem: C18MW — przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, uzupetniajgce: teren zabudowy ustugowe;.

4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 53,61 m? potozony jest w Bydgoszczy przy
ul. Konopnej 34/24. Lokal znajduje sie na dwunastej kondygnacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego dwunastokondygnacyjnego na osiedlu Szwederowo.

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal powstat w 1987 r. w technologii
z tzw. ,wielkiej ptyty”. Budynek ocieplony, stolarka okienna PCW, wyposazony
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w windy. Stan techniczny budynku dobry: dobrze prowadzona gospodarka
remontowa, niezbedne remonty wykonywane na biezaco. Bezposrednie sasiedztwo
budynku stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz dyskont spozywczy. W skiad lokalu wchodzg dwa pokoje,
kuchnia, przedpokoj, tazienka oraz WC. Nieruchomo$¢ lokalowa nie posiada
balkonu. Przynalezy do niej pomieszczenie przynalezne — piwnica o powierzchni 2,90
m2. Nieruchomo$é wyposazona jest w instalacje: wodociggowsg, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng, gazowa i centralnego ogrzewania.

Standard wykorczenia lokalu $redni: do biezacego remontu. Na podiodze
w pokojach sa panele podtogowe, w przedpokoju, kuchni, tazience oraz WC ptytki
ceramiczne. Na $cianach w pokojach oraz przedpokoju sg tapety, w tazience oraz
WC plytki ceramiczne, w kuchni tapety i ptytki ceramiczne. Stolarka okienna PCW.
Nieruchomo$¢ znajduje sie w odlegtosci okoto 1,5 km od $cistego centrum miasta.
W poblizu znajduje sie przystanki komunikacji miejskiej, punkty handlowo-ustugowe,
placowki edukacyjne. Lokalizacje nieruchomosci, jej otoczenie i sgsiedztwo ocenia
sie na dobre.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomoséci do okreslenia wartosci rynkowej
zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Wartosé rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

Podejscie poréwnawcze polega na okreSleniu wartoSci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze warto$¢é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sig, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomos$ci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:



W podejéciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomos$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomoéci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomo$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspGiczynnikami  korygujgacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczeg6lnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem potozenia ceny S$redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng
i ceng maksymalng.”

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
MIESZKALNYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych o zblizonej powierzchni uzytkowej do nieruchomosci wycenianej,
znajdujacych sie budynkach mieszkalnych wykonanych w technologii z tzw. ,wielkiej
piyty”.

Obszar rynku — miasto Bydgoszcz, osiedle Szwederowo.

Okres badania cen — od sierpnia 2024 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie popyt i podaz na przedmiotowym rynku byty zréwnowazone
i w miare stabilne. Nalezy stwierdzi¢, ze rynek ten jest bardzo dobrze rozwiniety. Do
analizy wybrano 22 transakcje dotyczace podobnych nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych. Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktorych
dokonano analizy przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego
operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
lokalowych mieszkalnych zawierajg si¢ w granicach od 5 660,38 do 8 879,00 zim?,
rednio 7 095,44 z/m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci. Zakres cen AC wynosi
3 218,63 z/m?. W badanym okresie nie stwierdzono zmiany cen nieruchomosci
wskutek uptywu czasu. Czynnikami wptywajacymi na zmiany poziomu cen na
przedmiotowym rynku sg: standard wykonczenia nieruchomosci lokalowej (waga
65%), rodzaj budynku (waga 25 %) oraz potozenie na pigtrze (waga 10%). Wszystkie
nieruchomosci przyjete do wyceny, znajdujg si¢ w budynkach mieszkalnych
w dobrym stanie technicznym. Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci na przedmiotowym
rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
bardzo dobry | lokal po remoncie
standard wykonhczenia dobry lokal w stanie do zamieszkania

nieruchomosci $redni lokal do biezgcego remontu

zly lokal do kapitalnego remontu
. korzystny | budynek do V kondygnaciji
rodzej budyniku niekoryzystny budynek powyzej V kondyjfgnacji
potozenie na pietrze korzystne || pietro




przecietne | parter, pigtra posrednie z wytaczeniem IT
niekorzystne | ostatnie pietro

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci lokalowej wycenianej oraz
nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymainej:

Nieruchomos$é Nieruchomoéé o cenie | Nieruchomos$¢ o cenie

Cachs wyceniana minimalnej maksymalnej
standard wykonczenia )
wiariEhease $redni zly bardzo dobry
rodzaj budynku niekorzystny korzystny niekorzystny
potozenie na pietrze niekorzystne niekorzystne przecietne

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni
uzytkowej nieruchomosci lokalowej:

Ce =17095,44 zt
Cmin =5660,38 zt
Cmax = 8879,00 zt
Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujgcych:

Cmin I CS":F= 0,798 Cmax .b( Cgr = 1,251

Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujacych dla wyceniane; nieruchomosci:

[ Wartosci
Waga Zakres wspotczynnikéw
Cecha cechy [%] wspéiczynnikow dia
korygujacych nieruchomosci
wycenianej
standard wykonczenia nieruchomosci 65 0,518 0,813 0,616
rodzaj budynku 25 0,200 0,313 0,200
potozenie na pietrze 10 | 0,080 0,125 0,080
suma 0,896

Wartosé rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianej nieruchomosci lokalowe;j
Wynosi:

WR 1m2 = Cgr - ZUj
Wg1m2 = 7 095,44 zt - 0,896 = 6 357,51 zt

Warto$é rynkowa wycenianej nieruchomos$ci wynosi:
- 2
Wr=Wr1m - Puz

Wk = 6 357,51 z/m? - 53,61 m* = 340 826,11 zt
przyjeto: 341 000 zt




8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartoéé rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:

341 000 zt

\

= R Jn 2
i

» T NI :

Oszacowana warto$é rynkowa wycenianej nieruchiemesei~fokalowej dla przyjetego

celu wyceny odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do
niej podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze byé wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec osob trzecich,
w szczegdblnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony

d) zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okolicznos$ci majgce wptyw
na oszacowang wartosc

e) oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowiazany zapfacic
w zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

f) powierzchnia nieruchomosci lokalowej, tj. 53,61 m? zostata przyjeta zgodnie
z aktem notarialnym Rep A nr 2492/2009 z dnia 09.06.2009 r. - Umowa
o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
lokalu

g) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,Operat szacunkowy moze byc wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzgdzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzgdzenia,
chyba ze wystgpify zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154"

10. WYKAZ ZAL ACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 - Wydruk KW BY 1B/00175440/0
Zatacznik nr 2 - Protokét z ogledzin nieruchomosci
Zatacznik nr 3 - Dokumentacija fotograficzna

Zatacznik nr 4 - Zestawienie nieruchomosci podobnych
Zatgcznik nr 5 - Polisa OC

Operat zawiera 10 stron numerowanych oraz 5 zatgcznikéw.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00175440/0, STAN Z DNIA 2025-08-04 07:00
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il iat 1l Dziat IV
DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1.2

Lokal

Nr podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddziwo, powiat, gmina, (B 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, M. BYDGOSZCZ, BYDGOSZCZ M., 1,2

miejscowosc) Pl BYDGOSZCZ

Ulica Numer budynku Numer lokalu KONOPNA 34 24

Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKO) - 1, LAZIENKA - 1, WC -1

Opis pomieszczen przynaleinych (rodzaf pomieszczenia) PIWNICA

Kondygnacja 012.0

Przquaerjne - numer ksiegi wieczyste] (nieruchomosc, z ktérej Lp. 1. BY1R / 00074067 / 3

wyodrebniono lokal}

Odrebnos (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK

Paole powllerzchm uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 56,5100 M2

przynaleznych

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2007-10-04, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 7, BY1B/00138671/7

(podstowa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./BY1B/00014264/09/001, 2009-06-10 08:49:11, 2009-07-09-13.33.05.955738, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
2 UMOWA O USTANOWIENIU ODREBNE]) WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA WELASNOSCI LOKALU, 2009-05-05, NOT.
DANUTA WANDIUK, BYDGOSZCZ; 1-3
(podstawa oznaczeni, data sporzqdzenia, nazwa organu, sledziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00014264/09/001, 2009-06-10 08:49:11, 2009-07-09-13.33.05.955738, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR BY1B/00175440/0, STAN Z DNIA 2025-08-04 07:00
prowadzone] przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBINA NIERUCHOMOSC

Dziat I-Sp Dziat If Dzial Ill DziatlV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

Lp. 1.

Numer prawa
Rodzaj prawa

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia
Nr podstawy
wpisu
1 3,4
UDZIAL ZWIAZANY Z WELASNOSCIA LOKALU

Wielkos¢ udziatu w nieruchomaosci wspéinej, ktéra stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg Lp.1. 5651 /447252
wytacznie do uzytku whascicieli lokali

Numer ksiegi wieczystej, z
ktorej wyodrebniono fokal

Rodzaj zmiany

Numer udziatu w prawie w

ksiedze, z ktdrej wyodrebniono BY1B /00074067 / 3 49

lokal

DOKONANO ZMIANY WPISOW W POLU 1.11.1.4 ORAZ 1.11.1.6. ZMIANA
WPISU W ZWIAZKU Z PRZEKSZTALCENIEM UDZIALU W NIERUCHOMOSCI
WSPOLNE] NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI
TYCH GRUNTOW.

Lp. 1.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

N_modsta-wy
wpisu
3

UMOWA O USTANOWIENIU ODREBNE] WELASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALU, 1946/2009,
2009-05-05, DANUTA WANDIUK, BYDGOSZCZ; 1-3

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00014264/09/001, 2009-06-10 08:49:11, 2009-07-09-13.33.05.955738, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, WMG-IV.6826.2.14457.2020 AS,
2020-05-29, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 16

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00026695/20/001, 2020-06-23 10:01:00, 2021-06-11-11.15.27.660044, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00175440/0, STAN Z DNIA 2025-08-04 07:00
prowadzone] przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dzial 1l Dziat IV
DZIAL I - WLASNOSC

Wiasciciele

pt. Nr Podstawy
_wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ LBt 1 11 L, 3,7

wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) s

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matkl, PESEL) GRAZYNA SZOPA, TADEUSZ, BARBARA, 59052007725

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
3 UMOWA O USTANOWIENIU ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALU, 1946/2009,
2009-05-05, DANUTA WANDIUK, BYDGOSZCZ; 1-3
{tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00014264/09/001, 2009-06-10 08:49:11, 2009-07-09-13.33.05.955738, NIE, 1-3
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty akt)
7 DECYZJA, 14/2017, 2017-02-09, KIEROWNIK URZEDU STANU CYWILNEGO W BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 34
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00044242/22/001, 2022-12-16 09:26:00, 2023-03-31-16.34.24.515408, NIE, 32-33
{rodzaj i numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numner karty aki)

_Powrét|



TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY1B/00175440/0, STAN Z DNIA 2025-08-04 07:00
prowadzone] przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBAIA NIERUCHOMOSC

Dziat -0

Dziat I-Sp Dziat II Dziat Il Dziat IV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / BY1B /38118 / 25 / 1 - 2025-07-18, 10:37:59 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp. 1. Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu 2 9,10, 11

Rodzaj wpisu

Tresc wpisu

INNY WPIS

Z LOKALU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC DLA KTOREGO
PROWADZONA JEST NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA WSZCZETO
EGZEKUCJE SADOWA, KTORA PROWADZI KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W BYDGOSZCZYEUKASZ PAKMUR W SPRAWIE
GKM 265/24.

DO TOCZACE) SIE EGZEKUC)| SADOWE] PRZYLACZYE SIE WIERZYCIEL,
KTORYM JEST NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO W
BYDGOSZCZY, W SPRAWIE UPRZEDNIO PROWADZONE] PRZEZ

Rodeajamiary LP-1. NACZELNIKA DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO W BYDGOSZCZY, A
OBECNIE PRZEJETE| PRZEZ KOMORNIKA | ZAREJESTROWANE] POD
NUMEREM KM 36/25.
R NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO W BYDGOSZCZY,
Skarb Panstwa (Nozwa, siedziba, REGON) Lp. 1. BYDGOSZCZ, 0102114500071
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca Lp.1. GMINA MIASTA GDAKISKA - HEVELIANUM, GDANSK

osoba prawna (nazwa, siedziba)

Nr podstawy

wpisu
9

10

i

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 265/24, 2024-12-16, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BYDGOSZCZY LUKASZ PAKMUR;
56

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00045034/24/001, 2024-12-16 14:10:00, 2025-01-17-13.40.17 458326, NIE, 53-54

(rodzoj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt}

ZAJECIE NIERUCHOMOSCI, 0405-SEE.7112,2.2025, 2025-02-03, NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO W BYDGOSZCZY; 67

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00005526/25/001, 2025-02-03 13:34:00, 2025-05-05-14.14.40.671433, NIE, 64-65

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

INFORMACJA O PRZEJECIU SPRAWY, KM 36/25, 2025-02-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BYDGOSZCZY LUKASZ PAKMUR;
70

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00005526/25/001, 2025-02-03 13:34:00, 2025-05-05-14.14.40.671433, NIE, 64-65

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisy, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00175440/0, STAN Z DNIA 2025-08-04 07:00
prowadzone] przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat -0 Dziatlsp Dziat Il Dziat 1l Dziat 1V
DZIAL IV - HIPOTEKA

Wazmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / BY1B / 24565 / 25 / 1 - 2025-05-05, 13:24:15 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE]
Lp. 1. - Nr _podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 8
Rodzaj hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 94252,44 (DZIEWIECDZIESIAT CZTERY TYSIACE DWIESCIE PIECDZIESIAT
Suma {slown.ie}, waluta DWA 44/100) Z&
Wi : K - = .
ierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / tp.1. 1 NALEZNOSC OBJETA DECYZIA

wierzytelnosc)
HIPOTEKA Z TYTULU ZALEGEYCH SKEADEK NA:

- FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA OKRES 04/2019-01/2021 W
KWOCIE

35.726,22 7k,

. FUNDUSZ UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES 04/2013-01/2021
W KWOCIE

9.056,04 Zt,

- FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 04/2019
W KWOCIE 161,70 Zt,

- ODSETKI ZA ZWEOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE] NA DZIEN
WYSTAWIENIA DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU
HIPOTEKI W LACZMNE] KWOCIE 17.891,00 Z& - ZGODNIEZ TRESCIAART.
110(1) USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE .

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W BYDGOSZCZY,
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji) Lp. 1. WARSZAWA, OSOBA PRAWNA, KTORE) POWIERZONG WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

8 DECYZJA, 040000/71/2023-RED/S-988/|G, 2023-09-20, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W BYDGOSZCZY, WARSZAWA; 42-44
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzfi, oznoczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00003011/24/001, 2024-01-22 12:50:00, 2024-02-07-09.22.15.870327, NIE, 40-41
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

| P.owrét l



Zatgcznik nr 2 Bydgoszcz, dnia 04.08.2025 .

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 53,61 m? potozony jest w Bydgoszczy przy
ul. Konopnej 34/24. Lokal znajduje sie na dwunaste] kondygnacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego dwunastokondygnacyjnego na osiedlu Szwederowo.
Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal powstat w 1987 r. w technologii
z tzw. ,wielkiej piyty”. Budynek ocieplony, stolarka okienna PCW, wyposazony
w windy. Stan techniczny budynku dobry: dobrze prowadzona gospodarka
remontowa, niezbedne remonty wykonywane na biezaco. Bezposrednie sgsiedztwo
budynku stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz dyskont spozywczy. W skiad lokalu wchodzg dwa pokoje,
kuchnia, przedpokéj, tazienka oraz WC. Nieruchomos¢ lokalowa nie posiada
balkonu. Przynalezy do niej pomieszczenie przynalezne — piwnica o powierzchni 2,90
m2. Nieruchomo$é wyposazona jest w instalacje: wodociagowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, gazows i centralnego ogrzewania.

Standard wykonczenia lokalu $redni: do biezacego remontu. Na podtodze
w pokojach sg panele podtogowe, w przedpokoju, kuchni, fazience oraz WC plytki
ceramiczne. Na écianach w pokojach oraz przedpokoju sg tapety, w tazience oraz
WC plytki ceramiczne, w kuchni tapety i ptytki ceramiczne. Stolarka okienna PCW.
Nieruchomo$é znajduje sie w odlegtosci okoto 1,5 km od §cistego centrum miasta.
W poblizu znajduje sie przystanki komunikacji miejskiej, punkty handlowo-ustugowe,
placéwki edukacyjne. Lokalizacje nieruchomosci, jej otoczenie i sasiedztwo ocenia
sie na dobre.

. BYoGuscr
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Zatgcznik nr 3 Bydgoszcz, dnia 04.08.2025 .

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA







Zatgcznik nr 4

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH

Cena Pow. uz. 2 cena
Nr Ulica spg::’a b sprzedazy | lokalu ce?;;m skoryg./m’
[z1] [m7] [z1]
1 Brzozowa 04.10.2024 | 300000 53 5660,38 5660,38
2 Brzozowa 29.10.2024 | 310000 53 5849,06 5849,06
3 Norweska 25.09.2024 | 280000 45,03 6218,08 6218,08
4 Ugory 08.08.2024 | 298000 46,9 6353,94 6353,94
5 Zapolskiej 08.11.2024 | 352000 552 6376,81 6376,81
6 Konopna 29.11.2024 | 325000 48,81 6658,47 6658,47
7 Ugory 14.08.2024 | 317500 46,9 6769,72 6769,72
8 | Brodzinskiego |26.02.2025| 359000 53 6773,58 6773,58
9 Brzozowa 02.10.2024 | 395000 57,85 6828,00 6828,00
10| Leszczynskiego | 02.10.2024 | 375000 549 6830,60 6830,60
11| Konopnickiej |18.02.2025| 385000 56,2 6850,53 6850,53
12| Konopnickiej |05.12.2024| 335000 48,2 6950,21 6950,21
13 Ugory 23.10.2024 | 330000 46,9 7036,25 | 7036,25
14| Konopnickiej 12.12.2024 | 350000 48,99 714432 7144,32
15 Ugory 05.08.2024 | 405000 56,1 7219,25 7219,25
16 Szwedzka 13.12.2024 | 395000 54,23 7283,79 7283,79
17 Brzozowa 30.10.2024 | 356000 46,5 7655,91 7655,91
18 | Leszczynskiego |06.09.2024 | 410000 51,64 7939,58 7939,58
19| Gackowskiego |02.09.2024 | 430000 53 8113,21 8113,21
20| Brodzinskiego |24.03.2025| 440000 53 8301,89 8301,89
21 Norweska 05.02.2025| 380000 452 8407,08 8407,08
22 Brzozowa 20.11.2024 | 499000 56,2 8879,00 8879,00
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1 /20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017671

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos$é w zakresie czynnaosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadzieécia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

ik iExpert.pl spetka Akeyjna
LidialMachalska Al Jerazolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
e & Ubezpioozst KRS 0000426330, REGON 140437350
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