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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 78,10 m?* potozona w Srédmiesciu miasta Bydgoszczy przy Al
Ossolinskich 4/5. Nieruchomo$¢ lokalowa znajduje sie na trzecie] kondygnagciji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego trzykondygnacyjnego wybudowanego
w 1905 .

Dla przedmiotowej nieruchomosci X Wydziat Ksiag Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczysta nr BY1B/00107361/5.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej, wtascicielem nieruchomosci jest Anna
Jolanta Nawrocka (Wiktor, Krystyna) w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomos¢ lokalowg nr 5 potozong w Bydgoszczy przy
Al. Ossolinskich 4 wraz z pomieszczeniem przynaleznym — piwnicg o powierzchni
22,70 m? oraz udziat 1008/7381 w nieruchomosci wspolnej, ktdérg stanowi prawo
wiasnosci gruntu (BY1B/00098174/0) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomoséci lokalowej, dla celéw jej sprzedazy,
w zwigzku z postanowieniem z dnia 12 lipca 2025 r. o ogtoszeniu upadto$ci (sygn.
akt BY1B/GU/451/2025) Anny Nawrockiej (PESEL 60052704789).

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

WartoS¢  nieruchomo$ci  zostata okre$lona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $rednie;j.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
Wartoé¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:
461 000 zt
(stownie: czterysta sze$édziesiat jeden tysiecy ztotych)
5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okres$lenia stanu i wartosci przedmiotu wyceny: 28.07.2025 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 31.07.2025 . ;
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 78,10 m®, potozona w Srédmiesciu miasta Bydgoszczy przy Al
Ossolifiskich 4/5. Nieruchomo$¢ lokalowa znajduje sie na trzeciej kondygnacii
budynku mieszkalnego wielorodzinnego trzykondygnacyjnego wybudowanego
w 1905 r.

Dla przedmiotowej nieruchomosci X Wydziat Ksiag Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg nr BY1B/00107361/5.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej, wtascicielem nieruchomosci jest Anna
Jolanta Nawrocka (Wiktor, Krystyna) w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomos¢ lokalowg nr 5 potozong w Bydgoszczy przy
Al. Ossolinskich 4 wraz z pomieszczeniem przynaleznym — piwnicg o powierzchni
22,70 m? oraz udziat 1008/7381 w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi prawo
wiasno$ci gruntu (BY1B/00098174/0) oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wyltacznie do uzytku wtascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej, dla celéw jej sprzedazy,
w zwigzku z postanowieniem z dnia 12 lipca 2025 r. o ogtoszeniu upadtosci (sygn.
akt BY1B/GU/451/2025) Anny Nawrockiej (PESEL 60052704789).

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
25.07.2025 r.

Zleceniodawca: Julita Kasnowska Restrukturyzacje

Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2024.1145tj. z p6zn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2024.1061 t.j. z p6zn.
zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Urzad Miasta Bydgoszczy,
Wydziat Mienia i Geodezji

— ksiegi wieczyste nr BY1B/00107361/5 oraz BY1B/00098174/0 prowadzone przez
X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy

— miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego ,Srédmiescie -
Szymanowskiego” w Bydgoszczy
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— umowy sprzedazy nieruchomosci
— ogledziny nieruchomosci z dnia 28.07.2025 r.

3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 31.07.2025 .

- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 28.07.2025 r.
- data, na ktérag okreslono stan przedmiotu wyceny — 28.07.2025 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 28.07.2025 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY1B/00107361/5
prowadzonej przez X Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy.

Typ ksiegi — lokal stanowiacy odrebna nieruchomos$é

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Lokal

potozenie: woj.: kujawsko-pomorskie, powiat m. Bydgoszcz, gmina Bydgoszcz m.,
miejscowos¢: Bydgoszcz

ulica: Aleje Ossolinskich 4/5

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu: pokdj — 2, kuchnia — 1, WC — 1, hall — 1, jadalnia — 1

opis pomieszczen przynaleznych: piwnica o powierzchni 22,70 m?

przytaczenie: /00098174/

odrebnos$é: tak

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych:
100,8000 m?

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Wiascicielowi tego lokalu przystuguje udziat wynoszgcy 1008/7381 czesci
w  nieruchomosci  wspolnej, ktérg stanowi prawo wiasnosci gruntu
(BY1B/00098174/0) oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wtascicieli lokali

Dziat II:

Wihascicielem jest Anna Jolanta Nawrocka (Wiktor, Krystyna) w udziale 1/1

Dziat Ill:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./KOMO /108704 /25 - 2025-07-10, 12:38:25

1 1 DZ. KW./BY1B /36476 /25/1 - 2025-07-10, 13:59:22 - WPIS
" WSZCZECIA EGZEKUCJI
2. REP.C./KOMO /108573 /25 - 2025-07-10, 11:17:27
2 1 DZ. KW./BY1B /36413/25/1 - 2025-07-10, 14.18:53 - WPIS
" WSZCZECIA EGZEKUCJI

DZ. KW./BY1B /39085 /25 /1 - 2025-07-24, 09:58:57 - WPIS OGtOSZENIA
UPADtOSCI



Brak wpiséw
Dziat IV:

Widniejg wpisy — szczegoty w zatgczniku

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

powiat: m. Bydgoszcz
jednostka ewidencyjna: Miasto Bydgoszcz, 046101_1

- obreb: 0168
Niiiier Ozn. uz. i Powierzchnia
dziatki kont. | uzytkow | dziatki Nr ksiegi wieczystej
klasyf. w ha w ha
22/35 B 0,1158 | 0,1158 BY1B/0009817/0

4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie-Szymanowskiego”
uchwatg nr XXXIV/471/08 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 czerwca 2008 r.

Zgodnie z ww. planem, przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze
oznaczonym symbolem 2 MW/U: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i ustugowej. Zgodnie z ww. planem nieruchomos$¢ (grunt i budynek) wpisana jest do

rejestru zabytkow.

w Bydgoszczy zatwierdzony
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4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Lokal mieszkalny nr 4 o powierzchni uzytkowej 78,10 m? pofozony jest
w Srédmiesciu miasta Bydgoszczy przy Al. Ossolifiskich 5. Lokal znajduje sie na
trzeciej kondygnacji (poddasz uzytkowe) murowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego trzykondygnacyjnego wybudowanego w 1905 r.

Stolarka okienna i drzwiowa w cze$ciach wspoélnych drewniana. Stan techniczny
budynku dobry: nalezycie prowadzona gospodarka remontowa, niezbedne remonty
wykonywane na biezgco. Elewacja oraz dach budynku zostaty odnowione, podworko
stanowigce czesé wspolng zadbane, ogrodzenie z elementéw kutych. Naktadéw
remontowych wymaga klatka schodowa.

Bezposrednie sagsiedztwo budynku stanowig budynek mieszkalny wielorodzinny,
Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Roslin, Instytuty UKW. W niedalekiej odlegtosci
znajduje sie Bazylika Bydgoska, centrum handlowe, zabudowa mieszkaniowa,
biurowa i ustugowa. W poblizu sg przystanki komunikacji miejskiej.

W skiad lokalu wchodzg trzy pokoje (w tym jeden przejsciowy), otwarta kuchnia,
przedpokdj oraz tazienka z WC. W przedpokoju znajduje sie okno wychodzace na
klatke schodowa. Z pokoju przejsciowego jest wyjscie na strych, ktory stanowi czesé
wspolng nieruchomosci (dojscie do tego strychu réwniez jest od klatki schodowej).
W pomieszczeniach znajdujg sie drewniane elementy konstrukcyjne. Nieruchomos$é
lokalowa nie posiada balkonu, posiada pomieszczenie przynalezne — piwnica o pow.
22,70 m? Wyposazona jest w instalacje: wodociaggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng i centralnego ogrzewania, dodatkowo do budynku
doprowadzony jest gaz. Standard wykorfczenia lokalu $redni: w stanie do
zamieszkania.

Pomieszczenie Podtogi Sciany
Kuchnia Panele podtogowe Ptytki ceramiczne
Pokaj Panele podtogowe Malowane
Pokoj Deski drewniane Malowane
Przedpokdj Ptytki ceramiczne Panele $cienne
Pokoj Deski malowane Malowane
tazienka zWC | Panele podtogowe | Plytki ceramiczne, tapety




Nieruchomos$¢ znajduje sie w poblizu $cistego centrum miasta. Lokalizacja w obrebie
miasta Bydgoszczy postrzegana jest jako bardzo dobra.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajgc przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartoéci rynkowej
zastosowano podej$cie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami:

.Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

.Warto§¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy
zatoZeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomos$ci podobnych do
nieruchomos$ci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

~Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanasScie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okre$la sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci  podobnych w  zbiorze  stanowigcym  podstawe  wyceny
wspofczynnikami korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych cech rynkowych, z
uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i
ceng maksymalng.”



6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
MIESZKALNYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomos$ci lokalowych
mieszkalnych o zblizonej powierzchni uzytkowej do nieruchomosci wyceniane;j,
znajdujgcych sie budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, tzw. ,kamienicach”.
Obszar rynku — Srédmiesécie miasta Bydgoszczy.

Okres badania cen — od lipca 2024 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie popyt i podaz na przedmiotowym rynku byty zrownowazone
i w miare stabilne. Nalezy stwierdzi¢, ze rynek ten jest doS¢ dobrze rozwinigty. Do
analizy wybrano 12 transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych. Zestawienie nieruchomo$ci podobnych, na podstawie ktérych
dokonano analizy przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego
operatu,

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
lokalowych mieszkalnych zawierajg sie w granicach od 4 371,58 do 8 429,28 zt/m?,
$rednio 5 714,21 zt/m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci. Zakres cen AC wynosi
4 057,70 zm?. W badanym okresie nie stwierdzono zmiany cen nieruchomosci
wskutek uptywu czasu. Czynnikami wptywajacymi na zmiany poziomu cen na
przedmiotowym rynku sa: standard wykonczenia nieruchomosci lokalowej (waga
55%), stan techniczny budynku (waga 20%), powierzchnia uzytkowa nieruchomosci
(waga 15%) oraz potozenie na pietrze (waga 10%). Wagi cech rynkowych ustalono
na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na
przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujgca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
: dobry lokal po remoncie
stanr?iaelr’ﬁ::ﬂﬁgggema Sredni lokal w stanie do zamieszkania
zty lokal do kapitalnego remontu
. lepszy budynek po kapitalnym remoncie
stanbteachr:(lczny dobry budynek wymagajgcy naktadéw finansowych
M gorszy budynek do remontu
powierzchnia uzytkowa lepsza do 70 m*
nieruchomosci gorsza | powyzej 70 m?
korzystne || pietro
potozenie na pietrze przecietne | parter, pietra poSrednie
niekorzystne | ostatnie pietro

7. OKRESLENIE WARTO$CI NIERUCHOMOSCI LOKALOWE.

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci
nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej:

lokalowej wycenianej oraz

Nieruchomosé

Nieruchomosé o cenie

Nieruchomos$é o cenie

Cecha wyceniana minimalnej maksymalnej
standard wykorniczenia .
nieruchomosci gisanl 2y dobry
stan techniczny budynku dobry dobry lepszy
owierzchnia uzytkowa
P fi eruchomozci gorsza gorsza lepsza
| potozenie na pietrze niekorzystne niekorzystne niekorzystne




Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni
uzytkowej nieruchomosci lokalowej:

Cy =5714212z
Cmax =8429,28 zt
Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych:

Cmin ! C§r= 0,765 Cmax ! Cgr = 1,475

Obliczenie warto$ci wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci -
Waga Zakres wspoélczynnikéw
Cecha cechy [%] wspoélczynnikéw dla
korygujacych nieruchomosci

wycenianej
standard wykoriczenia nieruchomosci 55 0,420 0,811 0,616
stan techniczny budynku 20 0,153 0,295 0,224
powierzchnia uzytkowa nieruchomosci 15 0,115 0,221 0,115
potozenie na pietrze 10 0,077 0,148 0,077
suma 1,032

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianej nieruchomosci lokalowej
wynosi:

WR tm- = Cer - ZU,

Wg1m? =5 714,21 zt - 1,032 = 5 897,07 zt

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wr=Wg im’ - Py

W= 5 897,07 zt/m? - 78,10 m? = 460 561,17 zt
przyjeto: 461 000 zt

8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomoéci lokalowej mieszkalnej wynosi:

461 000 zt

(stownie: czterysta sze$cédziesiat ' deri tys

celu wyceny odpowiada cenom uzyskiwanym na
niej podobnych.

rynku nieruchomosci do
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9.

a)

b)
c)

d)

KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okresionego w operacie

autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0sbéb trzecich,
w szczegodlnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony

zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okoliczno$ci majgce wptyw
na oszacowang warto$é

oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zapfaci¢
w zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

powierzchnie lokalu przyjeto zgodnie z ksiega wieczystg

zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,,Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzgdzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych Ilub istoine zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154”

10. WYKAZ ZAt ACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 - Wydruk KW BY1B/00107361/5
Zatacznik nr 2 - Protokét z ogledzin nieruchomosci
Zatacznik nr 3 - Dokumentacja fotograficzna

Zatgcznik nr 4 - Zestawienie nieruchomosci podobnych
Zatgcznik nr 5 - Polisa OC

Operat zawiera 11 stron numerowanych oraz 5 zatgcznikow.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00107361/5, STAN Z DNIA 2025-07-28 07:26
prowadzone] przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat 1l Dziat IlI Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr podstawy
. wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1
Lokal
Nr podstawy
wpisu
PotoZenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat, Lo. 1 9 KUJAWSKO-POMORSKIE, M. BYDGOSZCZ, BYDGOSZCZ M., 3,7,8,12
Emina, miejscowosc) Pt BYDGOSZCZ
Ulica Numer budynku Numer lokalu ALEJE OSSOLINSKICH 4 5
Identyfikator lokalu 046101_1.0168.22/35.1_BUD.5_LOK
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba} POKO) - 2, KUCHNIA - 1, LAZIENKA Z WC - 1, HALL - 1, JADALNIA - 1
Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia - liczba) PIWNICA O POW. 22,70 M2 - 1
Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomosé, z
ktdrej wyodrebniono lokal) HEL  eiRTR
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych Gaiianade
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale -

w dotychczasowej ksigdze wieczystej

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
3

12

powrét]

WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI, 2013-07-04, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 14

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00017580/13/001, 2013-07-04 13:20:40, 2013-07-10-10.45.47.235461, NIE, 12-13

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

WYKRESLONO KOMENTARZ DO MIGRAC]I NA PODSTAWIE § 103 UST. 2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 20
SIERPNIA 2003R. W SPRAWIE ZAKLADANIA | PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE INFORMATYCZNYM ( DZ.U. NR 162,
POZ.1575 ZE ZM.)

(podstawa oznaczenia)

DZ. KW./BY1B/00017580/13/001, 2013-07-04 13:20:40, 2013-07-10-10.49.47.235461, NIE, 12-13

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WELASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, 2001-04-19, JANINA MIETZ, NOTARIUSZ W
BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 3-6

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nozwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00001354/18/001, 2018-01-15 15:25:00, 2018-06-14-18.21.21.818322, NIE, 48-50

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2018-01-15, DOROTA FABIANCZYK-SZA|GIN, NOTARIUSZ W
BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 51-55

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenio, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00001354/18/001, 2018-01-15 15:25:00, 2018-06-14-18.21.21.818322, NIE, 48-50

(rodzaj i numer dziennika, chwila wphywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku — numer karty akt)

WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI, 2018-01-15, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 57

(podstawa oznaczenio, data sporzqdzenia, nozwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00001354/18/001, 2018-01-15 15:25:00, 2018-06-14-18.21.21.818322, NIE, 48-50

(rodzoj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)



TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR BY1B/00107361/5, STAN Z DNIA 2025-07-28 07:26
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat 1l Dziat I1] Dziat IV |
DZIA I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wltasnoscia

Lp. 1. N Nr Podstawy
wpisu

Numer prawa 1 13

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktéra

stanowi grunt oraz czesci budynku i urzagdzenia, ktdre nie Lp. 1. 1008 7 7381

stuzg wytgcznie do uzytku wascicieli lokali

Numer udziatu w prawie w

ksiedze, z ktéref BY1B /00098174 /0 4
wyodrebniono fokal

Numer ksiegi wieczystej, z
ktérej wyodrebniono lokal

DOKONANO ZMIANY WPISOW W POLU 1.11.1.4 ORAZ 1.11.1.6
ZMIANA WPISU W ZWIAZKU Z PRZEKSZTALCENIEM UDZIAEU W
NIERUCHOMOSCI WSPOLNE] NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20
LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE
MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.,

Rodzaj zmiany Lp. 1.

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale 1

w dotychczasowe] ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

13 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, WMG-1V.6826.1.3938.2019,
2019-08-08, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 76

{wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00044391/19/001, 2019-08-13 09:59:00, 2019-12-04-14.24.44.941674, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrét I



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00107361/5, STAN Z DNIA 2025-07-28 07:27
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat -0 Dzi -Sp Dziat 1l Dziat 1l Dziat IV
DZIAL Il - WEASNOSCE

Wiasciciele
Lp. 1. . Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w —- 3 1 9
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) £k
Osobla fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie ANNA JOLANTA NAWROCKA, WIKTOR, KRYSTYNA, 60052704789
matki, PESEL)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
9 UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 260/2018, 2018-01-15, DOROTA STEFANIA FABIANCZYK

SZAJGIN, BYDGOSZCZ; 51-55

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00001354/18/002, 2018-01-15 15:25:00, 2018-06-14-18.21.21.818322, NIE, 48-50

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

' Powrét



TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR BY1B/00107361/5, STAN Z DNIA 2025-07-28 07:27
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-Q iat I-Sp Dziatll Dziat il Dziat IV
o DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zcr;m'eszczenfa, opis wzmianki)
1: REP.C. / KOMO / 108704 / 25 - 2025-07-10, 12:38:25

1.1 DZ. KW. / BY1B / 36476 / 25 / 1 - 2025-07-10, 13:59:22 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
2. REP.C. /f KOMO / 108573 / 25 - 2025-07-10, 11:17:27

2.1 DZ.KW./BY1B /36413 /25 /1 - 2025-07-10, 14:18:53 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]I
3. DZ. KW. / BY1B / 39085 / 25 / 1 - 2025-07-24, 09:58:57 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

BRAK WPISOW

- Poﬁréi[




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00107361/5, STAN Z DNIA 2025-07-28 07:27
prowadzone] przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOS¢

@M Dziat I-Sp Dziat il Dziat il Dziat IV ]
DZIAL IV - HIPOTEKA f
Lp. 1. . Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 10, 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 415000,00 (CZTERYSTA PIETNASCIE TYSIECY) Zt
ZABEZPIECZENIE SPL’ATY WIERZYTELNOSCI| O ZWROT
3 g i .. KREDYTU, ROSZCZEN O ODSETKI, NALEZNOSCI
m;%zg@zagzx:;g&;@ (umer Wierzyteloogdd | 4 UBOCZNYCH W TYM OPEAT | PROWIZJI, WYNIKAJACYCH Z
UMOWY KREDYTU, UMOWA KREDYTU NUMER
U0003252498278 Z DNIA 10 STYCZNIA 2018 ROKU.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lo, 1 ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 141387142,
niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Pt 0000305178
Lp. 2. Nr _podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 16
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

wierzytelnos¢)

50344,93 (PIECDZIESIAT TYSIECY TRZYSTA CZTERDZIESCI CZTERY
93/100) Zt

Lp. 1. 1 NALEZNOSC OBJETA DECYZJA

HIPOTEKA ZABEZPIECZA NALEZNOSC Z TYTULU SKEADEK NA:
-FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA OKRES
11/2023-12/2023 W KWOCIE 24148,04 Z¢,

-FUNDUSZ UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES
11/2023-12/2023 W KWOCIE 6688,96 Zt,

-FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY | FUNDUSZ

Inne informacje GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES

11/2023-12/2023 W KWOCIE 2017,29 Zt,
- ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE] NA
DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE
WPISU HIPOTEKI W LACZNE)] KWOCIE 709,00 Z+

-EACZNA SUMA HIPOTEKI USTALONA NA PODSTAWIE ART 110 (1)
USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE,

Wierzyciel hipoteczny

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W BYDGOSZCZY,

Skarb Paristwa (nazwa, siedzibg, REGON, rola instytucji) Lp. 1. BYDGOSZCZ, 00001775600102, OSOBA PRAWNA, KTORE]

POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr podstawy
wpisu
10

Powréi:- I

OSWIADCZENIE BANKU, 2018-01-15, ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 56

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00001354/18/003, 2018-01-15 15:25:00, 2018-06-14-18.21.21.818322, NIE, 48-50

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwilo wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 260/2018, 2018-01-15, DOROTA STEFANIA FABIANCZYK
SZAJGIN, BYDGOSZCZ; 51-55

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00001354/18/003, 2018-01-15 15:25:00, 2018-06-14-18.21.21.818322, NIE, 48-50

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwilo wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty akt)

DECYZJA, 040071DZPDZ24/000223, 2024-03-08, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 94
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00013301/24/001, 2024-04-11 11:13:00, 2024-04-24-13.51.47.582624, NIE, 92-93

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)



Zatgcznik nr 2 Bydgoszcz, dnia 28.07.2025 r.

PROTOKOL. Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Lokal mieszkalny nr 4 o powierzchni uzytkowej 78,10 m? potozony jest
w Srédmiesciu miasta Bydgoszczy przy Al. Ossolinskich 5. Lokal znajduje sie na
trzeciej kondygnacji (poddasz uzytkowe) murowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego trzykondygnacyjnego wybudowanego w 1905 r.

Stolarka okienna i drzwiowa w czesciach wspoéinych drewniana. Stan techniczny
budynku dobry: nalezycie prowadzona gospodarka remontowa, niezbedne remonty
wykonywane na biezgco. Elewacja oraz dach budynku zostaty odnowione, podwérko
stanowigce cze$¢ wspding zadbane, ogrodzenie z elementéw kutych. Nakiadow
remontowych wymaga klatka schodowa.

Bezposrednie sasiedztwo budynku stanowig budynek mieszkalny wielorodzinny,
Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Roslin, Instytuty UKW. W niedalekiej odlegtosci
znajduje sie Bazylika Bydgoska, centrum handlowe, zabudowa mieszkaniowa,
biurowa i ustugowa. W poblizu sg przystanki komunikacji miejskie;.

W skiad lokalu wchodzg trzy pokoje (w tym jeden przejsciowy), otwarta kuchnia,
przedpokdj oraz tazienka z WC. W przedpokoju znajduje sie okno wychodzgce na
klatke schodowa. Z pokoju przejsciowego jest wyjscie na strych, ktéry stanowi czesé
wspolng nieruchomosci (dojscie do tego strychu réwniez jest od klatki schodowej).
W pomieszczeniach znajdujg sie drewniane elementy konstrukcyjne. Nieruchomos$c¢
lokalowa nie posiada balkonu, posiada pomieszczenie przynalezne — piwnica o pow.
22,70 m® Wyposazona jest w instalacje: wodociggows, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng 1 centralnego ogrzewania, dodatkowo do budynku
doprowadzony jest gaz. Standard wykonczenia lokalu $redni: w stanie do
zamieszkania.

Pomieszczenie Podiogi Sciany
Kuchnia Panele podtogowe Ptytki ceramiczne
Pokdj Panele podtogowe Malowane
Pokoj Deski drewniane Malowane
Przedpokdj Plytki ceramiczne Panele Scienne
Pokoj Deski malowane Malowane
tazienka z WC | Panele podtogowe | Ptytki ceramiczne, tapety

Nieruchomos$é znajduje sie w poblizu $cistego centrum miasta. Lokalizacja w obrebie
miasta Bydgoszczy postrzegana jest jako bardzo dobra.




Zatgcznik nr 3 Bydgoszcz, dnia 28.07.2025 .

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA







Zatgcznik nr 4

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH

Cena Pow. uz. 2 cena
Nr Ulica Data | orzedazy| lokalu | ©ena/m skoryg./m?
sprzedazy [24] [m?] [21] [21]
1 Dworcowa 26.07.2024 | 320000 73,2 4371,58 4371,58
2 Sniadeckich 28.10.2024 | 288000 64,67 4453,38 4453,38
3 Dworcowa 17.01.2025| 400000 85,8 4662,00 4662,00
4 3 Maja 09.09.2024 | 490000 98,89 4955,00 4955,00
5 Swietojanska 19.08.2024 | 440000 88,35 4980,19 4980,19
6 Dworcowa 05.07.2024 | 350000 68,13 5137,24 5137,24
7 Sniadeekich 09.08.2024 | 315000 60 5250,00 5250,00
8 Chrobrego 25.09.2024 | 445000 83,18 5349,84 5349,84
9 Sienkiewicza 26.02.2025| 540000 97,97 5511,89 5511,89
10 Cieszkowskiego 02.07.2024 | 500000 66 7575,76 7575,76
11 Gdanska 11.07.2024 | 550000 69,67 7894,36 7894,36
12 Lipowa 04.10.2024 | 506600 60,1 842928 8429,28
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/20

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017671

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne]
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN
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