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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu o powierzchni
uzytkowej 65,60 m?, potozonego w Bydgoszczy przy ul. Roweckiego-Grota 1/43.
Lokal znajduje sie na drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
pieciokondygnacyjnego na osiedlu mieszkaniowym Fordon - Nad Wista.

Dla przedmiotowego prawa X Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie Rejonowym
w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg nr BY1B/00142453/4.

Uprawnionym jest Ewa Maria Biezuriska (Mieczystaw, Czestawa) w udziale 1/2, 1/6
oraz 1/6, a takze Karolina Biezunska (Jerzy, Barbara) w udziale 1/6.

Budynek, w ktérym znajduje sie lokal jest w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
,Nad Wistg”.

Zakres wyceny obejmuje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu potozonego
w Bydgoszczy przy ul. Roweckiego-Grota 1/43.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w celu
sprzedazy udziatu 1/6, w zwigzku z postepowaniem upadio$ciowym (postanowienie sygn.
akt BY1B/GU/1030/2023 o ogtoszeniu upadtosci diuznika) wobec Moniki Biezuriskiej.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Warto$¢ lokalu zostata okreslona przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
metody korygowania ceny sredniej.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY

Warto$¢ rynkowa wycenianego lokalu wedtug stanu na dzieri wyceny wynosi:

356 000 zt
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu o powierzchni
uzytkowej 65,60 m?, potozonego w Bydgoszczy przy ul. Roweckiego-Grota 1/43.
Lokal znajduje sie na drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
pieciokondygnacyjnego na osiedlu mieszkaniowym Fordon - Nad Wista.

Dla przedmiotowego prawa X Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie Rejonowym
w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczysta nr BY1B/00142453/4.

Uprawnionym jest Ewa Maria Biezuriska (Mieczystaw, Czestawa) w udziale 1/2, 1/6
oraz 1/6, a takze Karolina Biezuriska (Jerzy, Barbara) w udziale 1/6.

Budynek, w ktérym znajduje sie lokal jest w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Nad Wistg”.

Zakres wyceny obejmuje spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu potozonego
w Bydgoszczy przy ul. Roweckiego-Grota 1/43.

2. CEL WYCENY

Okreélenie wartosci rynkowej spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w celu
sprzedazy udziatu 1/6, w zwigzku z postepowaniem upadtosciowym (postanowienie sygn.
akt BY1B/GU/1030/2023 o ogtoszeniu upadtosci dtuznika) wobec Moniki Biezunskiej.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
03.06.2025 .
Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z o.0.

Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski
3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
2024.1145 t.j. z pdzn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 05 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
2024.558 t.j. z p6dzn. zmian.)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2024.1061 t.j. z pdzn.
zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH
- ksiega wieczysta nr BY1B/00142453/4

- umowy sprzedazy lokali
- ogledziny lokalu z dnia 10.06.2025 .
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3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 16.06.2025 r.

data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny —10.06.2025 r.
data, na ktérg okres$lono stan przedmiotu wyceny — 10.06.2025 r.
data dokonania ogledzin lokalu — 10.06.2025 r.

4. OPIS|STAN LOKALU
4.1. STAN PRAWNY

Stan prawny na dzieri wyceny okreslono na podstawie badania ksiggi wieczystej
nr BY1B/00142453/4 prowadzonej przez X Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Bydgoszczy.

Typ ksiegi — wltasnosciowe spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Lokal

potozenie: wojewodztwo kujawsko-pomorskie, powiat m. Bydgoszcz, gmina
Bydgoszcz m., miejscowos¢ Bydgoszez

ulica: Roweckiego-Grota 1/43

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu: 3 pokoje, kuchnia, tazienka, WC, przedpokdj

kondygnacja: 002,0

nieruchomos$é, na ktérej usytuowany jest budynek: BY1B/00120991/7

odrebnos$é: nie

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczer przynaleznych:
65,6000 m?

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Nazwa spoétdzielni mieszkaniowej: Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,Nad Wistg®
w Bydgoszczy

Dziat Il

Uprawnieni: Ewa Maria Biezuriska (Mieczystaw, Czestawa) w udziale 1/2, 1/6 oraz
1/6, a takze Karolina Biezuriska (Jerzy, Barbara) w udziale 1/6

Dziat Ill:

Ostrzezenie o ustanowieniu zakazu zbywania i obcigzania udziatu nr 3 nalezgcego
do Ewy Marii Biezunskiej

Dziat IV:

Widniejg wpisy dotyczace hipotek

Szczegdty w zatgczniku

4.2. OPIS LOKALU

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 65,60 m? potozony jest w Bydgoszcz przy
ul. Roweckiego-Grota 1/43.

Lokal znajduje sie na drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
pieciokondygnacyjnego na osiedlu Fordon-Nad Wista. Budynek, w ktérym potozony
jest przedmiotowy lokal wybudowany zostat w 1991 r. w technologii z tzw. Jwielkiej
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piyty”. Budynek w catosci podpiwniczony, ocieplony. Na klatce schodowej stolarka
drzwiowa i okienna PCW. Stan techniczny budynku dobry: dobrze prowadzona
gospodarka remontowa, wszystkie niezbedne prace wykonywane na biezaco.
Bezposrednie sgsiedztwo budynku stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
z infrastrukturg towarzyszacg oraz punkty handlowo-ustugowe. W niedalekie]
odlegtosci znajdujg sie placdéwki edukacyjne, tereny rekreacyjne oraz przystanki
komunikacji miejskiej. Do centrum miasta jest okoto 15 km.

W skiad lokalu wchodzg trzy pokoje, kuchnia, przedpokéj tazienka oraz WC.
Wyposazony jest w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczna,
gazowg i centralnego ogrzewania. Ogrzewanie miejskie, ciepta woda miejska.
Stolarka okienna PCW. Na $cianach w pokojach gtadzie malowane, w kuchni,
tazience i WC ptytki ceramiczne, w przedpokoju boazeria. Na podtogach w pokojach
panele podtogowe, w kuchni, tazience i WC ptytki ceramiczne, w przedpokoju ptytki
PCW. Lokal posiada balkon. Standard wykonczenia lokalu zty — do kapitalnego
remontu.

Y ey
PR /40
&

Protok6t z ogledzin lokalu, dokumentacja fotograficzna stanowig zatgczniki
niniejszego operatu.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okre$lenia warto$ci rynkowej
zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

.Warto$é rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Wartos¢é rynkowag nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
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rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy
zafozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomo$ci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnarn przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci okreéla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomoéci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspdlczynnikami korygujgcymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegélnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomigdzy ceng minimaing
i ceng maksymalng.”

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALI MIESZKALNYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku lokali mieszkalnych
o zblizonej powierzchni uzytkowej, znajdujacych sig¢ w budynkach wybudowanych
w technologii z tzw. ,wielkiej piyty”.

Obszar rynku — miasto Bydgoszcz — osiedle Fordon

Okres badania cen — od czerwca 2024 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie popyt i podaz na przedmiotowym rynku byty zréwnowazone
i w miare stabilne. Nalezy stwierdzi¢, ze rynek ten jest bardzo dobrze rozwinigty. Do
analizy wybrano 37 transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych. Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych
dokonano analizy przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego
operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
lokalowych mieszkalnych zawierajg si¢ w granicach od 5 153,85 do 7 864,11 zt/m?,
srednio 6 191,88 zm? powierzchni uzytkowej nieruchomosci. Zakres cen AC wynosi
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2 710,26 z#/m2. W badanym okresie nie stwierdzono zmiany cen nieruchomosci
wskutek uptywu czasu. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na
przedmiotowym rynku sg: lokalizacja (waga 30%), standard wykoriczenia lokalu
(waga 60%) oraz pofozenie na pietrze (waga 10%). Wszystkie nieruchomosci
znajduja sie w budynkach wybudowanych w technologii z tzw. ,wielkiej ptyty”
o podobnym, tj. dobrym stanie technicznym.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych
nabywcow nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujgca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
lepsza lepsze pofozenie w obrebie Fordonu
lokalizacja $rednia przecietne pofozenie w obrebie Fordonu
gorsza gorsze potozenie w obrebie Fordonu
. dobry lokal po kapitalnym remoncie
nisetafggr? ;?n‘gggiolgﬁgl?\:fej Sredni lokal w stanie do zamieszkania
zty lokal do kapitalnego remontu
korzystne | pietro
potozenie na pietrze przecietne parter, pietra posrednie z wytaczeniem |

niekorzystne | ostatnie pietro

7. OKRESLENIE WARTOSCI LOKALU

Zestawienie cech rynkowych wycenianego lokalu oraz lokalu o cenie minimalnej
i maksymalnej:

Cecha Nieruchomo$é | Nieruchomo$é o | Nieruchomosé o
wyceniana cenie minimalnej | cenie maksymalnej
lokalizacja lepsza gorsza lepsza
standard wykonczenia
nieruchomosci lokalowej 2y 2y dopry
potozenie na pietrze korzystne niekorzystne korzystne

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu:

Ce =6191,882zt
Cmin =5153,85 zt
Cmax =7 864,11 zt
Obliczenie wartoéci wspotczynnikéw korygujgcych:

Cmin / Car= 0,832 Cmax / Cgr = 1,270

Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych dla wycenianego lokalu:

Wartosci
Waga Zakres wspétczynnikow
Cecha hy [%] wspélczynnikéw dla
cechy [ korygujacych nieruchomosci
wycenianej
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lokalizacja 30 0,250 0,381 0,250

standard wykonczenia
nieruchomosci lokalowej 60 0,499 0,762 0489
potozenie na pietrze 10 0,083 0,127 0,127
suma 0,876

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego lokalu wynosi:

WR 1m? = Ce¢r - ZUi
WRr1m?2 =6 191,88 zt - 0,876 = 5 424,00 zt
Warto$¢ rynkowa wycenianego lokalu wynosi:

WR=WR1m? - Puz

Wr= 5 424,09 z/m? - 65,60 m? = 355 820,30 zt
przyjeto: 356 000 zt

8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$é rynkowa wycenianego lokalu wedtug stanu n
356 000 zt

(stownie: trzysta pigcdziesiat sz

Oszacowana wartoéé rynkowa wycenianego lokalu dla przyjgetego celu wyceny
odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku lokali do niego podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze byé wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec  o0séb trzecich,
w szczegdlnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony

d) zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okolicznosci majace wptyw
na oszacowang wartos¢

e) oszacowana warto$¢ rynkowa lokalu nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie
potencjalny nabywca bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jego nabyciem,
w tym podatku VAT

f) powierzchnie lokalu przyjeto zgodnie z ksigga wieczystg

g) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ,Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzgdzenia,
chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154"
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10. WYKAZ ZALACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 - Ksiega wieczysta

Zatgcznik nr 2 - Protokét z ogledzin lokalu
Zatgcznik nr 3 - Dokumentacja fotograficzna
Zatgcznik nr 4 - Zestawienie lokali podobnych
Zatgcznik nr 5 — Polisa OC

Operat zawiera 10 stron numerowanych oraz 5 zatgcznikéw.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY1B/00142453/4, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:49

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziatll Dziatlll  DziatlV
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 1 4

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

:fzfg;%rgfﬁoum;; ‘E’;’ sz:y/ o1 1  KUAWSKO-POMORSKIE, M. BYDGOSZCZ 4

e PSP bl BYDGOSZCZ M., BYDGOSZCZ
miejscowosc) - _
Ulica ~ umer Numer lokalu ROWECKIEGO-GROTA 1 43
budynku
Przeznaczenie lokalu _ LOKAL MIESZKALNY
; - . POKO] - 3, KUCHNIA - 1, LAZIENKA - 1, WC - 1,

Opis lokalu (rodzaj izby - :‘;czbg) PRZEDPOKO) - 1

Kondygnacja 002,0

Nleruchomoéc, na ktor_ej L.sz.tuowan.y BY1B/ 00120991/ 7

jest budynek (numer ksiegi wieczystej)

Odrebnosc (lokal stanowi odrebng NIE

nieruchomos¢)

Pole.powmr.zch ni u‘zytkowg lokalu wraz z 65,6000 M2

powierzchnig pomieszczen przynaleznych

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu i

4 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] O POLOZENIU | POWIERZCHNI LOKALU,

2006-11-23, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "NAD WSISLA", BYDGOSZCZ; 6

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00023282/06/001, 2006-11-29 09:47:08, 2006-12-08-08.37.42.539732, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer
karty akt)

| Powrét i



TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY1B/00142453/4, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:50
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziatll Dziatlll Dziat IV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Opis spétdzielni mieszkaniowej

Nr
podstawy
wpisu
st ; ; SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "NAD 3
Nazwa spotdzielni mieszkaniowej "
WISLA
Siedziba spétdzielni mieszkaniowe; BYDGGOSZCZ
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE], 2006-11-23, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"NAD WISEA" W BYDGOSZCZY; 6

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00023282/06/001, 2006-11-29 09:47:08, 2006-12-08-08.37.42.539732, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer
karty akt)

| Powrot




TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00142453/4, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:50

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat1-O  Dziatl-Sp Dziatll  Dziatlll  DziatIV
DZIAL Il - WEASNOSC

Uprawnieni
Nr .
Lp. 1. - podstawy
. wpisu__ |
Lista wskazan udziatéw w prawie Lp.1. 1 1/2 2,3,9,10,
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ p.2. 2 116 - [
udziatu/rodzaj wspdlnosci) p.3. 3 1/6 o
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie EWA MARIA BIEZUNSKA, MIECZYSEAW,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) (CZESEAWA, 64091206642
Nr
Lp. 2. | m=- podstawy |
TS S L wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 11
(numer udziatu w prawie/ wielkosc Lp.1. 4 1/6
udziatu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ~ KAROLINA BIEZUNSKA, JERZY, BARBARA,
_C_JJ':C?: imie matki, PESEL) 84050401127
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr 5
podstawy
wpisu
2 UMOWA O PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU NA SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU, 2006-11-24, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "NAD
WISEA" W BYDGOSZCZY | JERZY BIEZUNSKI | EWA BIEZUNSKA; 4
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt) |
DZ. KW./BY1B/00023282/06/001, 2006-11-29 09:47:08, 2006-12-08-08.37.42.539732, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
 kartyaky | i T———
3 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J, 2006-11-23, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA |
"NAD WISEA" W BYDGOSZCZY; 6
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00023282/06/001, 2006-11-29 09:47:08, 2006-12-08-08.37.42.539732, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer
karty akt) - _
9 'UMOWA PRZENOSZACA UDZIAt W SPOLDZIELCZYM WEASNOSCIOWYM PRAWIE DO

LOKALU, 6702/2021, 2021-04-22, ANNA MODRAKOWSKA, BYDGOSZCZ; 39-40

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; |
jpofozenie dokumentu - numer karty akt)



10

11

DZ. KW./BY1B/00014766/21/001, 2021-04-22 17:30:00, 2022-03-24-13.27.36.461398, NIE, 36-38
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer
karty akt)

'UMOWA SPRZEDAZY WARUNKOWE)J, 4439/2021, 2021-03-11, RAFAL WASILEWSKI,
‘BYDGOSZ(Z; 32-34

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potoZenie dokumentu - numer karty akt) !
DZ. KW./BY1B/00014766/21/001, 2021-04-22 17:30:00, 2022-03-24-13.27.36.461398, NIE, 36-38 -
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
karty akt)

AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA ZAREJESTROWANY W REJESTRZE SPADKOWYM
PROWADZONYM PRZEZ KRAJOWA RADE NOTARIALNA POD NUMEREM 912055, REP. A
NUMER 3602/2018, 2018-11-21, KANCELARIA NOTARIALNA W BYDGOSZCZY, NOTARIUSZ ANNA
SEOMKA; 41-42

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00014766/21/001, 2021-04-22 17:30:00, 2022-03-24-13.27.36.461398, NIE, 36-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer
karty akt)

Poﬁvréf l



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00142453/4, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:50

prowadzone]j przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziatll Dziat 11l Dziat IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 12

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
OSTRZEZENIE O USTANOWIENIU ZAKAZU
ZBYWANIA | OBCIAZANIA.

UDZIAE NR 3 NALEZACY DO EWY MARII
BIEZUNSKIE]

Tres¢ wpisu

Przedmiot wykonywania

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

12 POSTANOWIENIE O UZNANIE CZYNNOSCI PRAWNEJ ZA BEZSKUTECZNA, XIV 134/24,
2024-01-17, SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY XIV WYDZIAL CYWILNY, BYDGOSZCZ; 51
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00002940/24/001, 2024-01-22 10:34:00, 2024-04-09-12.49.14.209502, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplwu, chwila wpisu, czy z urzedu)

" Powrotl



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00142453/4, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:52
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziatl-0  Dziatl-Sp  Dziatll Dziatlll  DziatIV

DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr |
Lp. 1. podstawy |
T _ S P ok e
Numer hipq‘geki_{r'oszczenia) - 1 . _ 5,6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) ~ HIPOTEKA UMOWNA ZWYKtA .
Suma (stownie), waluta ___240_(!9_,00(DWADZIE§ClA CZTERY TYSIACE) Zt.

Wierzytelnosé¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2016-11-01 - _
HIPOTEKA ZABEZPIECZA WIERZYTELNOSCI
'WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTOWE] Z DNIA 7
LISTOPADA 2006 ROKU NR
203-12227112/497/2006

Lp.1. 1 KREDYT

Inne informacje

Wiéf;xciél hi'p'o“teczny

Inna osoba prawna lub jednostka 'POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK
organizacyjna niebedgca osobg prawng Lp. 1. POLSKI S.A. ODDZIAL 2 W BYDGOSZCZY,
(nazwa, siedziba) : WARSZAWA

Nr _
Lp. 2. podstawy |

. wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 _ - 7,8
Rodzaj h_i_poteki (roszczenia) - HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

T, 5280,00 (PIEC TYSIECY DWIESCIE
* OSIEMDZIESIAT) Zt
Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) |
Jermiin wapay . WU .. L. S
HIPOTEKA ZABEZPIECZA ODSETKI OD
'UDZIELONEGO KREDYTU W DNIU 7
LISTOPADA 2006 ROKU NR
203-12227112/497/2006

Lp.1. 1  ODSETKI

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK
organizacyjna niebedgca osobg prawng Lp. 1. POLSKI S.A. ODDZIAL 2 W BYDGOSZCZY,
_(nq._?wa, s__iedsza)_ o _ j WARSZAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu



5 OSWIADCZENIE BANKU, 2006-11-07, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI S.A.
‘ODDZIAL 2 W BYDGOSZCZY; 9
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00023284/06/001, 2006-11-29 09:48:24, 2006-12-08-14.57.27.328233, NIE, 7-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
_ kartyaky | o
6 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2006-11-24, JERZY BIEZUNSKI | EWA
BIEZUNSKA; 10
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00023284/06/001, 2006-11-29 09:48:24, 2006-12-08-14.57.27.328233, NIE, 7-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer
. kartyak) o B o
7 'OSWIADCZENIE BANKU, 2006-11-07, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNO§CI BANK POLSKI S.A.
ODDZIAE 2 W BYDGOSZCZY; 9
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
‘DZ. KW./BY1B/00023284/06/002, 2006-11-29 09:48:24, 2006-12-08-14.57.27.328233, NIE, 7-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
. kayaky - | o
8 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2006-11-24, JERZY BIEZUNSKI | EWA
BIEZUNSKA; 10
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1 B/00023284/06/002, 2006-11-29 09:48:24, 2006-12-08-14.57.27.328233, NIE, 7-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer
karty akt)

; POV.\.I’I’él'I I



Zataeznik nr 2 Bydgoszcz, dnia 10.06.2025 r.

PROTOKOL Z OGLEDZIN LOKALU

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 65,60 m? potozony jest w Bydgoszcz przy
ul. Roweckiego-Grota 1/43.

Lokal znajduje sie na drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
pieciokondygnacyjnego na osiedlu Fordon-Nad Wista. Budynek, w ktérym potozony
jest przedmiotowy lokal wybudowany zostat w 1991 r. w technologii z tzw. ,wielkiej
ptyty”. Budynek w cato$ci podpiwniczony, ocieplony. Na klatce schodowej stolarka
drzwiowa i okienna PCW. Stan techniczny budynku dobry: dobrze prowadzona
gospodarka remontowa, wszystkie niezbedne prace wykonywane na biezgco.
Bezposrednie sasiedztwo budynku stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
z infrastrukturg towarzyszacg oraz punkty handlowo-ustugowe. W niedalekiej
odlegtosci znajdujg sie placowki edukacyjne, tereny rekreacyjne oraz przystanki
komunikacji miejskiej. Do centrum miasta jest okoto 15 km.

W sktad lokalu wchodza trzy pokoje, kuchnia, przedpokéj fazienka oraz WC.
Wyposazony jest w instalacje: wodociagowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczng,
gazowg i centralnego ogrzewania. Ogrzewanie miejskie, ciepta woda miejska.
Stolarka okienna PCW. Na $cianach w pokojach gtadzie malowane, w kuchni,
tazience i WC plytki ceramiczne, w przedpokoju boazeria. Na podtogach w pokojach
panele podtogowe, w kuchni, tazience i WC plytki ceramiczne, w przedpokoju plytki
PCW. Lokal posiada balkon. Standard wykonczenla lokalu zly — do kapitalnego
remontu. . .




Zatacznik nr 3 Bydgoszcz, dnia 10.06.2025 r.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA







Zatgcznik nr 4

ZESTAWIENIE LOKALI PODOBNYCH

Pow.
Cena ’ 2 cena
Nr Ulica sprgzrlaazy sprze;lazy | O‘IJ(:.II.I ce?;;m skoryg./m?
[z] [m?] [z]
1 Jaruzyriska 17.07.2024 335000 65 5153,85 5 153,85
2 Pitsudskiego 27.12.2024 335000 64,74 | 5174,54 5 174,54
3 Igrzyskowa 28.10.2024 330000 63,29 | 5214,09 5214,09
4 Osiedlowa 21.08.2024 345000 63,3 5450,24 5 450,24
5 Rataja 21.02.2025 357000 65,4 5458,72 5 458,72
6 Wyzwolenia 27.01.2025 360000 64,97 | 5541,02 5 541,02
7 Hallera 18.10.2024 367500 64,97 | 5656,46 5 656,46
8 Jaruzynska 30.07.2024 370000 64,97 | 5694,94 5694,94
9 | Bortnowskiego 17.07.2024 375000 65,7 5707,76 5707,76
10 Przybory 04.07.2024 365500 63,39 | 5765,89 5 765,89
11 | Pitsudskiego 22.08.2024 375000 64,97 | 5771,89 5771,89
12 | Wierzejskiego 28.06.2024 367000 63,567 | 5773,16 5773,16
13 Wyzwolenia 25.06.2024 3998000 67,57 | 5904,99 5 904,99
14 | Warnkowicza 14.06.2024 380000 63,59 | 5975,78 5 975,78
15 | tochowskiego 26.09.2024 380000 63,58 | 5976,72 5976,72
16 | Wyzwolenia 18.06.2024 390000 64,97 | 6002,77 6 002,77
17 | Wierzejskiego 13.09.2024 384000 63,36 | 6060,61 6 060,61
18 Zaruskiego 07.02.2025 399999 65,2 6134,95 6 134,95
19 Bachledy 30.10.2024 400000 64,97 | 6156,69 6 156,69
20 | tochowskiego 10.09.2024 399000 63,6 6273,58 6 273,58
21 Sabaty 03.12.2024 410000 65,2 6288,34 6 288,34
22 | Wyzwolenia 16.09.2024 400000 63,59 | 6290,30 6 290,30
23 | Bortnowskiego 18.12.2024 410000 64,97 | 6310,60 6 310,60
24 Taczaka 13.08.2024 415000 64,97 | 638756 6 387,56
25 | lgrzyskowa 19.06.2024 405000 63,29 | 6399,12 6 399,12
26 Podgorze 14.08.2024 435000 67,67 | 6428,25 6 428,25
27 Przybory 17.10.2024 410000 63,36 | 6470,96 6 470,96
28 Zurna 27.11.2024 415000 63,36 | 6549,87 6 549,87
29 | Bielawskiego 06.09.2024 427000 63,68 | 671595 6 715,95
30 | Krysiewiczowa 07.08.2024 429000 63,58 | 6747,40 6 747,40
31 Fiedlera 15.07.2024 430000 63,59 | 6762,07 6 762,07
32 Kleina 28.08.2024 433000 63,59 | 6809,25 6 809,25
33 Jaruzyriska 11.09.2024 448000 64,97 | 689549 6 895,49
34 | Wyzwolenia 29.07.2024 455000 65,2 6978,53 6 978,53
35 Kromera 24.06.2024 450000 | 63,35 | 7103,39 | 7103,39
36 | Galla Anonima 20.01.2025 480000 66,21 | 7249,66 7 249,66
37 | Sosnowskiego | 13.08.2024 500000 63,58 | 7864,11 7 864,11
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1 /20

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017671

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

i iExpert.pl Spoika Akeyjna
Lidia ka Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Starszy dis Ubezpiacznd KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | v
Al Jerozolimski 1 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr:
kel 22 64642 4 2626 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, oplacol
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