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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa, potozona w gminie Dabrowa
Chetmiriska, we wsi Watdowo Krélewskie przy ul. Osiedlowej 39. Stanowi ja dziatka
ewidencyjna nr 4/5 o powierzchni 0,1278 ha.

Na nieruchomoséci zostata rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o powierzchni uzytkowej 149,4 m?.

Dla ww. nieruchomosci X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg nr BY 1B/00089467/5.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej, wiascicielem nieruchomosci jest Ewa
Maria Biezuriska (Mieczystaw, Czestawa) w udziale 1/2, 1/6 oraz 1/6, a takze
Karolina Biezuniska (Jerzy, Barbara) w udziale 1/6.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z czesciami
sktadowymi znajdujgcymi sie na nieruchomosci.

2. CEL WYCENY
Okreslenie warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci w celu sprzedazy udziatu 1/6,

W zwigzku z postepowaniem upadio$ciowym (postanowienie sygn. akt
BY1B/GU/1030/2023 o ogtoszeniu upadtosci dtuznika) wobec Moniki Biezuniskiej.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Warto$¢  nieruchomosci  zostata okreSlona przy zastosowaniu podejscia
pordwnawczego, metody korygowania ceny $redniej oraz podejscia kosztowego,
metody kosztéw odtworzenia, techniki elementéw scalonych.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
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5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okre$lenia stanu i warto$ci przedmiotu wyceny: 19.06.2025 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 01.07.2025 .
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa, potozona w gminie Dabrowa
Chetmiriska, we wsi Watdowo Krolewskie przy ul. Osiedlowej 39. Stanowi jg dziatka
ewidencyjna nr 4/5 o powierzchni 0,1278 ha.

Na nieruchomoséci zostata rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o powierzchni uzytkowej 149,4 m?.

Dla ww. nieruchomosci X Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg nr BY1B/00089467/5.

Zgodnie z zapisami w ksigdze wieczystej, wiascicielem nieruchomosci jest Ewa
Maria Biezunska (Mieczystaw, Czestawa) w udziale 1/2, 1/6 oraz 1/6, a takze
Karolina Biezuriska (Jerzy, Barbara) w udziale 1/6.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z czesciami
sktadowymi znajdujacymi sie na nieruchomosci.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci odtworzeniowej nieruchomoséci w celu sprzedazy udziatu 1/6,
w zwigzku z postepowaniem upadifosciowym (postanowienie sygn. akt
BY1B/GU/1030/2023 o ogtoszeniu upadtosci dtuznika) wobec Moniki Biezunskiej.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
03.06.2025 .
Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z o.0.

Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski
3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2024.1145 t.j. z p6zn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2024.1061 t.j. z pozn.
zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Starostwo Powiatowe
w Bydgoszczy

- ksigga wieczysta nr BY1B/00089467/5 prowadzona przez X Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy

- dokumentacja udostepniona przez Zleceniodawce

- umowy sprzedazy nieruchomosci

- ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dn. 19.06.2025 r.
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3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 01.07.2025 r.

- data, na ktdérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 19.06.2025 .
- data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny — 19.06.2025 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 19.06.2025 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY1B/00089467/5
prowadzonej przez X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy.

Typ ksiegi:

Nieruchomo$¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

- numer dziatki: 4/5

- potozenie: miejscowos¢é Watdowo Krolewskie

- sposob korzystania: rola

- przytaczenie: /00054822/, 0,1278 ha

- obszar catej nieruchomosci: 0,1278 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia:

Brak wpiséw

Dziat Il:

Wiasciciel: Ewa Maria Biezuriska (Mieczystaw, Czestawa) w udziale 1/2, 1/6 oraz 1/6,
a takze Karolina Biezunska (Jerzy, Barbara) w udziale 1/6

Dziat lll:

Inny wpis: zakaz zbywania i obcigzania przez Ewe Marie Biezunskg przystugujgcego
jej udziatu wynoszacego 1/6 czesci we wiasnosci nieruchomosci objetej niniejsza
ksiega wieczysta

Dziat IV:

Brak wpisow

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW
| BUDYNKOW

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencii
gruntéw i budynkéw oraz wglagdu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez
Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy

- nr ksiegi wieczystej: BY1B/00089467/5

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: bydgoski

- jednostka ewidencyjna: 040302_2, Dgbrowa Chetminska
- obreb ewidencyjny: 0016, Watdowo Krolewskie

- nr jednostki rejestrowej: G179
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Powierzchnia

Numer Opisy e
dziatki Adres uzytkow "*%’;:;5"" d[z,"fl"'
4/5 Watdowo Krélewskie, ul. Osiedlowa 39 B 0,1278 | 0,1278

B - tereny mieszkaniowe

- identyfikator budynku: 040302_2.0016.395_BUD

- adres: -

- rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne

- kondygnacje nadziemne: 1
- kondygnacje podziemne: 0

- powierzchnia zabudowy: 27 m?

4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Watdowo Krolewskie 1" gm.
Dabrowa Chetmiriska. Zostat on zatwierdzony uchwatg nr XV1.139.2012 Rady Gminy
Dabrowa Chetminska z dnia 8 marca 2012 r.

Zgodnie z nim, wyceniana nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym

symbolem: 42MN, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa, potozona w gminie Dabrowa
Chelmiriska, we wsi Watdowo Krélewskie przy ul. Osiedlowej 39. Znajduje sie okoto
10 km na wschéd od granic administracyjnych Bydgoszczy. Stanowi ja dziatka
ewidencyjna nr 4/5 o powierzchni 0,1278 ha. Nieruchomoéé posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej o nawierzchni ulepszonej, asfaltowej — ul. Osiedlowa.
Ksztalt nieruchomos$ci regularny, zblizony do réwnolegtoboku. Teren dziatki
ogrodzony siatkg stalowag na betonowej podmuréwce. Dziatka jest uzbrojona w sieé¢
elektroenergetyczng. W drodze przebiega sie¢ wodociggowa oraz kanalizacyjna.
Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz
tereny lesne. W odlegtosci okoto 500 m znajduje sie przystanek autobusowy.
Najblizsze punkty handlowo-ustugowe, placéwka edukacyjna itp. znajdujg sie
w Dabrowie Chetmiriskiej, w odlegtosci okoto 2,5 km.

Na nieruchomos$ci w kwietniu 2000 r. (zgodnie z wpisem z dziennika budowy)
rozpoczeto budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, parterowego
z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczonego, wolnostojgcego z garazem w bryle
budynku o tgcznej powierzchni uzytkowej 149,4 m?.

Na dziert ogledzin nieruchomosci, tj. 19.06.2025 r. zostaty wykonane nastepujace
prace budowlane: roboty ziemne, fundamenty (zelbetowe), izolacje fundamentéw
| Scian podziemia, $ciany nadziemia (gazobeton), strop teriva oraz schody, dach
(konstrukcja drewniana kryta blachodachéwka). Ostatni wpis w dzienniku budowy
zostat zamieszczony 10.04.2004 .

Parametry techniczne:

Powierzchnia uzytkowa: 149,4 m?
Powierzchnia zabudowy: 123,5 m?
Powierzchnia netto: 176,2 m?
Kubatura: 5332 m*

Nadto, na nieruchomoéci znajduje sie budynek niemieszkalny (gospodarczy)
konstrukcji drewnianej o fgcznej powierzchni uzytkowej 23,70 m? Budynek
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Dach konstrukcji drewnianej kryty gontem.
Stolarka okienna drewniana. Elewacja otynkowana. Budynek wyposazony
w instalacje elektroenergetyczng. Stan techniczny budynku zty — do kapitalnego
remontu.

Protokdt z ogledzin nieruchomosci oraz dokumentacja fotograficzna stanowia
zafgczniki niniejszego operatu.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci
odtworzeniowej zastosowano podejécie kosztowe, metode kosztéw odtworzenia,
technike elementéw scalonych.

Zgodnie z par. 25 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomos$ci w podejsciu kosztowym stosuje sie metode
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kosztéw odtworzenia albo metode kosztéw zastgpienia. Metode kosztéw odtworzenia
lub kosztéw zastapienia stosuje sie przy uzyciu techniki szczegotowej, techniki
elementéw scalonych albo techniki wskaznikowej.

Zgodnie z par. 26 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomoéci przy okre$laniu wartosci
odtworzeniowej nieruchomosci za koszt nabycia gruntu, o ktérym mowa w art. 153
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami, przyjmuje
si¢ warto$¢ rynkowg gruntu.

Zgodnie z par. 26 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci za koszt odtworzenia czeéci
sktadowych gruntu, o ktérym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy, przyjmuje sie kwote
réwng kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich zastgpienia, pomniejszong o stopien
zuzycia tych czesci sktadowych.

Zgodnie z par. 26 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci przy okreélaniu stopnia zuzycia,
o ktorym mowa w ust. 2, rzeczoznawca majgtkowy ustala zuzycie techniczne,
a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez zuzycie funkcjonalne lub inne
wynikajace ze specyfiki wycenianej nieruchomosci.

Zgodnie z par. 27 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci przy metodzie kosztow
odtworzenia okreSla sie koszty odtworzenia czesci skladowych gruntu przy
zastosowaniu tej samej technologii i materiatow, ktére wykorzystano do wzniesienia
lub powstania tych czesci sktadowych.

Zgodnie z par. 28 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci przy uzyciu techniki elementéow
scalonych, koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia okre$la sie na podstawie
ilosci scalonych elementéw robét budowlanych oraz cen scalonych elementéw tych
robét.

Zgodnie z par. 28 ust. 4 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci przy uzyciu technik, o ktérych
mowa w ust. 1-3, uwzglednia sie koszty dokumentac;ji i nadzoru.

Do okreslenia wartosci rynkowej gruntu zastosowano podej$cie poréwnawcze,
metode korygowania ceny $rednie;.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami: ,Warto$¢ rynkowg okre$la sie dla nieruchomosci, ktére sg lub
mogg by¢ przedmiotem obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami: ,Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami: ,Podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomo$ci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje
sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomoéci podobne od nieruchomodci
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wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu.
Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomos$ci
podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci: ,Przy stosowaniu podejscia
porownawczego konieczna jest znajomos$é¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci: ,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie
metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo metode
analizy statystycznej rynku.”

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci: ,Przy metodzie korygowania
ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartoéé
nieruchomosci okresla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych
w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspofczynnikami  korygujgcymi
wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali
ocen poszczegolnych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny Sredniej
w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalng.”

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku podobnych nieruchomosci
gruntowych, na ktorych zostaty rozpoczete inwestycje budowlane.

Obszar rynku — gmina Dabrowa Chetmiriska,

Okres badania cen — od czerwca 2023 r. do dnia wyceny.

Nie odnotowano transakcji nieruchomos$ciami podobnymi, dlatego dokonano analizy
lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, stanowigcych
przedmiot prawa wiasnosci. Do analizy przyjeto tylko te nieruchomosci, ktére sa
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Obszar rynku — powiat bydgoski, gmina Dagbrowa Chetmiriska

Okres badania cen — od czerwca 2023 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie podaz jest zblizona do popytu. Zawarto kilkadziesigt uméw
sprzedazy niezabudowanych podobnych nieruchomosci, z ktérych do dalszej analizy
przyjeto 24 ze wzgledu na podobienstwo i wiarygodno$é transakcii.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku:

Cena : : 2 cena
Nr Lokalizacja Data sprzedazy | sprzedazy PDWIF:gTh"'a ce?;;m skoryg./m?
[zh [z]
1 Czarze 30.08.2024 82682 1017 81,30 81,30
2 Bolumin 30.08.2024 122000 1486 82,10 82,10

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszez ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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3 | Dabrowa Chetmiriska 22.07.2024 130000 1563 83,17 83,17
4 Gzin Gérny 07.10.2024 120000 1438 83,45 83,45
5 | Dabrowa Chetmiriska 25.11.2024 120000 1425 84,21 84,21
6 Janowo 14.08.2024 68500 812 84,36 84,36
7 | Dabrowa Chetminska 23.08.2024 132000 1531 86,22 86,22
8 | Dabrowa Chelmirnska 22.05.2024 96000 1102 87,11 87,11
9 Ostromecko 09.04.2024 95000 1084 87,64 87,64
10 Czemlewo 06.08.2024 120960 1344 90,00 90,00
11 Ostromecko 13.09.2024 140000 1512 92,59 92,59
12 Ostromecko 20.05.2024 140337 1511 92,88 92,88
13 | Dagbrowa Chetmiriska 19.02.2024 110000 1162 94,66 94,66
14 Bolumin 02.01.2024 99180 1044 95,00 95,00
15 Czemlewo 13.04.2024 133000 1400 95,00 95,00
16 Ostromecko 23.12.2024 133500 1335 100,00 100,00
17 | Waldowo Krélewskie 23.04.2024 131000 1251 104,72 104,72
18 Ostromecko 06.06.2024 160272 1512 106,00 106,00
19 Ostromecko 30.08.2024 115000 1043 110,26 110,26
20 Ostromecko 11.07.2024 117000 1042 112,28 112,28
21| Dabrowa Chetminska 26.11.2024 127500 1120 113,84 113,84
22 Ostromecko 05.06.2024 124000 1083 114,50 114,50
23| Dabrowa Chetminiska 27.01.2025 132000 1140 115,79 115,79
24 | Dabrowa Chelmiriska 06.09.2024 120000 1022 117,42 117,42

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
gruntowych zawierajg sie w granicach od 81,30 do 117,42 zt/m?, érednio 96,44 zi/m?
powierzchni gruntu. Zakres cen AC wynosi 36,12 zt/m% W badanym okresie nie
stwierdzono zmian cen nieruchomosci wskutek uptywu czasu. Czynnikami
wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym rynku sg: lokalizacja (waga
40%), otoczenie i sasiedztwo (waga 30%), dojazd do nieruchomosci (waga 15%)
oraz uzbrojenie nieruchomosci (waga 15%). Wagi cech rynkowych ustalono na
podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci na
przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
lokilizagia korzystna Dgbrowa Chetminska
1 niekorzystna pozostate obreby w gminie Dgbrowa Chetminska
otoczenie korzystne tereny zurbanizowane
i sasiedztwo niekorzystne grunty rolne
: . 5 korzystny dojazd droga utwardzong
dojazd do nieruchomosci niekorzystny dojazd droga gruntowg
g i g korzystne W poblizu przebiegajg sieci: w, k, e

whrojenis nisruchomoécl niekorzystne w poblizu brak sieci

7. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymaline;j:

Cecha Nieruchomosé Nieruchpr_noéé 0 Nieruchomos$é o cenie
wyceniana cenie minimalnej maksymalnej
lokalizacja niekorzystna niekorzystna korzystna
otoczenie i sasiedztwo korzystne niekorzystne korzystne

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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dojazd do nieruchomosci korzystny niekorzystny niekorzystny
uzbrojenie nieruchomosci korzystne niekorzystne korzystne

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni
gruntu:

Cs =096,44 zt
Crnin = 81 ,30 zt
Cmax =1 17,42 zt

Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych:

Cmin _ Cmax _
Gy = 0,843 G & 1,218

Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
wspoélczynnikéw dla
nieruchomosci
wycenianej (U;)

Waga Zakres
Cecha cechy | wspolczynnikow

[%] korygujacych

lokalizacja 40 0,338 0,487 0,338
otoczenie i sasiedztwo 30 0,253 0,365 0,365
dojazd do nieruchomosci 15 0,126 0,183 0,183
uzbrojenie nieruchomosci 15 0,126 0,183 0,183
suma 1,069

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni gruntu:

WR 1m? = Cgr - ZU;
WRr1m?=96,44 zt - 1,069 = 103,09 zt

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomoséci wynosi:
Wr=WR 1m* - P

Wgr= 103,09 ztm? - 1 278 m? = 131 749,02 z
przyjeto: 131 749 z

8. OKRESLENIE KOSZTU ODTWORZENIA CZESCI SKLADOWYCH

Za podstawe wyceny przyjeto SEKOCENBUD BIULETYN CEN OBIEKTOW
BUDOWLANYCH BCO CZESC | — OBIEKTY KUBATUROWE TABELE CEN |
KWARTAL 2025 R., obiekt nr 1110-109: dom jednorodzinny wolno stojgcy ,RENATA
l1l/B” bez podpiwniczenia z bloczkéw betonu komérkowego.

Charakterystyka obiektu 1110-109:

Technologia budowy: tradycyjna.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 196,30 m?

Powierzchnia uzytkowa: 285,40 m?

Powierzchnia uzytkowa podstawowa: 213,50 m?

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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Powierzchnia uzytkowa pomocnicza: 71,90 m?
Powierzchnia netto: 285,40 m?
Kubatura brutto: 1 079,00 m*
Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 + poddasze uzytkowe
Podpiwniczenie: brak
Ogrzewanie: miejscowe
Wspétczynnik  regionalny dla wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego przyjeto
w wysokosci 0,999.
P Wartosé w zt | Wskaznik w zt na Wartc()j?ac wzt
Ko 0 i .
dlashiotu | 1 mSubaty | yconianego
obiektu
A B C D =C/KB E = D*KB,
31-110 Roboty ziemne 25 989,41 24,09 12 842,96
31-120 Fundamenty 20 039,36 18,57 9902,68
31-130 Sciany podziemia 80 588,64 74,69 39 823,78
Izolacj mentow i §ci
31-180 olacje f‘;’;%i o cean 13 620,26 12,62 6 730,60
31-220 Sciany nadziemia 119 062,83 110,35 58 836,24
gy | SR SoRERG, oy, 75 645,50 70,11 37 381,08
podesty
31-240 Scianki dziatowe 15 832,96 14,67 7 824,04
31-250 Dach - konstrukcja 53 452,43 49,54 26 414,12
31-260 Dach - pokrycie 52 994,42 49,11 26 187,79
457 225,81 423,75 225 943,28

KB — kubatura brutto obiektu 1110-109, tj. 1 079,00 m®
KB, — kubatura brutto wycenianego obiektu, tj. 533,2 m°

Ostatni wpis w dzienniku budowy zostat ujety 10.04.2004 r. Przecietny okres
trwato$ci budynkéw mieszkalnych z gazobetonu przyjmuje sie ha poziomie okoto
100 lat. Stopienn zuzycia technicznego budynku mieszkalnego w trakcie budowy
zostat przyjety na poziomie 20%.
Koszty niezbedne do poniesienia w zwigzku z realizacjg robét, ktére nie zostaty
uwzglednione w cenach jednostkowych (m.in. koszty przygotowania dokumentacji
projektowej, nadzoru inwestorskiego, opfat zwigzanych z uzyskaniem pozwolef
I uzgodnien) przyjeto w wysokosci 10 000 zt. Nadto, przyjeto koszt urzadzenia
przytacza elektroenergetycznego w wysokosci 4 000 zt.
Ze wzgledu na znaczne zuzycie budynku niemieszkalnego oraz ogrodzenia (wiek
zblizony do okresu trwatosci), koszt ich odtworzenia zostat przyjety na poziomie 0 zt.

Uwzgledniajgc powyzsze koszt odtworzenia czesci sktadowych wynosi:
Ko = (225 943,28 zt - 0,8 + 10 000 zt + 4 000 zt) - 0,999 = 194 559,87 zt
przyjeto: 194 560 zt

Wycena Nieruchomo$ci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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9. OKRESLENIE WARTOSCI ODTWORZENIOWEJ
NIERUCHOMOSCI

Wartoé¢ odtworzeniowag prawa wiasnosci wycenianej nieruchomoséci okreslono jako
sume wartosci rynkowej gruntu oraz kosztéw odtworzenia posadowionych na tym
gruncie czesci sktadowych, wymnozong przez warto$¢ wspdiczynnika korekcyjnego
K, ktéry zawiera sie w przedziale 0,90 do 1,10.

Warto$¢ rynkowa gruntu wynosi 131 749 zt

Koszt odtworzenia czesci sktadowych wynosi 194 560 zt

Warto$¢ wspétczynnika korekcyjnego K przyjeto na poziomie 0,90 — zdecydowano
si¢ na zastosowanie wspotczynnika korekcyjnego K na poziomie 0,90 gdyz
nieruchomo$¢ posiada wade wykraczajgca poza cechy rynkowe nieruchomosci.
Nieruchomosé jest w trakcie procesu inwestycyjnego, na poczgtkowym etapie. Tego
typu nieruchomosci nie cieszg sie duzym zainteresowaniem potencjalnych
nabywcow.

Wi = (131 749 zt + 194 560 zt) - 0,90 = 293 678,10 zt

przyjeto: 293 678 zt

10. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ odtworzeniowa prawa wtasnosci nieruchomosci wynosi:
293 678 zt

(stownie: dwiescie dziewiecdziesiat trzy tysigce szeséset siedemdziesiagt osiem
ztotych)

-hqmoscl'?’-dla przyjetego celu
ym. rynku . nieruchomosci
K08zt “odtworzenia czesci

Oszacowana warto$¢ odtworzeniowa wycenianej
wyceny odpowiada cenom uzyskiwanym na
niezabudowanych do niej podobnych, powiekszonym
sktadowych znajdujgcych sie na niej.

Podczas wyceny okre$lono warto$¢ odtworzeniowg nieruchomosci poniewaz na
lokalnym rynku (gmina Dgbrowa Chetminska) od stycznia 2021 nie odnotowano
transakcji nieruchomosciami podobnymi.

11. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0séb trzecich,
w szczegoélnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony

d) operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesci bez zgody autora
i uzgodnienia z nim formy i tre$ci publikaciji

Wycena Nieruchomosci Przemysiaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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€) zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okolicznosci majgce wpltyw

f)

g)

na oszacowang warto$¢

oszacowana warto$C¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie
potencjalny  nabywca nieruchomosci bedzie  zobowigzany  zaptaci¢
w zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dia
ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzgdzenia,
chyba ze wystapity zmiany uwarunkowarn prawnych Ilub istotne zmiany
czynnikéw, o kiérych mowa w art. 154"

12. WYKAZ ZAL ACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 — Wydruk ksiegi wieczystej

Zatgcznik nr 2 — Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Zatgcznik nr 3 — Dokumentacja techniczna dotyczaca budynku

Zatacznik nr 4 — Fragment dziennika budowy

Zatgcznik nr 5 — Protokét z ogledzin nieruchomosci

Zatgcznik nr 6 — Dokumentacja fotograficzna

Zatgcznik nr 7 — fragment biuletynu cen obiektéw budowlanych BCO czesé | —
obiekty kubaturowe tabele cen | kwartat 2025 r., obiekt nr 1110-109

Zatgcznik nr 8 — Polisa OC

Operat zawiera 14 stron numerowanych oraz 9 zatgcznikow.

Wycena Nieruchomos$ci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00089467/5, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:53
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer dziatki 4/5 1

Potozenie (numer porzqdkowy / miejscowosé) Lp.1. 1 WALDOWO KROLEWSKIE

Sposéb korzystania ROLA

Przytgczenie {numer ksiegi wieczystej, z ktdrej / 00054822 /, 0,1278 HA

odlgczono dziatke, obszar)
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,1278 HA 1

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wopisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze

wieczystej w toku migracji, ktére zawierajg tres¢ nie
objetg struktura ksiegi wieczystej lub projekty

W LAMIE 4 UJAWNIONO: KARTA MAPY 1, OPIS |

o . - MAPA KARTA 5
Wpisow przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu
w danym dziale w dotychczasowej ksiedze 1
wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

Powrét

OPIS 1 MAPA; 1

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00005259/98/, 1998-05-11 00:00:00, 1998-08-28 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00089467/5, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:53
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

‘Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat 1 Dziat 111 Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA
BRAK WPISOW

'Powrét |



TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY1B/00089467/5, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:54
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer ~ Lp.1. 1 1/2 2,4,5

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj lp.2. 2 1/6

wspdlnosci) Lp.3. 3 1/6

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, EWA MARIA BIEZUNSKA, MIECZYSEAW, CZESEAWA,

imie ojca, imie matki, PESEL) 64091206642
INr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 5

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 4 1/6 ---

wspélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, ~ KAROLINA BIEZUNSKA, JERZY, BARBARA,
imie matki, PESEL) 84050401127

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2

Powrét

UMOWA SPRZEDAZY, 1998-04-29; 3-4

(wskazanie podstawy, data wydania; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00005259/98/, 1998-05-11 00:00:00, 1998-08-28 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY, 480/2021, 2021-02-09, ANNA SLEOMKA, BYDGOSZCZ; 23-25

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00004818/21/001, 2021-02-09 15:51:00, 2021-04-12-10.54.29.035537, NIE, 20-22
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA ZAREJESTROWANY W KRAJOWYM REJESTRZE SPADKOWYM
POD NR 912 055, REP. A NR 3602/2018, 2018-11-21, ANNA SEOMKA, NOTARIUSZ; 26-27

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00004818/21/001, 2021-02-09 15:51:00, 2021-04-12-10.54.29.035537, NIE, 20-22
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00089467/5, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:56
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 1l Dziat IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 7
Rodzaj wpisu _ INNY WPIS
ZAKAZ ZBYWANIA | OBCIAZANIA PRZEZ EWE MARIE
BIEZUNSKA PRZYSEUGUJACEGO JEJ UDZIALU
Tres¢ wpisu WYNOSZACEGO 1/6 CZESCI WE WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI OBJETE) NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
7 POSTANOWIENIE W SPRAWIE O UZNANIE CZYNNOSCI PRAWNE] ZA BEZSKUTECZNA W PRZEDMIOCIE

WNIOSKU POWODA O UDZIELENIE ZABEZPIECZENIA ROSZCZENIA, | C 207/24, 2024-01-22, SAD
OKREGOWY W BYDGOSZCZY | WYDZIAL CYWILNY, BYDGOSZCZ; 38

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00004185/24/001, 2024-01-30 12:29:00, 2024-02-29-11.47.07.244556, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

{ Powrot




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00089467/5, STAN Z DNIA 2025-06-09 10:56
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-O0 Dziat I-Sp Dziat Ii Dziat 11l Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Powrét|



Znak sprawy: 6621.5075.2025

STAROSTA BYDGOSKI

(naz

Wojewoddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: bydgoski

Jednostka ewidencyjna: 040302_2, Dabrowa Chelmiriska

wa organu wydajacego dokument)

Obreb ewidencyjny: 0016, Watdowo Krol.

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 01-07-2025 10:17:09

Nr jednostki rejestrowej: G179

Osoby: 4
Udziaf ) - g s g
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
1/2 Biezuniska Ewa Maria (Mieczystaw, Czestawa)
wspbiwtasnos¢  |adres: ul. Gen. Stefana Roweckiego-Grota 1/43, 85-793 Bydgoszcz
1/6 Biezuriska Ewa Maria (Mieczystaw, Czestawa)
wspbiwlasnos¢  adres: ul. Gen. Stefana Roweckiego-Grota 1/43, 85-793 Bydgoszcz
1/6 Biezuriska Ewa Maria (Mieczystaw, Czestawa)
wspéiwlasnosé |adres: ul. Gen. Stefana Roweckiego-Grota 1/43, 85-793 Bydgoszcz
1/6 Biezuriska Karolina (Jerzy, Barbara)
wspétwiasnosé adres: ul. Gen. Stefana Roweckiego-Grota 1/43, 85-793 Bydgoszcz

Dziatki ewidencyjne: 1

Uzytek i klasa bonitacyjna

|

Sfownie:

Oznaczenia uzytkow i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Numer dziatki Powierzchnia :
Identyfikator Adres [ha] Cariaczerio. | Powl fha] Nr KW lub inne dokumenty
415 Watdowo Krélewskie, ul.
040302_2.0016.4/5 Osiedlowa 39 0.1278 B 0.1278 BY1B/00089467/5
Razem powierzchnia dziatek [haj:|  0.1278 | ha

jeden tysigc dwiescie siedemdziesigt osiem n metrow kwadratowych

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

| Identyfikator

040302_2.0016.395_BUD

Dziatka

040302_2.0016.4/5

Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy [m?]: 27

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [mé]: -

| Adres

Powierzchnia uzytkowa lokali adrebnych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

‘ Rodzaj wg KST

pozostate budynki niemieszkalne

{ Uwagi: -

Dokument zostal uwierzytelniony kwalifikewanym podpisem elektronicznym, o kiérym mowa w art. 3 pkt. 121
art. 25 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w edniesieniu do transakgji elektronicznych na rynku
wewngtrznym oraz uchylajgcego dyrektywe 1999/83/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, str. 73).
Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wiasnorgczny.

Weryfikacji podpisu mozna dokonaé za pomoca oprogramowania do weryfikacji podpisu,

Sporzadzit(a): Monika Swiatlak

?

dokument zostat podpisany elektronicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data | podpis)

Strona 1z 1







towano jako-uwolhostOjacy, Przeznaczony dla 4 - 5 osobowej rodzmy

-poddaszem W Wersji z czesciowym podpiwniczeniem. Istni

zaprojektowano jako warstwowe (pustak MAX 19 cm + styropian 14 Sk

12 cm) - 50 cm ponad terenem , 0 wspotczynniku prZenikaniﬁ ciepta

wykonac z betonu B - 15 o gr 39 cm docieplone styroplanem
d zewnqtrz

”_ C

iany plwmczne jako zelbetowe gr. 19 cm docieplone 0

ane cegla pe{r_l_qy-_gr_lz cm gr. 39 cm.
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URZAD GMINY

86-070 Dabrowa Cheimifists -

pow, Bydgesacs, wal. Kufawsko-pomers e
000524262 .

tol, (Q57) 38 16 036, fax 381

a cieplnd: posadzki piwnic - styropian twardy S cm, podtogi i posadzki parterd - e |

Izolacj

styropian twardy 5 cm.
Izolacja akustycZ"® stropu nad parterem - styropian twardy 2 cm.

Izolacja ciepl® konstrukcji §cian piwnic i $cian fundamentowych - 6,0 cm styropianu

ekstrudowanego:

5.10. Podlogi
W plytki ceramiczne - wiatrofap, kuchnia, tazienki.

W parkiet - hall, pokdj dzienny, pokoje. W poddaszu w pokojach i w hallu podioga z desek
(tzw. biala podtoga) lub parkiet._

5.11. Tynki i okladziny
Tynki zewnetrzne - tradycyjne cementowo-wapienne pod malowanie, lub tynk

. uniwersalny Baumit gr. 1,5 cm.
UWAGA - nie stosowac tynkow nie przepuszczajacych powietrzal

Wykoriczenie $cian wewnetrznych: cienko$cienny tynk cementowo-wapienny 1,5 cm

» lub tynk uniwersalny Baumit gr. 1 cm.

W pomieszczeniachr sanjtarnych - glazura do wys. 1,9 m.. 3
tynk uniwersalny Baumit gr. 1 cm lub

I
% Wykoﬁczenie' sufitéw - cienkoscienny tynk gipsowy lub
deskowanie (poddasze).
5.12. Stolarka okienna i drzwiowa
Okna i drzwi balkonowe drewniane lub z PCVom
6 W/m™K, dla IV strefy klimatycznej 2,0 W/m’K.

ax. wspé&czynniku Joodla L, 10 11

\rai,strefy Idlrpatycmej -2,
Drzwi zgwnetrzne wejéciowe oraz drzwi wewngtrzne.- drewniane.
5.13. Balustrady

Balustrada wewnetrzna schodow - drewniane 0 wys. min. 110 cm.

i
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Zatgcznik nr 5 Watdowo Krélewskie, dnia 19.06.2025 r.

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa, potozona w gminie Dabrowa
Chefmiriska, we wsi Watdowo Krolewskie przy ul. Osiedlowej 39. Znajduje sie okoto
10 km na wschéd od granic administracyjnych Bydgoszczy. Stanowi jg dziatka
ewidencyjna nr 4/5 o powierzchni 0,1278 ha. Nieruchomo$¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej o nawierzchni ulepszonej, asfaltowej — ul. Osiedlowa.
Ksztatt nieruchomosci regularny, zblizony do réwnolegloboku. Teren dziatki
ogrodzony siatkg stalowg na betonowej podmuréwce. Dziatka jest uzbrojona w sieé
elektroenergetyczng. W drodze przebiega sie¢ wodociggowa oraz kanalizacyjna.
Bezposérednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz
tereny lesne. W odlegtosci okoto 500 m znajduje sie przystanek autobusowy.
Najblizsze punkty handlowo-ustugowe, placowka edukacyjna itp. znajdujg sie
w Dabrowie Chetminskiej, w odlegto$ci okoto 2,5 km.

Na nieruchomos$ci w kwietniu 2000 r. (zgodnie z wpisem z dziennika budowy)
rozpoczeto budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, parterowego
z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczonego, wolnostojacego z garazem w bryle
budynku o tgcznej powierzchni uzytkowej 149,4 m?.

Na dzien ogledzin nieruchomosci, tj. 19.06.2025 r. zostaty wykonane nastepujace
prace budowlane: roboty ziemne, fundamenty (zelbetowe), izolacje fundamentow
i cian podziemia, $ciany nadziemia (gazobeton), strop teriva oraz schody, dach
(konstrukcja drewniana kryta blachodachéwka). Ostatni wpis w dzienniku budowy
zostat zamieszczony 10.04.2004 r.

Parametry techniczne:

Powierzchnia uzytkowa: 149 4 m?
Powierzchnia zabudowy: 123,5 m?
Powierzchnia netto: 176,2 m?
Kubatura: 533,2m>

Nadto, na nieruchomosci znajduje sie budynek niemieszkalny (gospodarczy)
konstrukcji drewnianej o tacznej powierzchni uzytkowej 23,70 m?. Budynek
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Dach konstrukcji drewnianej kryty gontem.
Stolarka okienna drewniana. Elewacja otynkowana. Budynek wyposazony
w instalacje elekiroenergetyczng. Stan techniczny budynku zty — do kapitalnego
remontu.




Zatgcznik nr 6 Watdowo Kroélewskie, dnia 19.06.2025 r.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/ 20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017671

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatainos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadzieécia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

-- iExpert.pl spolka Akeyjna
LidiaiMachalska Al, Jerozalimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Parey ds Ubezpiscznt KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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