WYCENA NIERUCHOMOSCI Przemysfaw Bukowski

ul. Golloba 1/20

ech xRt 85-791 Bydgoszcz

RZECZOZNAWCA MATATKOWY tel. 691-859-645
www.bukowskiwycena.pl

e-mail: biuro@bukowskiwycena.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej zabudowanej
potozonej w miejscowosci Watdowo
(gmina Pruszcz, pow. swiecki, woj. kujawsko-pomorskie)

dziatka ewidencyjna nr 235/2
KW - BY1S/00055798/3

STOWARZYSZENIE Iz sla ulaa

RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
W BYU%USZCZY TUR

BUKOWSKI

01.07.2025 16:27:54 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Cel wyceny

Wiasciciel

Metoda wyceny

Data, na ktérg okreslono
wartos¢ rynkowa

Aktualna wartosé rynkowa
nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu

Opracowat:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
zabudowana potozona w m. Watdowo (woj. kujawsko-
pomorskie, powiat swiecki, gmina Pruszcz). Stanowi jg
dziatka ewidencyjna nr 235/2 o powierzchni 0,6033 ha. Na
nieruchomosci znajduje sie murowany jednokondygnacyjny
z poddaszem nieuzytkowym, czesciowo podpiwniczony
budynek mieszkalny jednorodzinny w  zabudowie
wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej wynoszgcej 120,61
m? oraz trzy murowane budynki niemieszkalne.
Nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczystg nr
BY1S/00055798/3, prowadzong przez V Wydziat Ksiagg
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Swieciu.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci
wraz z cze$ciami sktadowymi.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej
sprzedazy, w zwigzku z postepowaniem upadiosciowym
(sygnatura akt BY1B/GUp-s/307/2025) wobec Hanny
Tarnowskiej.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej wtascicielem jest
Marek Tarnowski (Jézef, Wanda) oraz Hanna Teresa
Tarmowska (Franciszek, Kazimiera) we wspélnosci
ustawowej majgtkowej matzenskiej w udziale 1/1.

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny
Sredniej.

10.06.2025 .

Wy = 443 000 zi

01.07.2025 .

Rzeczoznawca Majagtkowy Przemys%aw Bukowski
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w m. Watdowo
(woj. kujawsko-pomorskie, powiat swiecki, gmina Pruszcz). Stanowi jg dziatka ewidencyjna
nr 235/2 o powierzchni 0,6033 ha. Na nieruchomosci znajduje sie murowany
jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, cze$ciowo podpiwniczony budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej wynoszacej
120,61 m? oraz trzy murowane budynki niemieszkalne.

Nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczystg nr BY1S/00055798/3, prowadzong przez
V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Swieciu.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z czgsciami sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celdw jej sprzedazy, w zwigzku z
postepowaniem upadtosciowym (sygnatura akt BY1B/GUp-s/307/2025) wobec Hanny
Tarnowskiej.

3. PODSTAWY  FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formailna wyceny

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
03.06.2025r.
Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z o.0.

3.2. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024.1145 t.).
z pézn. zmian.)

- Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2024.1061 t.j. z pézn. zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. Zrédta danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu szacunkowego

- Ksiega wieczysta nr BY1S/00055798/3 prowadzona przez V Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Swieciu

- Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Swieckiego

- Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 10.06.2025 r.

- Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci uzyskane
w Starostwie Swieckim
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4, DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

e Data sporzadzenia wyceny: 01.07.2025 r.

e Data okreSlenia wartosci: 10.06.2025 r.

e Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
10.06.2025 r.

e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 10.06.2025 r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Dla szacowanej nieruchomosci przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Swieciu prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr BY1S/00055798/3. W ww. ksiedze
wieczystej znajduja sie nastepujgce zapisy:

Typ ksiegi:

Nieruchomos¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 235/2

Identyfikator dziatki: 041408_2.0023.235/2

Obreb ewidencyjny: 0023, Watdowo

Potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat Swiecki, gmina Pruszcz, miejscowos¢ Watdowo
Sposéb korzystania: B — grunty rolne zabudowane

Przytgczenie: BY1S/0005793/3, 0,6033 ha

Obszar catej nieruchomosci: 0,6033 ha

Budynki:

Potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat Swiecki, gmina Pruszcz, miejscowos¢ Watdowo
Identyfikator budynku: 041408_2.0023.72_BUD

Numer porzadkowy budynku: 65

Liczba kondygnacji: 2,5

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny

Odrebnos¢: nie

Potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat $wiecki, gmina Pruszcz, miejscowo$¢ Watdowo
Identyfikator budynku: 041408_2.0023.75_BUD

Liczba kondygnac;ji: 1,0

Przeznaczenie budynku: budynek gospodarczy dla rolnictwa

Odrebnosé: nie

Potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat Swiecki, gmina Pruszcz, miejscowosé Watdowo
|dentyfikator budynku: 041408_2.0023.76_BUD

Liczba kondygnaciji: 1,0

Przeznaczenie budynku: budynek gospodarczy dla rolnictwa

Odrebnosé: nie

Potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat $wiecki, gmina Pruszcz, miejscowos¢ Watdowo
Identyfikator budynku: 041408_2.0023.77_BUD

Liczba kondygnaciji: 1,0

Przeznaczenie budynku: budynek gospodarczy dla rolnictwa
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Odrebnos¢: nie

Potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat $wiecki, gmina Pruszcz, miejscowosé Watdowo
Identyfikator budynku: 041408_2.0023.78_BUD

Liczba kondygnaciji: 1,0

Przeznaczenie budynku: budynek gospodarczy dla rolnictwa

Odregbnosé: nie

Dziat |-Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Brak wpisow

Dziat ll:

Wiasciciel:

Marek Tarnowski (Jézef, Wanda) oraz Hanna Teresa Tarnowska (Franciszek, Kazimiera) we
wspélnosci ustawowej majatkowej matzenskiej w udziale 1/1

Dziat 1li:

Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z wniosku wierzyciela: Getin Noble Bank S.A
OstrzezZenie: wpis ogtoszenia upadto$ci Hanny Tarnowskie;

Dziat IV:

Ujete zapisy dotyczgce hipotek (szczegbty w zatgczniku).

Powyzszy stan prawny ustalono na podstawie badania przedmiotowe] ksiegi wieczystej
w systemie informatycznym.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkow

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencji gruntow
i budynkoéw oraz wglgdu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste Swieckiego.

- nr ksiegi wieczystej: BY1S/00055798/3

- wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: Swiecki

- jednostka ewidencyjna: 041408_5, Pruszcz
- obreb ewidencyjny: 0023, Watdowo

- nr jednostki rejestrowej: 198

T— o 3 Pow. Pow.
Mer | Adres |, oY yt. Opisy uzytkow uzytku dziatki
dziatki i kont. klasyf.
[ha] [ha]
RlIVa Grunty orne 0,2953
—— i Br-RIVa | Grunty rolne zabudowane 0,3080 9,500

- identyfikator budynku: 041408_5.0023.72_BUD
- adres: Watdowo 65

- rodzaj wg KST: budynki mieszkalne

- kondygnacje nadziemne: 2

- kondygnacje podziemne: 1

- powierzchnia zabudowy: 162 m?

- identyfikator budynku: 041408_5.0023.75_BUD

- adres: -

- rodzaj wg KST: budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa
- kondygnacje nadziemne: 1

- kondygnacje podziemne: 0
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- powierzchnia zabudowy: 132 m?

- identyfikator budynku: 041408_5.0023.76_BUD

- adres: -

- rodzaj wg KST: budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa
- kondygnacje nadziemne: 1

- kondygnacje podziemne: 0

- powierzchnia zabudowy: 35 m?

- identyfikator budynku: 041408_5.0023.77_BUD

- adres: -

- rodzaj wg KST: budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa
- kondygnacje nadziemne: 1

- kondygnacje podziemne: 0

- powierzchnia zabudowy: 246 m?

Batery Point -
. profesjonalna wymiana...

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 25 marca 2021 r. Rada Gminy Pruszcz podjeta uchwate nr XXXI1/287/2021 w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz. Zgodnie z nig, nieruchomo$¢ znajduje sie na terenach zabudowanych i
zainwestowanych.
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5.4. Opis gtéwnych cech nieruchomosci

Gmina Pruszcz to gmina miejsko-wiejska w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie
Swieckim. Siedzibg gminy jest Pruszcz. Zamieszkuje jg okoto 10 000 osdb.

Nieruchomoéé pofozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie $wieckim,
gminie Pruszcz, w m. Watdowo. Lokalizacje nieruchomosci ocenia sig jako $rednia.
Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 235/2 ma ksztatt nieregularny. Teren
dziatki ptaski, ogrodzony (siatka druciana na betonowej podmuroéwce, ptyty betonowe oraz
deski drewniane).

Na nieruchomoéci znajduje sie murowany jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,
czesciowo podpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 120,61 m? oraz trzy murowane budynki niemieszkalne.
Budynek mieszkalny:

Budynek mieszkalny zostat wybudowany okoto 1923 r. W pézniejszych latach zostat
rozbudowany. Budynek murowany (gazobeton oraz cegta) jednokondygnacyjny
z poddaszem nieuzytkowym, czesciowo podpiwniczony, w zabudowie wolnostojgcej
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 120,61 m®. Elewacja budynku wykorczona tynkiem
strukturalnym, czeéciowo ocieplona. Dach dwuspadowy, nieocieplony, kryty eternitem.
Stolarka okienna w budynku PCW. Budynek wyposazony jest w instalacje wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng, centralnego ogrzewania (piec na ekogroszek) oraz
cieptej wody uzytkowej.

Powierzchnia ]
Pomieszczenie uzgirz%wa Podtogi Sciany
pokdj 19,59 wyktadzina dywanowa tapeta
pokdj 10,05 wyktadzina dywanowa tapeta
pokdj 8,99 panele podiogowe tapeta
pokdj (przejsciowy) 12,16 wyktadzina dywanowa | gtadzie malowane
przedpoko) oraz aneks 13,27 plytki ceramiczne | panele scienne
uchenny .
kuchnia 12,34 ptytki ceramiczne ptytki ceramiczne
pokdj (przejsciowy) 17,77 wyktadzina dywanowa | gtadzie malowane
pokdj 13,39 wyktadzina dywanowa malowane
tazienka z WC 10,07 ptytki ceramiczne ptytki ceramiczne
pomieszczenie gospodarcze 1,09 plytki ceramiczne tapeta
pomieszczenie gospodarcze 1,89 ptytki ceramiczne gtadzie malowane
SUMA 120,61

Stan techniczny budynku oraz standard jego wykonczenia staby — do biezgcego remontu.

Budynek niemieszkalny:

Budynek niemieszkalny zostat wybudowany w 1995 r. Budynek murowany,
jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony, o powierzchni
uzytkowej 217,75 m?. W czeéci pomieszczen o powierzchni 24,64 m? zostaty podjete prace
adaptacyjne na cele mieszkalne. Budynek nieocieplony, dach dwuspadowy, konstrukcji
drewnianej, kryty eternitem.

Powierzchnia
Pomieszczenie uzytkowa Uwagi
[m’]
pokoj 12,38 W pokoju na $cianach gtadzie malowane, na
tazienka z WC 5,60 podtcdze wykiadzina dywanowa, w kuchni i
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tazience z WC na $cianach i podiodze plytki
ceramiczne, stolarka okienna PCW,
pomieszczenia wyposazone w instalacje

Kuchmia 6,60 wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng, centralnego ogrzewania
(piec na ekogroszek) oraz cieptej wody.
Wrota wejsciowe drewniane, $ciany i podtogi -
pomieszczenie stan surowy, okna w ramach stalowych,
gospodarcze, 25,82 pomieszczenia wyposazone w instalacje
kottownia elektroenergetyczng, w pomieszczeniu

znajduje sie piec na ekogroszek
Wrota wejsciowe stalowe, Sciany i podtogi -
stan surowy, okna w ramach stalowych,

pomieszczenie

gospodarcze 28,03 pomieszczenia wyposazone w instalacje
elektroenergetyczna.
pomieszczenie 1122 Wrota wejsciowe drewniane, $ciany i podtogi -
| gospodarcze ‘ stan surowy, okna w ramach stalowych,
pomieszczenie 1813 pomieszczenia wyposazone w instalacje
gospodarcze ' elektroenergetyczng.
Wrota wejsciowe drewniane, sciany i podtogi -
pomieszczenie 11311 stan surowy, okna w ramach stalowych,
gospodarcze ' pomieszczenia wyposazone w instalacje
elektroenergetyczna,.
J SUMA 217,75

i

Budynek niemieszkalny:

Budynek niemieszkalny zostat wybudowany w 1972 r. Budynek murowany,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 26,34 m” Budynek
nieocieplony, dach ptaski, konstrukcji drewnianej, kryty eternitem. Wrota wjazdowe
drewniane. Wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczng. Sciany i podiogi — stan
surowy.

Budynek niemieszkalny:

Budynek niemieszkalny zostat wybudowany w 1972 r. Budynek murowany,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 112,78 m? Budynek
ocieplony, dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty eternitem. Wrota wjazdowe
drewniane. Wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczng. Sciany i podfogi — stan
SUrowy.

Nieruchomos$¢ jest wyposazona jest w energie elektryczng, wode gminng, kanalizacje
(oczyszczalnia ekologiczna) oraz centralnego ogrzewania (piec na ekogroszek).

Bezposredni dojazd do nieruchomosci odbywa sie drogg publiczng o nawierzchni asfaltowej
(dziatka ewidencyjna nr 84).

Dziatka niezagospodarowana, cze$ciowo utwardzona ptytami betonowymi oraz wylewka

betonowa. Nieruchomos$¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenéw uprawianych
rolniczo, pojedynczej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Do centrum Pruszcza gdzie
sg placowki handlowo-ustugowe, edukacyjne itp. jest okoto 2 km.

6. WYBOR PODEJSCIA, METODY WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU
OKRESLONEJ WARTOSCI

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz rodzaj
prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci rynkowe] zastosowano
podejScie porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej.
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Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
,Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktore sg lub mogg byc¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
.Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”
Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
.Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomoSci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomo$ci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomoSci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek upfywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

.Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomo$c cen transakcyjnych
nieruchomos$ci podobnych do nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomo$ci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

W  podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny S$redniej do poréwnar przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego | dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto§¢é nieruchomosci okre$la sie w drodze korekty S$redniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspofczynnikami
korygujgcymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdinych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny Sredniej w
przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymaing.”

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku (gmina Pruszcz w powiecie
Swieckim)  nieruchomosci  gruntowych, zabudowanych budynkami  mieszkalnymi
jednorodzinnymi wraz 2z zabudowg towarzyszacg (inne budynki niemieszkalne),
stanowigcych przedmiot prawa wlasnosci. Ze wzgledu na niewielkg liczbg transakcji
nieruchomosciami podobnymi zdecydowano sie¢ rozszerzy¢ analizowany obszar o gminy
w bezposrednim sgsiedztwie, {j. Swiecie, Swiekatowo oraz Bukowiec.

Okres badania cen — od czerwca 2023 r. do dnia wyceny — ostatnie dwa lata.

W badanym okresie na przedmiotowym rynku podaz rownowazy sie z popytem i nie sg na
duzym poziomie. W tym czasie zawarto kilkanascie umoéw sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z zabudowg towarzyszgcs,
z czego do dalszej analizy wybrano 11 z nich ze wzgledu na podobienstwo | wiarygodno$c
transakgiji.
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Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, Zze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych zawierajg sie w granicach od 1 890,50 do 5 288,46 zt/m?, $rednio
3534,06 zm? powierzchni uzytkowej budynku mieszklanego. Zakres cen AC wynosi
3 397,97 zt/m? W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek uptywu
czasu na poziomie 5%/rok. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na
przedmiotowym rynku sg: stan techniczny oraz standard wykornczenia budynku (waga 50%),
lokalizacja (waga 25%), powierzchnia dziatki (waga 30%), powierzchnia uzytkowa budynku
(waga 10%) oraz dojazd do nieruchomosci (waga 5%). Wagi cech rynkowych ustalono na
podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomos$ci na przedmiotowym
rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
Stan techniczny oraz Sredni Budynek do zamieszkania
standard wykonczenia Staby Budynek do biezgcego remontu
budynku Zly Budynek do kapitalnego remontu
Dobra Dobre potozenie w powiecie $wieckim
Lokalizacja Srednia Przecietne polozenie w powiecie $wieckim
Staba Gorsze potozenie w powiecie swieckim
Bardzo duza 5500 — 7300 m*
Powierzchnia dziatki Duza 3000 — 5500 m?
Srednia 1800 — 3000 m*
Powierzchnia uzytkowa Mata 50 - 80 m*
budynku Srednia 80 — 140 m?
Dojazd do nieruchomosci Komystny firoga utwardzona
Niekorzystny Droga gruntowa

UWAGA: Jako jednostke odniesienia przy wycenie przyjeto powierzchnie uzytkowg budynku
mieszkalnego. Wszystkie nieruchomosci podobne byly zabudowane zabudowg
towarzyszgca, tj. budynkami niemieszkalnymi (np. garaz, stodofa itp.).

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Zestawienie cech rynkowych nieruchomo$ci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymainej:

Backa Nieruchomos$¢ | Nieruchomos$é o cenie | Nieruchomosé o cenie
wyceniana minimalnej maksymalnej
Stan techniczny oraz
standard wykonczenia staby zly $redni
budynku
Lokalizacja $rednia dobra $rednia
Powierzchnia dziatki bardzo duza srednia duza
Powierzchnia uzytkowa Sradii P —
budynku
Dojazd do nieruchomosci korzystny korzystny korzystny
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Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujace ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej

budynku:

Cqr =3534,06 zt
Cmin =1890,50 zt
Cmax =5288,46 zt

Obliczenie warto$ci wspédtczynnikdw korygujgcych:

mm ! Cér 0 535

Cmax l Cgf = 1,496

Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Waaa Wartosci
g Zakres wspotczynnikow wspoélezynnikéw dla
Cecha cechy " . 5
[%] korygujacych nieruchomosci
> wycenianej
Stan techniczny oraz
standard wykonczenia 50 0,268 0,747 0,508
budynku
Lokalizacja 25 0,134 0,374 0,254
Powierzchnia dziatki 10 0,053 0,150 0,150
Powierzchnia uzytkowa 10 0,053 0,150 0,053
budynku
Dojazd do nieruchomosci 5 0,027 0,075 0,075
suma 1,040
Wartoéé rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego budynku wynosi:
WR1m2 =Cs.2 Ui
Wr 1 = 3 534,06 zt - 1,040 = 3 675,42 zt
Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomos$ci wynosi:
Wgr=Wg im - Py
Wr = 3 675,42 zt/m? - 120,61 m* = 443 292,41 zt
przyjeto: 443 000 zt
9. WYNIK KONCOWY WYCENY
Warto§¢ rynkowa prawa wilasnosci wycenianej nieruchomosci - ptowe)-. ;abudowanej
potozonej w m. Watdowo (KW nr BY1S/00055798/3) wedtug stafit wh‘gﬁ—%ﬁ“dﬂﬁq wyceny

wynosi:

Wy =443 000 zt

Stownie: czterysta czterdziesci trzy'tys

i PRZEMYSLAW O \

BUKCWSHK
5. 764 8yl

T ..
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Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomoséci dla przyjetego celu wyceny
odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do nich podobnych.
Czas ekspozycji przedmiotowej nieruchomosci przy zbyciu szacuje si¢ na okoto 6 miesigcy.

10. KLAUZULE

11.

Podstawe do okreélenia stanu prawnego nieruchomoséci stanowit osobisty wglad do
ksiegi wieczystej w dniu 10.06.2025 r.

Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub bledy
w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

Operat szacunkowy moze byé wykorzystany do celu dia ktérego zostat sporzgdzony
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba, ze wystgpity zmiany
uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji
popytu i podazy na rynku.

Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez
jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego
operatu.

Warto$é rynkowa nieruchomoséci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztéw transakgji
kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto na podstawie obmiaru wiasnego.

Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu przedmiotowej
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomosci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie tgczg mnie zadne powigzania lub zalezno$ci, ktére mogtyby ograniczac
niezaleznos¢ sporzadzonej wyceny.

Operat zawiera 13 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt 11.
ZALACZNIKI

Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Wypis z kartoteki budynkow

Mapa ewidencyjna

Protokét z ogledzin nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
Polisa OC
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY15/00055798/3, STAN Z DNIA 2025-06-12 10:45
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 1li Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
_ B wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy |
wpisu
Numer dziafki 235/2 h,2,86
Identyfikator dziatki 041408_2.0023.235/2
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0023, WALDOWO
Potozenie (numer porzqdkowy / p.1. 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, SWIECKI, PRUSZCZ,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosd) Y WALDOWO
Sposéb korzystania B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej
. d{;;ono dzfafkef Obszjﬁ ystel ! BY1S /00005793 / 3, 0,6033 HA
Nr
podstawy
_ ~ wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,6033 HA 1,2
Budynki
Nr
Lp. 1. podstawy
o wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / Lp. 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, SWIECKI, PRUSZCZ, 1,2
wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc) C WALDOWO
Identyfikator budynku 041408_2.0023.72_BUD
Numer porzgdkowy budynku 65
Liczba kondygnacji 2,5
Przeznaczenie budynku BUDYNEK MIESZKALNY
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosé) NIE
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzgdkowy / Lp. 1 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, SWIECKI, PRUSZCZ, 1,2
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) o WALDOWO
Identyfikator budynku 041408_2.0023.75_BUD
Liczba kondygnacji 1,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK GOSPODARCZY DLA ROLNICTWA

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosé) NIE



Nr

Lp. 3. podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzgdkowy / Lp. 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, SWIECKI, PRUSZCZ, 1,2

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) " WALDOWO

Identyfikator budynku 041408_2.0023.76_BUD

Liczba kondygnacji 1,0

Przeznaczenie budynku BUDYNEK GOSPODARCZY DLA ROLNICTWA

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosc) NIE
Nr

Lp. 4. e podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzgdkowy / Lo, 1 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, SWIECKI, PRUSZCZ, 1,2
wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowosc) il WALDOWO

Identyfikator budynku 041408_2.0023,77_BUD

Liczba kondygnacji 1,0

Przeznaczenie budynku BUDYNEK GOSPODARCZY DLA ROLNICTWA

Odrebnos¢ (budynek- stanowi odrebng nieruchomos¢) NIE
Nr

Lp.5: - podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzgdkowy / .1 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, SWIECKI, PRUSZCZ, 1,2
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) e WAEDOWO

Identyfikator budynku 041408_2.0023.78_BUD
Liczba kondygnacji 1,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK GOSPODARCZY DLA ROLNICTWA

Odrgbnosc (budynek stanowi odrebng nieruchomosc) NIE

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2010-06-15, STAROSTA SWIECKI, SWIECIE; 4
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./BY15/00007924/10/001, 2010-09-13 10:54:45, 2010-09-23-13.56.48.276210, NIE, 1-3

~ (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

2 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE], 2010-06-15, STAROSTA SWIECKI, SWIECIE; 6
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./BY15/00007924/10/001, 2010-09-13 10:54:45, 2010-09-23-13.56.48.276210, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
6 ZAWIADOMIENIE O ZMIANACH W DANYCH EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW, 2012-04-16,

STAROSTA SWIECKI, SWIECIE; 32-33, BY15/00054887/7

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer

karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BY15/00003218/12/001, 2012-05-10 13:27:41, 2012-05-10-14.09.53.700389, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

'f’awrét
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

'Dziatl-0  Dziatl-Sp  Dziatll  Dziatll  DziatlV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

BRAK WPISOW
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY15/00055798/3, STAN Z DNIA 2025-06-12 10:46

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat I

Dziat 1l Dziat IV

DZIAL Il - WEASNOSC

Lp. 1.

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1.

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca,
imie matki, PESEL)

Lp. 2.

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1.

wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,
imie ojca, imie matki, PESEL)

Wiasciciele

| 171 WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MALZENSKA

MAREK TARNOWSKI, JOZEF, WANDA, 62112811031

WSPOLNOSC USTAWOWA

1 1.4 MAJATKOWA MAEZENSKA

HANNA TERESA TARNOWSKA, FRANCISZEK,
KAZIMIERA, 64042408628

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

Nr

podstawy
wpisu
3

Nr
podstawy
wpisu

3 ~ UMOWA SPRZEDAZY, 4538/2010, 2010-09-08, ELZBIETA RUTKOWSKA, SWIECIE; 1-3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie

dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY15/00007924/10/002, 2010-09-13 10:54:45, 2010-09-23-13.56.48.276210, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

Powr6t
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSCE GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat 1l Dziat llI Dziat IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
- ] wpisu
Numer wpisu 1 7
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z WNIOSKU
Treé¢ wpisu WIERZYCIELA: GETIN NOBLE BANK S.A. 02-672
WARSZAWA UL.PRZYOKOPOWA 33- W SPRAWIE KM
2364/20
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 8
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Treé¢ wpisu WPIS OGLOSZENIA UPADEOSCI HANNY
TARNOWSKIE]
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu _
7 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI WRAZ Z WNIOSKIEM O WPIS WZMIANKI O TOCZACE]J SIE

EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 2364/20, 2020-05-15, KOMORNIK SADOWY PRZY SAZDIE

REJONOWYM W SWIECIU; 25

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY15/00002892/20/001, 2020-05-15 14:55:00, 2020-06-24-08.37.32.840327, NIE, 21-24

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
8 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, BY1B/GU/264/2025, 2025-05-05, SAD REJONOWY W

BYDGOSZCZY XV WYDZIAL GOSPODARCZY, BYDGOSZCZ; 34-35

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie

dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY15/00004401/25/001, 2025-05-30 11:12:00, 2025-06-06-13.31.32.909340, NIE, 32-33

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

‘Powrét
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O ‘Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

' Nr
Lp. 1. podstawy
i wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
: 330338,32 (TRZYSTA TRZYDZIESCI TYSIECY TRZYSTA
SHmaShawnlel. wala TRZYDZIESCI OSIEM 32/100) Zt
Odsetki (rodzaj) ZMIENNE
Wierzytelnasé i stosunek prawny (aumer KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY
: S p y Lp. 1. 1 Z DNIA 7.09.2010R. NUMER DK/KR-
wierzytelnosci / wierzytelnos¢) HIP/3352051/10
Termin zaptaty 2030-11-07
Wierzyciel hipoteczny
lonrg:r?iiz:?;r?;an‘?fentfelc;i;cfgzc?s;ksrawnq Lp. 1 GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA,
(nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 00418410300000
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) _ 2 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCY]NA

231236,82 (DWIESCIE TRZYDZIESCI JEDEN TYSIECY

Suma (stownie), waluta DWIESCIE TRZYDZIESCI SZESC 82/100) Zt

Odsetki (rodzaj) ZMIENNE
ODSETKI, PROWIZJE ORAZ INNE NALEZNOSCI
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer BANKU OD KREDYTU UDZIELONEGO NA

PODSTAWIE UMOWY Z DNIA 7.09.2010R.
NUMER DK/KR-HIP/3352051/10

Termin zaptaty 2030-11-07
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawna Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON)

wierzytelnosci / wierzytelnosc)

‘GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA,
'WARSZAWA, 00418410300000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr |

podstawy

wpisu

4 'UMOWA SPRZEDAZY, 4538/2010, 2010-09-08, ELZBIETA RUTKOWSKA, SWIECIE; 1-3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY15/00007924/10/003, 2010-09-13 10:54:45, 2010-09-23-13.56.48.276210, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

5 UMOWA SPRZEDAZY, 4538/2010, 2010-09-08, ELZBIETA RUTKOWSKA, SWIECIE; 1-3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZenie
dokumentu - numer karty akt)



DZ. KW./BY15/00007924/10/004, 2010-09-13 10:54:45, 2010-09-23-13.56.48.276210, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

_. Po;wréfl



Znak sprawy: WGK.11.6621.2678.2025.MG

Starosta Swiecki

(nazwa o‘rganu-wydajacego dokume-snfj

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: swiecki
Jednostka ewidencyjna: 041408_5, Pruszcz

Obreb ewidencyjny: 0023, Watdowo

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 27-06-2025 08:17:24

Nr jednostki rejestrowej: G198
Osoby: 1

Udziat

Forma wifadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

wspolnosc ustawowa
171
wiasnoscé

Dziatki ewidencyjne_:_ 1

Tarnowski Marek (Jézef, Wanda) PESEL: 62112811031
adres: Watdowo 65, 86-120 Watdowo
Tarnowska Hanna Teresa (Franciszek, Kazimiera) PESEL: 64042408628
adres: Watdowo 65, 86-120 Watdowo

Numer dziatki Powierzchnia  Utytekikiasa bonitacyjna |\
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenie Pow. [ha] N ISW e ot aksany
235/2 RIVa 0.2953
_ oamoso0Z2W2 06033 | BrRva  oa3ogo | BY1SI000S5798
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 72, 75,76, 77. - -
~ Razem powierzchnia dziafek [ha]:  0.6033  ha

Oznaczenia uzytkow i klas

|Br-RIVa - Grunty rolne zabudowane
RIVa - Grunty orne

Sporzadzit(a): Monika Gatabuda

D. 0. 0.

Strona 1z 1

Sfownie: szesé ty_siecyj ir;y_dz_iégci trzy metry kwadratowe

Signaturf,&o Verified
Dokument podpigg#y przez
Monika Gatabu

Data: 2025.06.27 08:17:54
CEST

27-06-2025
(imig i nazwisko osoby reprezentujgcef organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)



Znak sprawy: WGK.11.6621,2678.2025.MG

Wojewdédztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: $wiecki

Jednostka ewidencyjna: 041408_5, Pruszcz

Starosta Swiecki

(nazwa gfganu wydaﬁceggdgkumnu

Obreb ewidencyjny: 041408_5.0023, Waldowo

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 27-06-2025 08:18:21

Pozycja kartoteki budynkéw: 041408_5.0023.G198
Jednostka rejestrowa gruntéw: G198

Budynki: 4
1 Identyfikator | 041408_5.0023.72_BUD ﬁgﬁgﬁgﬂ:@; gﬁiﬁ:gﬁ: :
, Powierzchnia zabudowy {m ] 162
Eiriaia | 143408 50029 23572 Powierzchnia uzytkowa lokali mewyodrebmonych [m’]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych {m I -
Adres| Waldowo 65 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali fm ] -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne
Uwagi: Ostatnia kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe
Kondygnacje nadziemne: 1
Identyfikator | 041408_5.0023.75_BUD Kondygnacje podziemne: 0
; Powierzchnia zabudowy {m} 132
Dzialka | 041408_5.0023.235/2 Powierzchnia uzytkowa lokalf mewyodrgbmonych {m} -
Nares| - Paowierzchnia uzytkowa lokali odrebnych {m -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali {m I~
" budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze
Rodzaj wg KST | 12 roinictwa
Uwagi: -
Kondygnacje nadziemne: 1
Identyfikator | 041408_5.0023.76_BUD Kondygnacje podziemne: 0
; Powierzchnia zabudowy [m } 35
Pzialice | 041408 5,0023.235/2 Powierzchnia uzytkowa lokali mewyodrebmonych [m’y: -
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych {m I
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali {m} -
; budynki produkeyjne, ustugowe i gospodarcze
Rodzej wg KST dla golnicawa e, U 9osp
Uwagi. -
T 7 ~ :
Identyfikator | 041408_5.0023.77_BUD ﬁgggj{gﬁggﬁ gﬁgi:.:"m’gg' ;
; Powierzchnia zabudowy [m } 246
Djeia | 081408, 3.0020.233/2 Powierzchnia uzytkowa lokali mewyodrebmonych {m ] -
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m ]-
Powierzchnia uzytkowa pomieszczert przynaleznych do lokali [m } -
> budynki produkeyjne, ustugowe i gospodarcze
Rodzaj wg KST dla rolnictwa
Uwagi: - |

Sporzadzil(a). Monika Gatabuda

D. 0. Q.

Swiecie, dnia 27.06.2025 .

Signature § ified
Dokument podpi przez
Monika Gatabs

Data; 2025.06.£7)08:18:48 CEST

2025-06-27

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 1



p—

Starosta Swiecki Wojewddztwo: kujawsko-pornorskie
Nr kone. WEK16642.2475.2025.0W Fowal swieck
S Jednostka ewidencyjna: 041408_5, Pruszcz
Dokqnent niriefszy Jest wyrysem z mapy Obreb: 0023, Woldowo
ewidency nej wydanym przez Wydzial Drictka: 235;2
Geadezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki )
Meruchomosciami nie przeznaczonym MAPA EW|DENCYJNA
do dokonania wpisu w ksigdze wieczyste) S K AL A -I i 500

Uklad odniesienio: PL-ETRF89, ukiod wsp, ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys. PL-EVRF 2007-NH
) oor. Watdowo 0023: dz. 235/2
Sekcje mapy: 6.197.22.04.4.5:8.197.22.04.4.4

N\ | \\
Cota wydoniokagh N 205,063\
S [ |
RiVa
; Signature-Mot 4
.” Veri 4
Vs Dal odpisagh, pr !
e Dorota Walddwsly y
F Data: 2025063 103627

Pologenie: ie; Bfi= 100"
Jeujar ie;
Polska

Watdowo

Swiecie dn, 30.06.2025
Sporzqdzitial wydrik: Dorota Waldowska




Zatgcznik nr 5 Watdowo, dn. 10.06.2025 r.
Protokét z ogledzin nieruchomosci

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 235/2 ma ksztatt nieregularmy. Teren
dziatki ptaski, ogrodzony (siatka druciana na betonowej podmuréwce, ptyty betonowe oraz
deski drewniane).

Na nieruchomosci znajduje sie murowany jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,
czesciowo podpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgce]
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 120,61 m? oraz trzy murowane budynki niemieszkalne.
Budynek mieszkalny:

Budynek mieszkalny zostat wybudowany okoto 1923 r. W pézniejszych latach zostat
rozbudowany. Budynek murowany (gazobeton oraz cegta) jednokondygnacyjny
z poddaszem nieuzytkowym, czesciowo podfiwniczony, w zabudowie wolnostojgcej
o powierzchni uzytkowej wynoszgcej 120,61 m*. Elewacja budynku wykonczona tynkiem
strukturalnym, czesciowo ocieplona. Dach dwuspadowy, nieocieplony, kryty eternitem.
Stolarka okienna w budynku PCW. Budynek wyposazony jest w instalacje wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng, centralnego ogrzewania (piec na ekogroszek) oraz
cieptej wody uzytkowej.

Powierzchnia
Pomieszczenie ui}EIt:‘(%wa Podlogi Sciany
pokdj 19,59 wyktadzina dywanowa tapeta
pokoj 10,05 wyktadzina dywanowa tapeta
pokdj 8,99 panele podtogowe tapeta
pokdj (przejsciowy) 12,16 wyktadzina dywanowa | gtadzie malowane
przedpeka] orsz anesks 13,27 plytki ceramiczne | panele &cienne
kuchenny
kuchnia 12,34 plytki ceramiczne plytki ceramiczne
pokoj (przejsciowy) 17,77 wyktadzina dywanowa | gtadzie malowane
pokoj 13,39 wykiadzina dywanowa malowane
{azienka z WC 10,07 plytki ceramiczne plytki ceramiczne
pomieszczenie gospodarcze 1,09 plytki ceramiczne tapeta
pomieszczenie gospodarcze 1,89 ptytki ceramiczne gtadzie malowane
SUMA 120,61

Stan techniczny budynku oraz standard jego wykoriczenia staby — do biezgcego remontu.

Budynek niemieszkalny:

Budynek niemieszkalny zostat wybudowany w 1995 r. Budynek murowany,
jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony, o powierzchni
uzytkowej 217,75 m% W czesci pomieszczen o powierzchni 24,64 m? zostaly podjete prace
adaptacyjne na cele mieszkalne. Budynek nieocieplony, dach dwuspadowy, konstrukcji
drewnianej, kryty eternitem.

Powierzchnia

Pomieszczenie uzytkowa Uwagi
[m’]
pakoj 12,38 W pokoju na $cianach gtadzie malowane, na
tazienka z WC 560 podtodze wykiadzina dywanowa, w kuchni i




tazience z WC na $cianach i podtodze plytki
ceramiczne, stolarka okienna PCW,
pomieszczenia wyposazone w instalacje

Kuchnia 6,56 wodociggows, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng, centralnego ogrzewania
(piec na ekogroszek) oraz cieptej wody.
Wrota wejsciowe drewniane, $ciany i podiogi -
pomieszczenie stan surowy, okna w ramach stalowych,
gospodarcze, 25,82 pomieszczenia wyposazone w instalacje
kottownia elektroenergetyczna, w pomieszczeniu

znajduje sie piec na ekogroszek
Wrota wejsciowe stalowe, $ciany i podiogi -
stan surowy, okna w ramach stalowych,

pomieszczenie

gospodarcze 24,83 pomieszczenia wyposazone w instalacje
elektroenergetyczna.
pomieszczenie 11922 Wrota wejsciowe drewniane, $ciany i podtogi -
| gospodarcze ' stan surowy, okna w ramach stalowych,
pomieszczenie 1813 pomieszczenia wyposazone w instalacje
gospodarcze ' elektroenergetyczna.
Wrota wejsciowe drewniane, $ciany i podtogi -
pomieszczenie 113.11 stan surowy, okna w ramach stalowych,
gospodarcze ' pomieszczenia wyposazone w instalacje
elektroenergetyczna.
SUMA 217,75

Budynek niemieszkalny:

Budynek niemieszkalny zostat wybudowany w 1972 r. Budynek murowany,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 26,34 m® Budynek
nieocieplony, dach ptaski, konstrukcji drewnianej, kryty eternitem. Wrota wjazdowe
drewniane. Wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczng. Sciany i podiogi — stan
surowy.

Budynek niemieszkalny:

Budynek niemieszkalny zostat wybudowany w 1972 r. Budynek murowany,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 112,78 m? Budynek
ocieplony, dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty eternitem. Wrota wjazdowe
drewniane. Wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczng. Sciany i podiogi — stan
Surowy.

Nieruchomo$¢ jest wyposazona jest w energie elekitryczng, wode gminng, kanalizacje
(oczyszczalnia ekologiczna) oraz centralnego ogrzewania (piec na ekogroszek).

Bezpoéredni dojazd do nieruchomosci odbywa sie droga publiczng o nawierzchni asfaltowej
(dziatka ewidencyjna nr 84).

Dziatka niezagospodarowana, czesciowo utwardzona ptytami betonowymi oraz wylewka
betonowg. Nieruchomosé znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenéw uprawianych
rolniczo, pojedynczej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Do centrum Pruszcza gdzie
s3g placéwki handlowo-ustugowe, edukacyjne itp. jest okoto 2 km.




Zatacznik nr 6 Watdowo, dn. 10.06.2025 r.

Dokumentacja fotograficzna

Budynek mieszkalny







Budynki niemieszkailne










Zatgcznik nr 7

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych

r| Lokalizacja E sprzedaz zialtki X

12 | sprzedazy |SP L1 y bu[dng:zriku s [z gf]
1 Pruszcz 14.02.2025 180000 96,8 2400 1859,50 | 1890,50
2 Wiag 10.07.2024 300000 138,7 2720 2162,94 | 2262,08
3 | Luszkéwko | 22.06.2023 325000 127,33 3001 2552,42 | 2807,67
4 Stgzki 20.09.2024 140000 54 1894 2592,59 | 2689,81
5 Bagniewo 10.11.2023 340000 120 2789 2833,33 | 3057,64
6 Serock 09.01.2024 389000 130 2500 2992, 31 3204,26
7 Niewiescin 07.08.2024 540000 135 5350 4000,00 | 4166,67
8 Kosowo 21.11.2024 340000 84 7300 404762 | 416567
9 Przysiersk 12.01.2024 322500 78 2900 4134,62 | 4427,48
10| Zbrachlin 11.12.2024 350000 73 2221 479452 | 4914,38
11| Zbrachlin 29.07.2024 330000 65 3090 5076,92 | 5288,46
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1 /20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017671

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadzieécia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

s iExpert.pl spélka Akeyjna
Lidia ka Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Starezy dis Ubezpioezad KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA .pl
Al Jerozolim 001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xill Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 00004

tel.: 22 6464 ) 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, oplacony w o
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