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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Cel wyceny

Wiasciciel

Metoda wyceny

Data, na ktorg okreslono
wartos¢ rynkowa

Aktualna wartos¢ rynkowa
nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu

Opracowat:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
zabudowana poftozona w m. Gawroniec (woj. kujawsko-
pomorskie, powiat Swiecki, gmina Bukowiec). Stanowi jg
dziatka ewidencyjna nr 89/3 o powierzchni 0,2988 ha. Na
nieruchomos$ci znajduje sie¢ murowany jednokondygnacyjny
z poddaszem nieuzytkowym, czesciowo podpiwniczony
budynek mieszkalny jednorodzinny w  zabudowie
wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 84,13 m?
oraz murowany jednokondygnacyjny z poddaszem
nieuzytkowym, niepodpiwniczony budynek niemieszkalny
w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni zabudowy 91 m?2.
Nieruchomos¢ posiada zalozong ksiege wieczystg nr
BY1S/00061009/1, prowadzong przez V Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Swieciu.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci
wraz z cze$ciami sktadowymi.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej
sprzedazy, w zwigzku z postepowaniem upadtosciowym
(sygnatura akt BY1B/GUp-s/350/2025) wobec Daniela
Lewon.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej wtascicielem jest
Daniel Marcin Lewon (Piotr, Adriana) w udziale 1/1.

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny
$redniej.

03.06.2025 .
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana potozona w m. Gawroniec
(woj. kujawsko-pomorskie, powiat $wiecki, gmina Bukowiec). Stanowi jg dziatka ewidencyjna
nr 89/3 o powierzchni 0,2988 ha. Na nieruchomoéci znajduje sie murowany
jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, czeéciowo podpiwniczony budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej wynoszacej
84,13 m? oraz murowany jednokondygnacyiny z poddaszem nieuzytkowym,
niepodpiwniczony budynek niemieszkalny w zabudowie wolnostojacej o powierzchni
zabudowy 91 m2.

Nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczysta nr BY1S/00061009/1, prowadzona przez
V Wydziat Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Swieciu.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci nieruchomosci wraz z czesciami sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej sprzedazy, w zwiazku
z postgpowaniem upadtosciowym (sygnatura akt BY1B/GUp-s/350/2025) wobec Daniela
Lewon

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
28.05.2025r.

Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z o.0.
3.2. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024.1145 tj.
z pézn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2024.1061 t.j. z p6zn. zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. Zrédta danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu szacunkowego

- Ksigga wieczysta nr BY1S/00061009/1 prowadzona przez V Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Swieciu

- Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Swieckiego

- Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bukowiec

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 03.06.2025 r.

- Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci uzyskane
w Starostwie Swieckim
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4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

e Data sporzadzenia wyceny: 10.06.2025 r.
e Data okreslenia warto$ci: 03.06.2025 r.

e Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
03.06.2025 .

e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 03.06.2025 r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Dla szacowanej nieruchomosci przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Swieciu prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr BY1S/00061009/1. W ww. ksiedze
wieczystej znajdujg sie nastepujgce zapisy:

Typ ksiegi:
Nieruchomos¢ gruntowa
Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:
Dziatki ewidencyine:
Nr dziatki: 89/3
Identyfikator dziatki: 041401_2.0005.AR_2.89/3
Obreb ewidencyjny: 0005, Gawroniec
Potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat $wiecki, gmina Bukowiec, miejscowosé
Gawroniec
Sposéb korzystania: BR — grunty rolne zabudowane
Przytgczenie: BY1S/00051413/3, 0,2988 ha
Obszar catej nieruchomosci: 0,2988 ha
Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia:
Brak wpiséw
Dziat Il:
Whasciciel:
Daniel Marcin Lewon (Piotr, Adriana) w udziale 1/1
Dziat lll:
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ KW./BY1S/4438/25/1 - 2025-06-02, 14:07:21 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
Brak wpisow
Dziat IV:
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./USKA /5464 /25 - 2025-04-17, 09:46:08
1.1 DZ KW./BY18/3297/25/1 - 2025-04-17, 10:08:36 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
Ujete zapisy dotyczace hipotek (szczegdly w zataczniku).

Powyzszy stan prawny ustalono na podstawie badania przedmiotowe] ksiegi wieczystej
w systemie informatycznym.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencji gruntow

Wycena Nieruchomoéci Przemysfaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 5



i budynkéw oraz wglgdu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste Swieckiego.

- nr ksiegi wieczystej: BY1S/00061009/1

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: swiecki

- jednostka ewidencyjna: 041401_2, Bukowiec
- obreb ewidencyjny: 0005, Gawroniec

- nr jednostki rejestrowej: G228

Numer Ozn. uzyt PoW, PO,
. | Adres |, § ' Opisy uzytkow uzytku dziatki
dziatki i kont. klasyf.
[ha] [ha]
RIVa Grunty orne 0,1456
— ) Br-RIVa Grunty rolne zabudowane 0,1532 02085

- identyfikator budynku: 041401_2.0005.215_BUD
- adres: -

- rodzaj wg KST: budynki mieszkalne

- kondygnacje nadziemne: 1

- kondygnacje podziemne: 0

- powierzchnia zabudowy: 109 m?

- identyfikator budynku: 041401_2.0005.217_BUD

- adres: Gawroniec 29

- rodzaj wg KST: budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa
- kondygnacje nadziemne: 1

- kondygnacje podziemne: 0

- powierzchnia zabudowy: 91 m?

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Dla przedmiotowej nieruchomo$ci nie obowigzuje aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 27 pazdziernika 2023 r. Rada Gminy Bukowiec podjeta uchwate nr L/312/23 w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Bukowiec. Zgodnie z nig, nieruchomo$é znajduje sie w strefie nr lll: osadniczo-
rolniczej, na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111.

_4' x5
‘P(_‘)LED
v ey

5.4. Opis gtéwnych cech nieruchomosci

Gmina Bukowiec to gmina wiejska w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie
swieckim. Siedzibg gminy jest Bukowiec. Zamieszkuje jg okoto 5 000 oséb. W sktad gminy
wchodzi 16 wsi skupionych w 13 sofectwach. Obszar gminy charakteryzuje sie gtéwnie
falistg rzezbg terenu, jednak wysokosci wzgledne sg stosunkowo niewielkie i bardzo rzadko
przekraczajg wysokos¢ kilkunastu metrow. Gmina Bukowiec potozona jest w dorzeczu Wisty,
lezgc w wiekszosci w zlewni Wdy. Wskaznik jeziornosci na obszarze gminy oceniany jest na
mniej niz 1% catej powierzchni. Lasy i grunty le$ne zajmujg okoto 12,6% powierzchni gminy,
czyli okoto 1,4 tys. ha. Gmina Bukowiec jest gming wiejskg o charakterze rolniczym
z dominujgca produkcjg roslinng. Sie¢ drogowa na terenie gminy jest gesta i zapewnia dobrg
komunikacje pomigdzy poszczegélnymi miejscowosciami. Przez obszar gminy przebiega
droga wojewddzka nr 240 taczaca Swiecie z Tucholg i Chojnicami, ktéra jest czescia szlaku
komunikacyjnego z centralnej Polski na srodkowe Wybrzeze. W odlegtosci kilku kilometrow
od granicy gminy tgcza sie wazne szlaki komunikacyjne: droga krajowa nr 91 i droga
ekspresowa S5, natomiast 20 kilometrow dalej powstat wezet komunikacyjny taczacy droge
ekspresowa S5 z autostradg A1. Ponadto przez teren gminy biegna 2 linie kolejowe: Slask —
Pomorze i Swiecie — Ztotow.

Nieruchomosé potozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie $wieckim,
gminie Bukowiec, w m. Gawroniec. Lokalizacje nieruchomosci ocenia sie jako stabsza.
Nieruchomos$é oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 89/3 ma ksztatt regularny, zblizony do
prostokata. Teren dziatki ptaski, czeSciowo ogrodzony (deski drewniane na murowanych
stupkach).

Na nieruchomosci znajduje sie murowany jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,
czeSciowo podpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzmny w zabudowie wolnostojgcej
0 powierzchni uzytkowej wynoszacej 84,13 m? oraz murowany jednokondygnacyjny
z poddaszem nieuzytkowym, nlepodplwmczony budynek niemieszkalny w zabudowie
wolnostojgcej o powierzchni zabudowy 91 m?

Budynek mieszkalny zostat wybudowany okoto 1940 r. Budynek murowany
jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, cze$ciowo podpiwniczony, w zabudowie
wolnostojacej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 84,13 m* Elewacja budynku wykoriczona
tynkiem strukturalnym oraz deskami, jest nieocieplona. Dach dwuspadowy, nieocieplony,
kryty blachg. Stolarka okienna w budynku PCW oraz drewniana (okna potaciowe) — na
parterze zainstalowane rolety antywlamaniowe. Budynek wyposazony jest w instalacje
wodociggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczna, centrainego ogrzewania (piec gazowy
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dwufunkceyjny oraz na paliwo state) oraz cieptej wody uzytkowe.

. . Powierzchnia : .
Pomieszczenie abytkows V] Podtogi Sciany
i panele ;

Pokéj 35,93 podiogowe gtadzie malowane
Kuchnia 12,56 ptytki ceramiczne | gtadzie malowane
tazienka 7,22 ptytki ceramiczne | ptytki ceramiczne
Korytarz 5,70 ptytki ceramiczne | gtadzie malowane

Pomieszczenie gospodarcze 4,67 stan surowy stan surowy
.. panele .
Pokdéj 18,05 podiogowe gtadzie malowane
SUMA 84,13

Stan techniczny budynku oraz standard jego wykonczenia $redni — do zamieszkania,
biezgcego remontu.

Budynek niemieszkalny jest murowany, jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,
niepodpiwniczony, w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni zabudowy 91 m? Podjete
zostaty prace, aby go zaadaptowa¢ na cele garazowe - zostata zainstalowana brama
wjazdowa. Elewacja czesciowo odnowiona — wykornczona tynkiem strukturalnym oraz
deskami, jest nieocieplona. Dach dwuspadowy, nieocieplony, kryty blachg. Budynek
wyposazony w instalacje elektroenergetyczng. Na poddaszu stolarka okienna drewniana.
Budynek wymaga prac remontowych. Podioge stanowi klepisko. Stan techniczny budynku
staby.

Nieruchomos$é jest wyposazona w energie elektryczng, wode, kanalizacje (zbiornik
bezodptywowy) oraz gaz (zewnetrzny zbiornik).

Bezposredni dojazd do nieruchomosci odbywa sie drogg publiczng o nawierzchni asfaltowe]
(dziatka ewidencyjna nr 90).

Dziatka niezagospodarowana, porosnigta pojedynczymi drzewami (wierzba, brzoza, jabfon,

Sliwka, wiénia, tuje). Na terenie nieruchomosci zostat zainstalowany monitoring.
Nieruchomo$¢ znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie terendéw uprawianych rolniczo. Do
najblizszej placéwki edukacyjnej w m. Rézanna jest okoto 1,5 km, do przystanku komunikacji
miejskiej okoto 1 km. W odlegtosci okoto 2 km znajduje sie¢ Patac Poledno z Parkiem
Zabytkowym.

6. WYBOR PODEJSCIA, METODY WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU
OKRESLONEJ WARTOSCI

Uwzgledniajgc przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz rodzaj
prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia warto$ci rynkowej zastosowano
podejécie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

Warto$¢é rynkowg okre$la sie dla nieruchomodci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami:

,Warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej.”
Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zafozeniu, ze
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wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cech y
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

»Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen transakcyjnych
nieruchomoéci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomos$ci wpfywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesénia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

W podejsciu poréwnawczym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny S$redniej do poréwnari przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomo$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomodci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdiczynnikami
korygujgcymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegéinych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w
przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymaing.”

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku (gmina Bukowiec w powiecie
$wieckim)  nieruchomo$ci  gruntowych, zabudowanych budynkami  mieszkalnymi
jednorodzinnymi wraz z zabudowg towarzyszacg (inne budynki niemieszkalne),
stanowigcych przedmiot prawa wtasnosci. Ze wzgledu na niewielkg liczbe transakcji
nieruchomosciami podobnymi zdecydowano sie rozszerzy¢ analizowany obszar o gminy
w bezposrednim sasiedztwie, tj. Swiekatowo, Lniano, Drzycim, Swiecie oraz Pruszcz.

Okres badania cen — od czerwca 2023 r. do dnia wyceny — ostatnie dwa lata.

W badanym okresie na przedmiotowym rynku podaz réwnowazy sie z popytem i nie sg na
duzym poziomie. W tym czasie zawarto kilkanascie uméw sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z zabudowg towarzyszaca,
z czego do dalszej analizy wybrano 12 z nich ze wzgledu na podobienstwo i wiarygodnos$é
transakciji.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych zawieraja sie w granicach od 1 890,50 do 5 288,46 zt/m?, $rednio
3 321,74 zt/m? powierzchni uzytkowej budynku. Zakres cen AC wynosi 3 397,97 zt/m2.
W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek uptywu czasu na
poziomie 5%/rok. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym
rynku sg: stan techniczny oraz standard wykonczenia budynku (waga 50%), lokalizacja
(waga 25%), powierzchnia dziatki (waga 30%), powierzchnia uzytkowa budynku (waga 10%)
oraz dojazd do nieruchomosci (waga 5%). Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie

Wycena Nieruchomosci Przemysfaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 9



obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na przedmiotowym rynku
lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
Stan techniczny oraz 8 . . I
; redni Budynek do zamieszkania; biezacego remontu
standard wykoficzenia Zly Budynek do kapitalnego remontu
budynku
Dobra ‘Dobre potozenie w powiecie $wieckim
Lokalizacja Srednia Przecietne polozenie w powiecie $wieckim
Staba Gorsze potozenie w powiecie $wieckim
: G A Duza 3000 - 5500 m?
Powierzchnia dziatki Srednia 1800 — 3000 m?
Powierzchnia uzytkowa Mata 50 — 80 m?
budynku Srednia 80 — 140 m?
Dojazd do nieruchomosci Komystny Hiniga Utwarazons
Niekorzystny Droga gruntowa

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalnej:

Cochii Nieruchomos$é | Nieruchomosé o cenie | Nieruchomosé o cenie
wyceniana minimalnej maksymalnej
Stan techniczny oraz
standard wykoriczenia $redni zly Sredni
budynku
Lokalizacja staba dobra $rednia
Powierzchnia dziatki $rednia $rednia duza
e e $rednia $rednia mata
budynku
Dojazd do nieruchomosci korzystny korzystny korzystny

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej

budynku:

Ce =3321,74 zt
Cmin =1890,50 zt
Cmax =5288,46 zt

Obliczenie wartosci wspétczynnikow korygujgcych:

Cmin / C&r= 0,569

Cmax / Cér - 1,592

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 10




Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Waga Wartosci
Cacha ek Zakres wspoétczynnikow wspoélczynnikow dla
y : < ..
%] korygujacych meruchc!mos_cl
wycenianej
Stan techniczny oraz
standard wykoriczenia 50 0,285 0,796 0,796
budynku
Lokalizacja 25 0,142 0,398 0,142
Powierzchnia dziatki 10 0,057 0,159 0,057
Powierzchnia uzytkowa 10 0,057 0,159 0,057
budynku
Dojazd do nieruchomosci 5 0,028 0,080 0,080
suma 1,132

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego budynku wynosi:

WRim? = Cq. ¥ Ui
Wrim? =3 321,74 zt - 1,132 =3 760,21 zt

Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wr=Wr 1m? - Puz

=3 760,21 zt/m? - 84,13 m? = 316 346,47 zt
przyjeto: 316 000 zt

9. WYNIK KONCOWY WYCENY
Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci gruntowej zabudowanej

potozonej w m. Gawroniec (KW nr BY1S/00061009/1) wedtug stanu i cen na dZ|eﬁ wyceny
Wynosi:

BE5-Tad BYDGUSICS / f.
UL CHATUBINGRIERD 21

Stownie: trzysta szesnascie tysigcy zlotygh:, . KL

= """T’Mr-wn“‘" /
e

e -,...._.._.--

Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci dla przyjetego celu wyceny
odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomos$ci do nich podobnych.
Czas ekspozycji przedmiotowej nieruchomosci przy zbyciu szacuje si¢ na okoto 6 miesigcy.

10. KLAUZULE

¢ Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowit osobisty wglad do
ksiegi wieczystej w dniu 03.06.2025 .

o Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub btedy
w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

Wycena Nieruchomoéci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 11



1.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzgdzony
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji
popytu i podazy na rynku.

Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnoéci za wykorzystanie operatu bez
jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego
operatu.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztéw transakgji
kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto na podstawie obmiaru wtasnego.

Os$wiadczam, ze spelniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu przedmiotowej
wyceny - z wilascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czeSci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomosci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie fgczg mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktére moglyby ograniczac
niezalezno$¢ sporzgdzonej wyceny.

Operat zawiera 11 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt 11.
ZALACZNIKI

Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych
Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Mapa ewidencyjna

Protokét z ogledzin nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
Polisa OC

Wycena Nieruchomoéci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 12



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY15/00061009/1, STAN Z DNIA 2025-06-06 07:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

fai |- Dziatl-Sp  Dzialll  Dziatll Dziatlv
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr

podstawy
wpisu

Lp. 1. --- épodstawy
_____________________________________________________ " , wpisu
Numerdziahd s
Identyfikator dziatki v 041401 2.0005AR 2893
Obreb ewidencyjny (numer, nozwa) 0005, GAWRON'EC _________________________________________________________________________
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, 'Lp ] ' I KUJAWSKO-POMORSKIE, SWIECKI, BUKOWIEC,
powiat, gmina, miejscowosc) . GAWRONIEC
Sposéb korzystania BR-GRUNTYROLNEZABUDOWANE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, zktére_,f odchzono BY1S /00051413 /3, 0,2988 HA
dziatkg obszar) R . -
Nr
épodstawy
R wpisu
02988HA === 000 _
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU .
Nr | |
podstawy
wpisu !
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2017-02-22, STAROSTA SWIECKI, SWIECIE; 9

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY15/00001773/17/001, 2017-03-31 13:06:00, 2017-04-12-13.50.21.951526, NIE, 1-4
_(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

I Powrétl
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY15/00061009/1, STAN Z DNIA 2025-06-06 07:41

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziatl-0  Dziatl-Sp Dziatll  |Dziatll  Dziatlv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
_____ | . BRAKWPISOW
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Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR BY15/00061009/1, STAN Z DNIA 2025-06-06 07:41

prowadzonej przez SAD REJONOWY W $WIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziall-0  Dziatl:sp  |Dziatll  Dziatll  |Dziatlv |
DZIAL Il - WEASNOSC
___________________________________ . . Wiasciciele .
Nr !
Lp. 1. - podstawy
_ S _ — B wpisu '
Lista wskazari udziatéw w prawie (numer | 2
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj ng. 1 41 n
i S, S I | b
Osoba fizyczna (Imie p;emsze rmre drugie nazw:sko imie DANIEL MARCIN LEWON PIOTR ADR[ANA
ojca, imig matki, PESEL) 92012202772 i e
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
2 TR, ST D S—
2 UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANCIWIENIU HIPOTEI(I 336/2017 2017-03-31, FILIP :

JOPPEK, SIKORSKIEGO 1/1F SWIECIE, 86-100 SWIECIE; 5-8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY15/00001773/17/002, 2017-03-31 13:06:00, 2017-04-12-13.50.21.951526, NIE, 1-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

mwrét I
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY15/00061009/1, STAN Z DNIA 2025-06-06 07:43

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziatl-0  Dziatl-Sp Dziatll  Dziatlll  |DziatIV

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. /BY1S /4438 / 25 / 1 - 2025-06-02, 14:07:21 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
BRAK WPISOW
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Firefox
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY15/00061009/1, STAN Z DNIA 2025-06-06 07:43

prowadzonej przez SAD REJONOWY W $WIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSCE GRUNTOWA

Dziat 1-O0

Dziat I-Sp

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / USKA /5464 / 25 - 2025-04-17, 09:46:08

Lp. 1.
N u mefhlpofe ki (roszczenia) o
Rodzaj hip_qt_e_l_(i (ro_szczeni_a}

Suma (slownle), waluta

Wierzytelnosd i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek prawny)

Wierzyclel" ii_'_'i";id{eczny

1 3
HIPOTEKA UMOWNA

358280,00 (TRZYSTA PIECDZIESIAT OSIEM TYSIECY
DWIESCIE OSIEMDZIESIAT) Zt

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI O
ZWROT KREDYTU,ROSZCZEN O
ODSETKI,NALEZNOSCI UBOCZNYCH W TYM OPEAT |
PROWIZJI, UMOWA KREDYTU NUMER
U0003179826617 Z DNIA 30.03.2017R

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyina |

niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

iLp.1.  ALIOR BANK S.A., WARSZAWA, 141387142

Lp2

Nr podstawy
‘wpisu

H

Rodzaj hlpotekl (roszczenla)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA e — .

Suma (siownle) waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Wlerzyclel hlpoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ;

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 3.

Rodzaj hipotekl (roszczenia)

Suma (stownie), waluta
Ud2|a} (numer udziatu w prawie)

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

57044,56 (PIECDZIESIAT SIEDEM TYSIECY CZTERDZIESCI
CZTERY 56/100) Zt

ZALEGLE SKEADKI NA FUS ZA OKRES 10/2024, FUZ

ZA OKRES 10/2024, FP, FS | FGSP ZA OKRES 10/2024

'WRAZ Z ODSETKAMI LICZONYMI NA DZIEN

30.12.2024R.- NA PODSTAWIE ART.110(1) USTAWY

10 KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE 50%

NALEZNOSCI TYPU NALEZNOSC GEOWNA ODSETKI
BIEZACE /NALICZONE/

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
BYDGOSZCZY, WARSZAWA, 00001775600102

HIPOTEKA PRZYM USOWA

12016,27 (DWA TYSIACE SZESNASCIE

ALEGEE SKEADKI NA:FUS ZA OKRES 09/2024, FP,FS |
| FGSP ZA OKRES 09/2024, ODSETKI ZA ZWLOKE
ILICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE] NA DZIEN
'WYSTAWIENIA DOKUMENTU STANOWIACEGO
PODSTAWE WPISU HIPOTEKI, NA PODSTAWIE
ART.110'1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH |
HIPOTECE 50% NALEZNOSCI TYPU NALEZNOSC
GtOWNA, ODSETKI BIEZACE(NALICZONE)

Inna osoba prawna lub jednostka organrzacyjna

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ, 00001775600102

Lp. 1.

H
H
H
H

i
H
i
i
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. Nr podstawy
R — . Lwpisu
4 .- - et ——r s s P i 6
HIPOTEKA PRZYMU
. 14492,35 (CZTERNASCIE TYSIECY CZTERYSTA
Suma (sh :
: _°""”__'e\’_\.f“'f"”_‘?__ _ DZIEWIECDZIESIATDWA35/100) Zt
Udziat(numer udziatuwprawie) et 1
‘ZALEGLE SKEADKI NA: FUZ ZA OKRES 08/2024,
FP,FS,FGSP ZA OKRES 08/2024, ODSETKI ZA
‘ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE) NA
. , - 'DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
Wierzytelnosé i st k prawn '
ier ge gl /'m;’;”ygm‘;ﬂ Yiuimer Lp.1. 1 STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI, NA
[PODSTAWIE ART.110'1 USTAWY O KSIEGACH
WIECZYSTYCH | HIPOTECE 50% NALEZNOSCI TYPU
NALEZNOSC GEOWNA ODSETKI BIEZACE
(NALICZONE).
Wierzyclel hipoteczny - w }
Inna osoba prawna lub jednostka organlzacyjna :
ki aBaBa prawhE (nerwe, stecolba, i, ZAKLAD UBEZPECZEKI SPOLECZNYCH, BYDGOSZCZ,
00001775600102
BEGOND e e L [ —— _
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy i
wpisu b s i |
3 'UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 336/2017, 2017-03-31, FILIP JOPPEK, |

SIKORSKIEGO 1/1F SWIECIE, 86-100 SWIECIE; 5-8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu -
‘numer karty akt)
DZ. KW z‘BY1 S/00001 773/1 7!003 2017-03- 31 13:06:00, 2017-04-12-13. SO 21 951 526, NIE, 1-4

4 DECYZJA 0KRE$LA_|ACA STAN NALEZNOSCI Z TYTUI.U ZALEGLYCH SKEAD EK, RWA:040471DZP DU24.000025,
12024-12-30, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH INSPEKTORAT W SWIECIU, WARSZAWA; 40
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potoZenie dekumentu - numer
karty akt)

DZ. KW !BY1 SfOOOOi 750.’25.-‘001 2025-02- 24 09:48:00, 2025-03-03-08. 03 12 990734 NIE, 38-39

_ ZJA OKREQLAJACA STAN NALE2N0$CI z TYTULU ZALEGLYCH SKLADEK, RWA:040471DZPDU24.000022,
2024-12-13, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W BYDGOSZCZY INSPEKTORAT W SWIECIU, WARSZAWA;
50

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; poloZenie dokumentu - numer
karty akt) '
iDZ KW./BY15/00001747/25/001, 2025-02-24 09:42:00, 2025-04-02-11.06.23.627207, NIE, 48-49

(rodzaj i numer dziennika, chwila wphywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

6 ’DECYZJA OKREﬁLA,IACA STAN NALEZNOSCI Z TYTULU ZALEGLYCH SKLADEK, RWA:040471DZPDU24,000024,
2024-12-16, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W BYDGOSZCZY INSPEKTORAT W SWIECIU, WARSZAWA,
58
é{przedm."or decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./BY15/00001748/25/001, 2025-02-24 09:44:00, 2025-04-07-10.01.18.302444, NIE, 56-57
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

2z 06.06.2025, 07:44



Znak sprawy: WGK.11.6621.2370.2025.KD

Starosta Swiecki

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: $wiecki

Jednostka ewidencyjna: 041401_2, Bukowiec
Obreb ewidencyjny: 0005, Gawroniec

{nazwa organu wydajacege dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 06-06-2025 09:41:55

Nr jednostki rejestrowej: G228

Osoby: 1
Udziat L. ..
Eoins wiadana Dane osoby fizycznej / instytucji
11 Lewori Daniel Marcin (Piotr, Adriana) PESEL: 92012202772
wiasnosé adres: ul. Bydgoska 10, 86-140 Drzycim

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna :
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenie | Pow. fhal Nr KW lub inne dokumenty
89/3 RIvVa 0.1456
041401 2.0005.8673 02088 | ppie | Cieas BY1S/00061009/1

| Uwagi: Stary identyfikator: 041401_2.0005.AR_2.89/3;

UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 215, 217.

Razem powierzchnia dziatek [hal:| 02988 |ha

|

Sfown.f'é:“. dwa tysigce dziewiecset 6siemdziesiqt osiem metréw kwacﬁatowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Br-RIVa - Grunty rolne zabudowane

RIVa - Grunty orne

Sporzadzil(a): Karolina Dunajska

D. 0. 0.

7

Strona 1z 1

Dokument
podpisany
przez Wioleta
Anna Emerle

06-06-2025

8 g wisko osoby reprezentujacej organ

Mot

Fata.

(7B 6 s , ; .
[ OpgLY(1eqY@fnione) przez organ: data i podpis)



Znak sprawy: WGK.11.6621.2370.2025.KD

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: swiecki

Jednostka ewidencyjna: 041401_2, Bukowiec

Starosta Swiecki

(nazwa organu wydajacego dokument)

Obreb ewidencyjny: 041401_2.0005, Gawroniec

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia; 06-06-2025 09:42:54

Pozycja kartoteki budynkéw: 041401_2.0005.G228
Jednostka rejestrowa gruntéw: G228

Budynki: 2

Identyfikator | 041401_2.0005.215_BUD

Dziatka | 041401_2.0005.89/3

] Kondygnaq’e nadziemne: 1

| Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy fmzj.' 109

Powierzechnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych {m"’}: -

Adkes [ Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: - 5
Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m]: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne
Uwagi: -
[ y Kondygnacje nadziemne: 1
B Identyfikator | 041401_2.0005.217_BUD Kondygnacje podziemne: 0
; Powierzchnia zabudowy (mz}’: 91
Drzialka | 041401_2.0005.89/3 - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
) Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -
B Adres | Gawroniec 29 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali fm’]: -
Rodzaj wg KST budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze

dla rolnictwa

Sporzadzil(a): Karolina Dunajska

D.0.0.

Swiecie, dnia 06.06.2025r.

Dokument
podpisany
“ 4 przez Wioleta
* Anna Emerle
Data:
2025.06.06

e 2025-06-06

(imie i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

-

!//'J{

Strona1z1



Starosta Swiecki

Nr kanc.:WGK.|.6642.2190.2025.DW

Dokument niniejszy jest wyrysem z mapy
ewidency fnej wydanym przez Wydzial
Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki
Meruchomosciami pie przeznaczonym

do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: swiecki
Jednostka ewidencyjna: 041401_2, Bukowiec
Obreb: 0005, Gawroniec
Dziatka: 89/3

MAPA EWIDENCY UNA

SKALA 1:500

Uktad odniesienia: PL-ETRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH

obr. Gawroniec 0005: dz. 89/3
Sekcje mapy:6.199.23.12.3.4:6.199.23.12.3.2
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Swiecie dn. 06.06.2025
Sporzqdzit(a) wydruk: Doroto Waldowska
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Polozenie: Swiecie; 8
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Zatacznik nr 4 Gawroniec, dn. 03.06.2025 r.

Protokot z ogledzin nieruchomosci

Nieruchomos$¢ potozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie $wieckim,
gminie Bukowiec, w m. Gawroniec. Lokalizacje nieruchomosci ocenia sie jako stabsza.
Nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 89/3 ma ksztatt regularny, zblizony do
prostokata. Teren dziatki ptaski, czeSciowo ogrodzony (deski drewniane na murowanych
stupkach).

Na nieruchomosci znajduje sie murowany jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,
czgsciowo podpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej
o powierzchni uzytkowej wynoszace] 84,13 m? oraz murowany jednokondygnacyjny
z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony budynek niemieszkalny w zabudowie
wolnostojacej o powierzchni zabudowy 91 m?,

Budynek mieszkalny zostat wybudowany okoto 1940 r. Budynek murowany
jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, cze$ciowo podpiwniczony, w zabudowie
wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 84,13 m?2 Elewacja budynku wykoriczona
tynkiem strukturalnym oraz deskami, jest nieocieplona. Dach dwuspadowy, nieocieplony,
kryty blachg. Stolarka okienna w budynku PCW oraz drewniana (okna potaciowe) — na
parterze zainstalowane rolety antywlamaniowe. Budynek wyposazony jest w instalacje
wodociggowsg, kanalizacyjng, elektroenergetyczng, centralnego ogrzewania (piec gazowy
dwufunkcyjny oraz na paliwo state) oraz cieptej wody uzytkowe;.

Powierzchnia

Pomieszczenie uzytkowa [m?] Podtlogi Sciany
; panele :
Pokdj 35,93 podiogowe gtadzie malowane
Kuchnia 12,56 ptytki ceramiczne | gtadzie malowane
tazienka 1,22 ptytki ceramiczne | ptytki ceramiczne
Korytarz 5,70 ptytki ceramiczne | gtadzie malowane
Pomieszczenie gospodarcze 4,67 stan surowy stan surowy
o panele ;
Pokdj 18,05 podiogowe gtadzie malowane
SUMA 84,13

Stan techniczny budynku oraz standard jego wykonczenia $redni — do zamieszkania,
biezgcego remontu.

Budynek niemieszkalny jest murowany, jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,
niepodpiwniczony, w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni zabudowy 91 m? Podjete
zostaly prace, aby go zaadaptowaé na cele garazowe — zostata zainstalowana brama
wjazdowa. Elewacja cze$ciowo odnowiona - wykoriczona tynkiem strukturalnym oraz
deskami, jest nieocieplona. Dach dwuspadowy, nieocieplony, kryty blachg. Budynek
wyposazony w instalacje elektroenergetyczng. Na poddaszu stolarka okienna drewniana.
Budynek wymaga prac remontowych. Podtoge stanowi klepisko. Stan techniczny budynku
staby.

Nierﬂchomoéé jest wyposazona w energie elektryczng, wode, kanalizacje (zbiornik
bezodptywowy) oraz gaz (zewnetrzny zbiornik).

Bezposredni dojazd do nieruchomosci odbywa si¢ drogg publiczng o nawierzchni asfaltowej
(dziatka ewidencyjna nr 90).

Dziatka niezagospodarowana, poro$nieta pojedynczymi drzewami (wierzba, brzoza, jabton,
liwka, wisnia, tuje). Na terenie nieruchomosci zostat zainstalowany monitoring.
Nieruchomo$¢é znajduje sig¢ w bezpoérednim sasiedztwie terendéw upraWianych.rolniczo. Do
nhajblizszej placéwki edukacyjnej w m. Rézanna jest okoto 1,5 kmy
miejskiej okoto 1 km. W odlegtosci okoto 2 km znajduje si¢
Zabytkowym. |




Zatacznik nr 5 Gawroniec, dn. 03.06.2025 .
Dokumentacja fotograficzna

§u§fynek mieszkalny













Zatgcznik nr 6

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych

Powierzchnia . i
Nr | Lokalizacja . 3 sp:::::iaaiy ) Lt Po‘“::i;i?nla cena/m’ sk:;':!mz
sprzedazy 4] budynku [m?) [z1] 1]
[m?]
1 Pruszcz 14.02.2025 180000 96,8 2400 1859,50 | 1890,50
2 | Siemkowo | 26.03.2024 | 200000 100 3847 2000,00 | 2116,67
3 Wiag 10.07.2024 300000 138,7 2720 2162,94 | 2262,08
4 | Luszkéwko | 22.06.2023 325000 127,33 3001 2552 42 | 2797,03
5 Stgzki 20.09.2024 140000 54 1894 259269 | 2679,01
6 Grodek 25.07.2023 140000 50 3300 2800,00 | 3056,67
7 | Bagniewo | 10.11.2023 340000 120 2789 2833,33 | 3057,64
8 Serock 09.01.2024 389000 130 2500 2992 31| 3204,26
9 | Niewiescin | 07.08.2024 540000 135 5350 4000,00 | 4166,67
10| Przysiersk | 12.01.2024 322500 78 2900 4134,62 | 442748
11| Zbrachlin 11.12.2024 350000 73 2221 479452 | 4914,38
12| Zbrachlin 29.07.2024 330000 65 3090 5076,92 | 5288,46
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1 /20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017671

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne]
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnosé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadzieécia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidio iExpert.pl Spolka Akeyjna
Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Starzy s Uoezpiscans) KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl
Al Jerrzc 3[SZaWa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlil Wydziat Gos D"’jEI'CL" KRS, KRS nr: 000
tel.; 22 64¢ 5 26 NIP 5252355248 | Kapitat zakladowy: 100.000 zt, optacony v
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