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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa niezabudowana, potozona
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim powiecie inowroctawskim, gminie Gniewkowo,
we wsi Zajezierze. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 79/4 o powierzchni 0,5000 ha.
Dla ww. nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Inowroctawiu prowadzi ksiege wieczysta nr BY 11/00077908/9.

Wiascicielem nieruchomosci jest Sebastian Bogdan Pasturek (Stanistaw, Krystyna)
w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci nieruchomosci.

2. CEL WYCENY
Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej sprzedazy, w zwigzku
z postepowaniem upadto$ciowym (sygnatura akt BY1B/GUp/17/2024) wobec
Sebastiana Pasturka.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Warto§¢ nieruchomos$ci zostata okreslona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $redniej.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci:
226 000 zt
(stownie: dwiescie dwadziescia szes¢ tysigcy ztotych)
5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okreslenia stanu i warto$ci przedmiotu wyceny: 03.10.2024 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 21.10
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim powiecie inowroctawskim, gminie Gniewkowo,
we wsi Zajezierze. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 79/4 o powierzchni 0,5000 ha.
Dla ww. nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Inowroctawiu prowadzi ksiege wieczystg nr BY11/00077908/9.

Wiascicielem nieruchomosci jest Sebastian Bogdan Pasturek (Stanistaw, Krystyna)
w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci nieruchomosci.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej sprzedazy, w zwigzku
z postgpowaniem upadtoSciowym (sygnatura akt BY1B/GUp/17/2024) wobec
Sebastiana Pasturka.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
09.09.2024r.
Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z o.0.

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2023.344 t.J. z pdzn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z p6zn.
zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- ewidencja gruntow i budynkéw prowadzona przez Starostwo Powiatowe
w Inowroctawiu

- ksiega wieczysta nr BY1l/00077908/9 prowadzona przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Inowroctawiu

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gniewkowo

- umowy sprzedazy nieruchomosci

- ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dn. 03.10.2024 r.
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3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzadzenia operatu szacunkowego — 21.10.2024 r.

- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 03.10.2024 r.
- data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 03.10.2024 .

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 03.10.2024 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Stan prawny okre$lono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY11/00077908/9
prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Inowroctawiu.

Typ ksiegi:
Nieruchomosé gruntowa
Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:
Dziatka ewidencyjna:
- numer dziatki: 79/4
- obreb ewidencyjny: 0026, Zajezierze
- potozenie: wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat inowroctawski, gmina
Gniewkowo, miejscowos¢ Zajezierze
- sposob korzystania: R — grunty orne
- przytaczenie: BY11/00014678/8, 0,5000 ha
- obszar catej nieruchomosci: 0,5000 ha
Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia:
Brak wpiséw
Dziat Il:
Wiasciciel:
Sebastian Bogdan Pasturek (Stanistaw, Krystyna) w udziale 1/1
Dziat lll:
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./KOMO / 135328 / 24 - 2024-08-22, 09:49:45
11 DZ. KW./BY11/9676 /24 / 1 - 2024-08-22, 10:26:23 - WPIS WSZCZECIA

" EGZEKUCJI
5 DZ. KW./BY11/9849/24 /1 - 2024-08-28, 11:07:49 - WPIS OGLOSZENIA

" UPADLOSCI
Numer wpisu: 1
Rodzaj wpisu: ostrzezenie
Tres¢ wpisu: ostrzezenie o wszczeciu egzekucji administracyjnej z nieruchomosci
prowadzonej na podstawie tytutu wykonawczego nr 0409.723.821662.2023
(22634730)
Skarb Panstwa: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Inowroctawiu
Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa
Numer wpisu: 2
Rodzaj wpisu: ostrzezenie
Tre8¢ wpisu: ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci w sprawie
egzekucyjnej o sygn. akt KM 910/23, prowadzonej na podstawie tytutu

wykonawczego: wyroku zaocznego z dnia 11 pazdziernika 2023r. sygn. akt | C
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1209/23 upr. zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci z dnia 28 listopada 2023r.,
postanowienia z dnia 20 listopada 2023r. sygn. akt. | CO 2222/23

Osoba fizyczna: Anna Poptawska, Grzegorz Mach
Dziat IV:
Widnieja wpisy dotyczace hipotek (szczegéty w zatgczniku)

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW
| BUDYNKOW

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencii
gruntéw i budynkdéw oraz wglagdu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez
Starostwo Powiatowe w Inowroctawiu

- nr Ksiegi wieczystej: BY11/00077908/9

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: inowroctawski

- jednostka ewidencyjna: 040703_5, Gniewkowo
- obreb ewidencyjny: 0026, Zajezierze

- nr jednostki rejestrowej: G183

Ozn. uzyt. Powierzchnia
Numer dziatki Adres i kont. Opisy uzytkow dzialki [ha]
klasyf.
79/4 - RV Grunty orne 0,5000

tofiSzafr

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645




4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z uchwatg nr LVII/368/2002 Rady Miejskiej w Gniewkowie
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan
I Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzonego Uchwatg Nr
X1X/124/2012 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 30 maja 2012 r., dziatka
ewidencyjna nr 79/5 znajduje sie na terenach przeznaczonych do zadan
inwestycyjnych - na  terenach  przeznaczonych do  przeksztatcen
z dotychczasowej funkcji rolniczej na funkcje mieszkaniowe, gospodarcze,
rekreacyjne - z preferencjami dla funkcji mieszkaniowych, nieucigzliwych ustug
| rekreaciji.

4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w m. Zajezierze. Znajduje sie ona w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie
inowroctawskim, gminie Gniewkowo, okoto 7 km na wschod od Gniewkowa i 16 km
na zachéd od Torunia.

Gniewkowo to rozwijajgce sie miasto potozone miedzy dwoma duzymi osrodkami
miejskimi regionu - Inowroctawiem a Toruniem. Pofozenie, uktad urbanistyczny
miasta sg atutem miejscowosci. Funkcjonujgce na terenie Gniewkowa urzedy
i instytucje, banki, poczta, stuzba zdrowia, jednostki policji, strazy pozarnej oraz sie¢
handlu i ustug tworzg lokalne centrum dla okolicznych miejscowosci.

Gmina Gniewkowo lezy w potudniowej czesci wojewoddztwa kujawsko — pomorskiego
W powiecie inowroctawskim. Jest to gmina miejsko - wiejska o charakterze
przemystowo - rolnym. Sasiaduje z piecioma gminami: Aleksandrowem Kujawskim,
Dabrowa Biskupig, Inowroctawiem, Rojewem i Wielkg Nieszawkg. Powierzchnia
catkowita gminy wynosi 17.944 ha w tym 63% zajmuja uzytki rolne, natomiast 25%
sg to uzytki lesne. Teren ten zamieszkiwany jest przez okoto 15 000 oséb.
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Zajezierze liczy okoto 300 os6b i jest dwunastg co do wielko$ci miejscowoscig gminy
Gniewkowo. Przez ostatnie kilka lat powstaty tu nowe inwestycje m. in. zabudowa
jednorodzinna jak i obiekty pod dziatalno$¢ komercyjng (ustugi, produkcja,
magazynowanie).

Przedmiotem wyceny jest dzialka ewidencyjna nr 79/4 o powierzchni 0,5000 ha.
Nieruchomo$¢ usytuowana w odlegtoéci okoto 16 km od Torunia, 7 km od
Gniewkowa, 1,5 km od DK15.

Dojazd do nieruchomos$ci odbywa sie¢ droga gruntowg (dziatka ewidencyjna nr 78)
o diugosci okoto 250 m, ktéra taczy sie z droga asfaltowg (dziatka ewidencyjna nr
59). Dziatki te stanowig wiasnos¢ gminy Gniewkowo i opisane sg w ksiedze
wieczystej nr BY11/00034424/9.

Ksztalt nieruchomosci regularny (zblizony do prostokata), teren pagérkowaty,
nieogrodzony. Dziatka nie jest uzbrojona w przytgcza sieci infrastruktury technicznej
— W poblizu nie przebiegajg sieci. Od wschodu dziatka sgsiaduje z gruntami
niezabudowanymi, od poétnocy z terenami o charakierze mieszkalnym
i agroturystycznym, od potudnia z drogg gruntowa, dalej z gruntami
niezabudowanymi a od zachodu z dziatkg zabudowang budynkiem produkcyjno-
biurowym.

Protokét z ogledzin nieruchomoséci oraz dokumentacja fotograficzna stanowig
zatgczniki niniejszego operatu.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci rynkowe;
zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $rednie;j.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

~Warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byé przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe;j.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zafozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:
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»Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos$é cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

-W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnarn przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomos$ci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty $redniej
ceny nieruchomo$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspofczynnikami  korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomo$ci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegbinych cech rynkowych,
z uwzglednieniem pofozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng
I ceng maksymalng.”

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku (powiat inowroctawski
z wytgczeniem gminy miejskiej i wiejskiej Inowroctaw) nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, dla ktérych nie  sporzgdzono miejscowego  planu
zagospodarowani przestrzennego. Szczegdlng uwage zwrdécono na powierzchnie
nieruchomosci (od 3000 do 8000 m?). Okres badania cen — od grudnia 2022 r. do
dnia wyceny.

W badanym okresie podaz oraz popyt sg zréwnowazone oraz stabilne. Zawarto
kilkadziesigt umoéw sprzedazy niezabudowanych nieruchomosci, z ktérych do dalszej
analizy przyjeto 11 ze wzgledu na podobienstwo i wiarygodno$¢ transakcji.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku:

Cena 2 ; 2 cena

Nr| Lokalizacja sprlz:fjaai . sprzedazy Pow:Fr;zz;:hma ce'[':l’;m skoryg./m®
[z1] [z4]

1 Leszcze 27.09.2023 75000 3012 24,90 26,15
2 Podgaj 07.04.2023 75000 3005 24 96 26,83
3 Rojewo 06.07.2023 180000 6318 28,49 30,27
4 Jarki 26.05.2023 160000 5594 28,60 30,51
5 Zawiszyn 20.12.2022 100000 3010 33,22 36,13
6 Leszcze 06.10.2023 100000 3008 33,24 34,91
7 Gniewkowo 06.03.2024 105035 3001 35,00 36,02
8 Zawiszyn 12.04.2023 110000 3010 36,54 39,29
9 Zajezierze 28.12.2022 200000 5000 40,00 43,50
10| Janikowo obr. 9 26.04.2023 605650 7994 75,76 81,13
11| Kruszwica obr. 5 08.05.2024 285000 3424 83,24 84,97

W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomoséci wskutek uptywu czasu
na poziomie 5%/rok. W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne
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podobnych nieruchomosci gruntowych zawierajg sie w granicach od 26,15 do 84,97
zm?, $rednio 42,70 zt/m? powierzchni gruntu. Zakres cen AC wynosi 58,82 z/m?.
Czynnikami wplywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym rynku sa:
lokalizacja szczegétowa (waga 50%), dostep do mediéw (waga 20%), droga
dojazdowa (waga 15%) oraz powierzchnia nieruchomosci (waga 15%).

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych
nabywcow nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjgto nastepujaca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
T—— korzystna korzystne potozenie w obrebie powiatu
Ay ojwa Srednia przecietne potozenie w obrebie powiatu
g staba gorsze polozenie w obrebie powiatu
i dobry przy nieruchomosci przebiega sie¢ w, k, e
RS e Friscioon zly brak w poblizu mediow
. korzystna droga utwardzona
droga dojazdowa niekorzystna droga gruntowa
. ‘ dobra 3000 — 4500 m*
nﬁ’gxfr:ﬂ‘g;il §rednia 4500 — 6000 m?
zia 6000 — 8000 m?

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalne;j:

Cecha Nieruchomosé Nieruchomosé o Nieruchomos$¢ o cenie
wyceniana cenie minimalnej maksymalnej
lokalizacja szczegdtowa srednia staba korzystna
dostep do mediéw zty zly dobry
droga dojazdowa niekorzystna niekorzystna korzystna
powierzchnia nieruchomosci Srednia dobra dobra

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni
gruntu:

Csy =4270z
Cmin = 26,15 z
Cmax =84,97 zt

Obliczenie warto$ci wspotczynnikéw korygujacych:

Crmin _ Cmax _
Co 0,612 By 1,990
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Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
wspotczynnikéw dla
nieruchomosci
wycenianej (U;)

Waga Zakres
Cecha cechy | wspdéiczynnikéw

[%] korygujacych

lokalizacja szczegétowa 50 0,306 0,994 0,650
dostep do mediow 20 0,122 0,398 0,122
droga dojazdowa 15 0,092 0,299 0,092

powierzchnia nieruchomosci| 15 0,092 0,299 0,196
suma 1,060

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni gruntu:

WR 1m? = Cgr - ZU;
Wrim?=42,70 zt - 1,060 = 45,26 zt

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnos$ci wycenianej nieruchomoséci wynosi:

8.

Wgr=Wg iy - P
= 45,26 z/m* - 5 000 m* = 226 300 zt
przyjeto: 226 000 zt

WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci wynosi:

Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nierieiic

226 000 zt

(stownie: dwiescie dwadziescia suecy ztotych)
- Oits‘f\waa (‘b,‘; -\\-,\_!_

=%~ Ul.ua
\% BNTE o0 e b4 2"/, /

N\ e/
Mosci dla przyjetego celu wyceny

odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym 'ryku nieruchomosci do nigj

podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0s6b trzecich,
w szczegoélnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony

d) operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czeéci bez zgody autora
i uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji

e) zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okoliczno$ci majgce wptyw

na oszacowang wartos¢

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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f) oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i opfat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptacié
W zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

g) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla
ktorego zostat sporzgdzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia,
chyba Ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych Ilub istotne zmiany
czynnikow, o ktérych mowa w art. 154”

10. WYKAZ ZALACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 — Wydruk ksiegi wieczystej

Zatgcznik nr 2 — Uproszczony wypis z ewidencji gruntéw
Zatacznik nr 3 — Mapa ewidencyjna

Zatgcznik nr 4 — Protokot z ogledzin nieruchomosci
Zatacznik nr 5 — Dokumentacja fotograficzna

Zatgcznik nr 6 — Polisa OC

Operat zawiera 12 stron numerowanych oraz 6 zatgcznikow.

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1I/00077908/9, STAN Z DNIA 2024-09-12 08:52
prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat1-O |Dziat1-Sp |DziatIl |Dziatlll |DziatIv |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr

podstawy |
Numer biezacy nieruchomosci : — S S T 2 |
Dziatki ewidencyjne .
Nr
Lp. 1. o podstawy
. B S .| .
Numer dziatki ..19/4 e R 1,2
Obreb ewidencyjny (numer nazwa) _ 0026 ZAJEZIERZE
Potozenie (numer porzadkowy / ;
7 b J KUJAWSKO POMORSKIE, INOWROCEAWSKI, :
ﬁ?é%"iﬁ‘fé‘éé‘j’ powiat, gmina, e 1.1 GNIEWKOWO, ZAIEZIERZE %
Sposéb korzystania  R-GRUNTYORNE R |
Przytaczenie (numer ksiegi w;eczyste;, z ktérej : 2_
odfqczono dziatke, obszar) e f 00014678 /8, 0,5000 HA SRS R |
N
ipodstawy |
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _ e WPISU__ ]
Obszar catej meruchomosu - 0,5000HA 1,2 i
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy |
21 S <A, !
1 YCIAG GLOWNY Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, 2013-10-07, STAROSTA
.INOWROGLAWSKI INOWROCLAW; 75, BY11/00014678/8 |
(podstawa oznaczenia, data sporzadzema, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu -
\numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej) -
DZ. KW./BY1I/00008514/15/001, 2015-11-12 12:16:41, 2015-11-25-09.33.34.942193, NIE, 2-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku = numer
karty akt) e —————————————— T
2 3CZE§CIOWY OPIS I MAPA, 2013-10-07, STAROSTA INOWROCELAWSKI, INOWROCLAW; 1,
‘BY1I/00077908/9 :
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZenie dokumentu - |
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./BY11/00008514/15/001, 2015-11-12 12:16:41, 2015-11-25-09.33.34.942193, NIE, 2-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer
... karty akt) g
12.09.2024, 08:53
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1I/00077908/9, STAN Z DNIA 2024-09-12 08:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DziatI1-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

1z1 12.09.2024, 08:53
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1I/00077908/9, STAN Z DNIA 2024-09-12 08:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DziatI-0 |Dziat1-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIv |
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele %

| Nr

Lp. 1. _ -—- |podstawy
S R i wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 4,5 |

udziatu w prawie/ wielko$é udziatu/rodzaj ?Lp. 1. 3 1/1 ~-~ : i

wspbinoci) |
Osoba fizyczna (Imie pferwsze Jmfe_. drugre SEBASTIAN BOGDAN PASTUREK STANISLAW, .
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) KRYSTYNA, 74072504630 |

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU l
Nr ' I

podstawy
4 UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA WLASNOSCI, 2152/2021, 2021-04-19, NATALIA
iGARDZIEJEWSKA KANIEWSKA, CHEEMZA; 13-15 i
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
‘pofozenie dokumentu - numer karty akt)
IDZ. KW./BY11/00004269/21/001, 2021-04-19 15:29:00, 2021-05-27-13.29.01.344808, NIE, 10-12
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer
R ._...kaffy akt) e
5 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 1315/2021 2021-03-10, NATALIA GARDZIEJEWSKA |
:KANIEWSKA CHELMZA; 16-19 ;
i(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
'pofozeme dokumentu - numer karty akt) §
DZ KW./BY11/00004269/21/001, 2021-04-19 15:29:00, 2021-05-27-13.29.01.344808, NIE, 10-12
'(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer
karty akt)

1z1 12.09.2024, 08:53
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY11/00077908/9, STAN Z DNIA 2024-09-12 08:54

prowadzone]j przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

IDziat1-0 DziatI1-Sp |DziatII |DzialIII |DziatIv |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./ KOMO / 135328 / 24 - 2024-08-22, 09:49:45

1.1 DZ.KW. / BY1I / 9676 / 24 / 1 - 2024-08-22, 10:26:23 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCII
2. DZ.KW./BY1l /9849 / 24 / 1 - 2024-08-28, 11:07:49 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI _

| INr
Lp. 1. == ‘podstawy
I B . S e wpisu |
Numer wpisu o 11 9

Rodzaj wpisu ~ OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII i
ADMINISTRACYINE] Z NIERUCHOMOSCI
Treé¢ wpisu PROWADZONE] NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO NR 0409.723.821662.2023
(22634730) ETT—
NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W _ ;
Skarb Paristwa (Nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1. INOWROCLAWIU, INOWROCLAW, ';
00102114500136 _ ?
ORGAN REPREZENTUJACY SKARI

-—- podstawy g

____________________________________________________________________________________________________________________ wpisu
2 10
OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE,O WSZCZECIU EGZEKUCII Z

'NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE EGZEKUCYINE] O
SYGN. AKT KM 910/23, PROWADZONE] NA i
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: WYROKU |

Treé¢ wpisu ZAOCZNEGO Z DNIA 11 PAZDZIERNIKA 2023 R., |
'SYGN. AKT IC 1209/23 UPR ZAOPATRZONEGO W |
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 28
LISTOPADA 2023 R., POSTANOWIENIA Z DNIA 20 |

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, Lp. 1. ANNA POPLAWSKA , 6311300

PESEL) Lp. 2. GRZEGORZ MACH , 60010815658 N

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu | S R R = s s E———— .

9 ZAWIADOMIENIE WIERZYCIELA O ZAJECIU NIERUCHOMOSCI, 0409-SEE.7112.51.2023.1,
2023-10-19, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W INOWROCLAWIU; 76 i
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt) -
DZ. KW./BY11/00012413/23/001, 2023-10-20 14:01:00, 2024-01-04-13.09.02.228734, NIE, 74-75
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer |
1 li0 i R S ey ]

10 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI,

KM 910/23, 2023-12-22, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W INOWROCEAWIU

ARTUR ZIELINSKI; 84 ;
|( wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt) |
DZ. KW./BY11/00015220/23/001, 2023-12-27 13:49:00, 2024-03-12-12.58.36.944049, NIE, 80-82
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer |
karty akt) 1

1z1 12.09.2024, 08:54



Firefox

1z2

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR BY1I/00077908/9, STAN Z DNIA 2024-09-12 08:54
prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIVv |

DZIAL IV - HIPOTEKA

INr

Lp. 1. - podstawy
- - - O— P wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) S R 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA |

Suma (stownie), waluta 90000 00 (DZIEWIECDZIESIAT TYSIECY) Zr

i | ||
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer : IPOSTEPOWANIA WINDYKACYINEGO Z
wierzytelnoéci / wierzytelnoéé, stosunek Lp. 1. |

‘ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
GLOWNEJ, ODSETEK UMOWNYCH, ODSETEK
5 0D PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI,
; ‘PROWIZJI I OPLAT OD TEJ
' 'WIERZYTELNOSCI ORAZ KOSZTOW

1 TYTULU KREDYTU OBROTOWEGO

prawny) UDZIELONEGO NA PODSTAWIE UMOWY NR |

Inna osoba prawna lub ]ednostka l
organizacyjna niebedaca osoba prawna  Lp. 1.

Nr
Lp. 2. -—= podstawy
...................................... - wpisu
Numer h|potek| (roszczenia) 11

Rodzaj hipoteki (roszczenia) ' |HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnoéci / wierzytelnosc)

................................................................................... ; : ‘ :N{EOPLACONE SKLADKI NA:

Wlerzvciel hlpoteczny _

Inna osoba prawna lub jednostka _
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 1. |ODDZIAL W TORUNIU, TORUN
(nazwa, siedziba, REGON) 100001775600507

 587/2021 Z DNIA 23 CZERWCA 2021 R. |
ZGODNIE Z OSWIADCZENIEM BANKU Z
DNIA 23 CZERWCA 2021 R., UMOWA
KREDYTU NR 587/2021 Z DNIA 23
CZERWCA 2021 R.

NICOLAUS BANK SPéI’.DZIELCZY W
TORUNIU TORUN, 000495289

|24119,95 (DWADZIESCIA CZTERY TYSIACE STO |

: | - FUNDUSZ UBEZPIECZENIA
| . ‘ZDROWOTNEGO ZA MIESIAC MAJ 2023 R.
W KWOCIE 14.331,00 ZEOTYCH,
- ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE oD
I NALEZNOSCI GLOWNEJ NA DZIEN 16 MAJA
‘ | 12024 R. W KWOCIE 1.632,35 ZLOTYCH;
Lp.1. 1 - KOSZTY UPOMNIEN W £tACZNE] KWOCIE
! 16,00 ZLOTYCH,
I - KOSZTY EGZEKUCYINE W YACZNE]
: ‘KWOCIE 100,62 ZLOTYCH;
_ POWIEKSZONE ZGODNIE Z ART. 110(1)
‘ USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I
| HIPOTECE (DZ. U. Z 2019 R., POZ. 2204 Z
| POZN. ZMIANAMI) O POLOWE _

ZAKI’.AD UBEZPIECZEN SPOI’.ECZNYCH

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu

6

TORUNIU; 29
(wskazame podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

12.09.2024, 08:54

O§WIADCZENIE BANKU, '2021-06-23, NICOLAUS BANK SPOLDZIELCZY W TORUNIU Z SIEDZIBA W%

;

i
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DZ. KW./BY11/00006907/21/001, 2021-06-28 11:54:00, 2021-08-10-14.20.01.309441, NIE, 27-28 |
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer |
karty akt) !
11 TYTUL WYKONAWCZY, TW1560024002242D1, 2024-05-16, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ;
|ODDZIAL. W TORUNIU; 92-93 i
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer Kkarty akt) |
DZ. KW./BY11/00006339/24/001, 2024-05-20 11:48:00, 2024-08-09-11.14.02.638984, NIE, 89-91
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer

2z2 12.09.2024, 08:54



Znak sprawy: 6621.1.3650.2024

Starosta Inowroctawski
ul. Matewska 17
88-100 Inowroctaw

(nazwa organu wydejacego dokument)

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: Inowroctawski
Jednostka ewidencyjna: 040703_5, Gniewkowo

Obreb ewidencyjny: 0026, Zajezierze

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia: 25-09-2024 14:22:33

Nr jednostki rejestrowej: G21

Osoby: 1
Udziaf o i
Eoiig et Dane osoby fizycznej / instytucji
11 Pasturek Sebastian Bogdan (Stanistaw, Krystyna)
wiasnosé adres: ul. Dojazdowa 4, 87-103 Mata Nieszawka

Dziatki ewidencyjne: 2

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci: 1

Numer dziatki Powierzchnia | Uzyltek i klasa bonitacyjna :
ki
Identyfikator Adres [ha] Oznetzenie Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
79/6 _— ]
040703_5.0026.79/6 Zajezierze 5C 0.3314 Bi 0.3314 BY11/00014678/8
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 176.
7917 i s ]
040703_5.0026.79/7 Zajezierze 5C 0.3313 Bi 0.3313 BY11/00014678/8
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 176.
B Razem powierzchnia dziatek [ha]: | 06627 |ha
Sfownie: | szesc tysigey szescset dwadziescia siedem metréw kwadratowych
Oznaczenia uzytkdw i klas
Bi - Inne tereny zabudowane

Identyfikator

040703_5.0026.176_BUD

Kondygnacje nadziemne: 2

Dziafka

040703_5.0026.79/6, 040703_5.0026.79/7

Kondygnacje podziemne: 0
Powierzehnia zabudowy [m?]: 843

Adres

Zajezierze 5C

Rodzaj wg KST

budynki handlowo-ustugowe

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [mi]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Nr jednostki rejestrowej: G183

Osoby: 1
Udziat , . y
Faiiia whsdaili Dane osoby fizycznej / instytucji
1M Pasturek Sebastian Bogdan (Stanistaw, Krystyna)
wiasnosé adres: ul. Dojazdowa 4, 87-103 Mata Nieszawka

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna ]
ki
Identyfikator Adres fhaj Oznatzenio Pow. [ha] Nr KW fub inne dokumenty
79/4
040703_5.0026.79/4 0.5000 RV 0.5000 BY11/00077908/9
Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.5000 | ha

Stownie:

pigé tysiecy metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

RV - Grunty orne

Strona 1z 2




Znak sprawy: 6621.1.3650.2024

Nr jednostki rejestrowej: G184

Osoby: 1
Udziat i . "
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
11 Pasturek Sebastian Bogdan (Stanistaw, Krystyna)
wiasnosé adres: ul. Dojazdowa 4, 87-103 Mata Nieszawka

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia |  UZytek i klasa bonitacyjna .
;i Wi
Identyfikator Adres [ha] m—. Pov. fia] Nr KW lub inne dokumenty
7915 - ;
040703_5.0026.79/5 Zajezierze 5E 0.5000 Bi 0.5000 BY11/00077909/6
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 192,
Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.5000 | ha

Stownie:

piec¢ tysiecy metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Bi - Inne tereny zabudowane

Budynki niestanowigce odrgbnego od gruntu przedmiotu whasnosci: 1

Identyfikator | 040703_5.0026.192_BUD

Dziafka |040703_5.0026.79/5

Adres | Zajezierze 5E

Rodzaj wg KST | budynki przemystowe

Kondygnacje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0
Powierzehnia zabudowy [m?]: 806
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [mé]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [ -

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elekironicznym, o ktorym mowa w art. 3 pkt. 12§
art, 25 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacii elskironicznej i usiug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku
wewngirznym oraz uchylajgcego dyrekiywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, sfr. 73).
Kwalifikowany podpis elektraniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wiasnoreczny.
Weryfikac]i podpisu mozna dokonad za pomocs aprogramowania do weryfikacji podpisu.

Sporzgdzit(a): Tomasz Szynkarczyn

Strona 2z 2

Signature

Dokument podpi przez
MARCIN WISNIEWSKI

erified

dokum DRI SIS AB MR LRS T

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcef organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Zatacznik nr 4 Zajezierze, dnia 03.10.2024 r.

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w m. Zajezierze. Znajduje sie¢ ona w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie
inowroctawskim, gminie Gniewkowo, okoto 7 km na wschéd od Gniewkowa i 16 km
na zachdd od Torunia.

Przedmiotem wyceny jest dziatka ewidencyjna nr 79/4 o powierzchni 0,5000 ha.
Nieruchomos$¢ usytuowana w odlegtosci okoto 16 km od Torunia, 7 km od
Gniewkowa, 1,5 km od DK15.

Dojazd do nieruchomos$ci odbywa sie drogg gruntowg (dziatka ewidencyjna nr 78)
o dtugosci okoto 250 m, ktéra taczy sie z drogg asfaltowg (dziatka ewidencyjna nr
59). Dziatki te stanowig wtasno$¢ gminy Gniewkowo i opisane sg w ksiedze
wieczystej nr BY11/00034424/9.

Ksztatt nieruchomosci regularny (zblizony do prostokata), teren pagérkowaty,
nieogrodzony. Dziatka nie jest uzbrojona w przytgcza sieci infrastruktury technicznej
— w poblizu nie przebiegajg sieci. Od wschodu dziatka sgsiaduje z gruntami
niezabudowanymi, od péinocy z terenami o charakterze mieszkalnym
i agroturystycznym, od potudnia z drogg gruntowa, dalej z gruntami
niezabudowanymi a od zachodu z dziatkg zabudowang budynkiem produkcyjno-
biurowym.




Zatgcznik nr 5 Zajezierze, dnia 03.10.2024 r.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Widok na dziatke




Droga dojazdowa, otoczenie
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/ 20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015454

zgodnc z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
rwﬂds ebiorcy prowadzacego dziatalnosé w zakresie czynnodci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U.z 2015 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

; 7 iExpert.pl spolka Akcyina

Lidia ka Al, Jerozolimskie 99 lok, 32
02-001 Warszawa

Steruzy s Ubezpioczeh KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA |
Al J farszaw, Sgd Rejenowy dla m.st. Warszawy XHI Wydz

NIP ‘a,_J’B 35248 | Kapitat
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