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OPERAT SZACUNKOWY
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Cel wyceny

Wiasciciel

Metoda wyceny

Data, na ktérg okreslono
warto$¢ rynkowa

Aktualna wartos¢ rynkowa
nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu

Opracowat:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
zabudowana potozona w m. Nowy Dwor (woj. kujawsko-
pomorskie, powiat golubsko-dobrzynski, gmina Kowalewo
Pomorskie). Stanowi ja dziatka ewidencyjna nr 124/9
o powierzchni 0,0830 ha. Na nieruchomosci znajduje sie
murowany jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym
budynek  mieszkalny jednorodzinny w  zabudowie
wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 77,3 m?
Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksiege wieczystg nr
TO1G/00020659/8, prowadzong przez IV Wydziat Ksiag
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Golubiu-Dobrzyniu.
Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci
wraz z czesciami sktadowymi.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej
sprzedazy, w zwigzku z postepowaniem upadiosciowym
(sygnatura akt BY1B/GUp/17/2024) wobec Sebastiana
Pasturka.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej wiascicielem jest
Sebastian Bogdan Pasturek (Stanistaw, Krystyna) w udziale
1/1.

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny
sredniej.

03.10.2024 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é¢ gruntowa zabudowana potozona w m. Nowy Dwoér
(woj. kujawsko-pomorskie, powiat golubsko-dobrzynski, gmina Kowalewo Pomorskie).
Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 124/9 o powierzchni 0,0930 ha. Na nieruchomosci
znajduje si¢ murowany jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni uzytkowe; wynoszacej 77,3 m?.
Nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczysta nr TO1G/00020659/8, prowadzong przez
IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Golubiu-Dobrzyniu.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnoéci nieruchomosci wraz z czeéciami sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej sprzedazy, w zwigzku
z postgpowaniem upadio$ciowym (sygnatura akt BY1B/GUp/17/2024) wobec Sebastiana
Pasturka.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawg formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
09.09.2024r.
Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z o.0.

3.2. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. 2023.344 t.|.
Z pdzn. zmian.)

- Rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z pdzn. zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. Zrédta danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu szacunkowego

- Ksigga wieczysta nr TO1G/00020659/8 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Golubiu-Dobrzyniu

- Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste golubsko-dobrzynskiego

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy tereny potozone
w obrebie Nowy Dwér gm. Kowalewo

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 03.10.2024 r.

- Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci uzyskane
w Starostwie golubsko-dobrzyriskim
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4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

e Data sporzadzenia wyceny: 14.10.2024 r.

¢ Data okreslenia wartosci: 03.10.2024 r.

e Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
03.10.2024 r.

e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 03.10.2024 r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Dla szacowanej nieruchomosci przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Golubiu-Dobrzyniu prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr TO1G/00020659/8.
W ww. ksigdze wieczystej znajdujg sie nastepujgce zapisy:

Typ ksiegi:

Nieruchomos¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 124/9

Identyfikator dziatki: 040504_5.0013.124/9

Obreb ewidencyjny: 0013, Nowy Dwér

Potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat golubsko-dobrzynski, gmina Kowalewo
Pomorskie, miejscowo$¢ Nowy Dwor

Sposob korzystania: B — tereny mieszkaniowe

Obszar catej nieruchomosci: 0,0930 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwiazanych z wlasnoscia:

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale il innej ksiegi
wieczystej

Tres¢ prawa: prawo przechodu i przejazdu drogg biegnaca przez dziatki nr 124/12 i 124/13
wpisane w KW nr 10530

Dziat II:

Wiasciciel:

Sebastian Bogdan Pasturek (Stanistaw, Krystyna) w udziale 1/1

Dziat Il

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o ogtoszeniu upadios$ci wiasciciela nieruchomosci Sebastiana
Pasturka na mocy prawomocnego postanowienia sgdu rejonowego w Bydgoszczy XV
Wydziatu Gospodarczego z dnia 20 sierpnia 2024 roku wydanego w sprawie o sygn. akt
BY1B/GU/573/2024

Dziat IV:

Ujete zapisy dotyczace hipotek (szczegoty w zatgczniku).
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Powyzszy stan prawny ustalono na podstawie badania przedmiotowej ksiegi wieczystej
w systemie informatycznym.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw

Stan wg ewidenciji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencji gruntéw
i budynkéw oraz wglgdu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste golubsko-
dobrzynskiego.

- nr ksiegi wieczystej: TO1G/00020659/8

- wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: golubsko-dobrzyriski

- jednostka ewidencyjna: 040504_5, Kowalewo Pomorskie
- obreb ewidencyjny: 0013, Nowy Dwér

- nr jednostki rejestrowej: G171

Numer | Ozn. uzyt. . Powierzchnia
dzialid |ikont. klasyf.|  OPISY u2ytkéw dziatki [ha]
124/9 B Tereny mieszkaniowe 0,1531

- identyfikator: 040504_5.0013.255_BUD
- adres: -

- rodzaj wg KST: budynki mieszkalne

- kondygnacje nadziemne: 2

- kondygnacje podziemne: 0

- powierzchnia zabudowy: 66 m?

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym tereny
potozone w obrebie Nowy Dwér gm. Kowalewo, podjetym uchwatg Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim nr X/98/12 z dnia 30 marca 2012 r. przedmiot wyceny znajduje sie
na terenie oznaczonym symbolem 55ML - teren rekreacji indywidualnej — zabudowa
letniskowa.

Zapisy z ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 55ML obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu :

1) w granicach planu wyznacza sie tereny rekreacji indywidualnej — zabudowa letniskowa,
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wraz z systemem istniejgcej komunikacji wewnetrznej niezbednej do obstugi terenu, opartej
na powigzaniu z drogami publicznymi: lokalng i dojazdows;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, hodowli zwierzat, a takze
innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla $rodowiska
i ludzi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej,
w zakresie formy, skali i proporcji, materiatdw wykonczeniowych i detalu architektonicznego,
wymog stosowania jednolitego materialu pokrycia dachoéw dla wszystkich budynkow
w obrebie jednej dziatki,

2) dopuszcza sie lokalizowanie zblokowanej dla dwdéch dziatek zabudowy przy granicy
dzialek, wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

3) obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,

4) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji,

5) dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wiekszych niz 30% terenéw biologicznie
czynnych,

6) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku
letniskowego, wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 7,0 m, do dwéch kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe), dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 25° do 45°,

2) taczna powierzchnia zabudowy na dziatce nie moze przekroczy¢ 30% wielkosci dziatki;

3) obowiagzujacy kierunek gtéwnych kalenic dla nowych budynkow:

a) dla dziatek o bocznych granicach prostopadtych do frontu dziatki - rownolegle do frontu
dziatek,

b) dla dziatek naroznych kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drog,

c) w przypadku dziatki o nieregularnym ksztatcie — w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym
do jednej z granic dziatki;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkdw
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

5) ustala sie maksymalne nieprzekraczaine linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

6) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnej 1,60 m,

7) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: systemem istniejacej komunikacji wewnetrznej niezbedne;j
do obstugi terenu, opartej na powigzaniu z drogami publicznymi: lokalng i dojazdowa; nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatkii min. 1 miejsce postojowe dla
samochodoéw uzytkownikéw statych,

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane istniejacych obiektow
i urzgdzen sieci infrastruktury technicznej staraniem inwestora — za zgoda i na warunkach
gestorow sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci: ustala sie 30%.
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5.4. Opis gtéwnych cech nieruchomosci

Gmina Kowalewo Pomorskie potozona jest w srodkowo-wschodniej czesci wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, na pétnocno-zachodnim kraricu powiatu golubsko dobrzynskiego.
Gmina Kowalewo Pomorskie graniczy z nastepujacymi gminami:

e w obrebie powiatu golubsko-dobrzyrskiego z gminami: Ciechocin, Golub-Dobrzyn,

e w obrebie powiatu torunskiego z gminami: Chetmza, Lubicz, Lysomice,

e w obrebie powiatu wabrzeskiego z gminami: Debowa Lgka, Rynsk.
Obszar Gminy Kowalewo Pomorskie zajmuje powierzchnie 141,39 km? Kowalewo
Pomorskie jest jedyng gming miejsko-wiejska w powiecie. Przez gmine przebiega trasa
kolejowa o znaczeniu krajowym Torun — Olsztyn, a takze DK15. W odlegto$ci ok. 13 km od
Kowalewa Pomorskiego znajduje sie wjazd na autostrade A1 (wezet Turzno).
Branze dominujgce wedtug rodzaju wykonywanej dziatalnoéci na terenie Gminy Kowalewo
Pomorskie to: ustugi budowlane i remontowe, handel oraz transport drogowy.

Nieruchomosé potozona w m. Nowy Dwoér. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie Jezioro
Kamionkowskie, tereny zalesione i zabudowane budynkami letniskowymi. Lokalizacje
nieruchomosci ocenia si¢ jako korzystng z uwagi na uwarunkowania krajobrazowo-
$rodowiskowe, usytuowanie w otulinie lesnej, w odlegtosci ok. 25 m od linii brzegowe;j
Jeziora Kamionkowskiego.

Nieruchomo$¢é oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 124/9 ma ksztalt regularny,
z naturainym spadkiem w kierunku jeziora. Nieruchomo$é na dzien ogledzin jest
wyposazona w energie elekiryczna, wode (z wiasnej studni), kanalizacje (przydomowa
oczyszczalnie sSciekéw). Nieruchomos¢ zabudowana jest wolnostojacym budynkiem
mieszkalnym jednokondygnacyjnym z poddaszem uzytkowym o powierzchni uzytkowej 77,3
m?. Obszar dziatki ogrodzony (panele stalowe), czesciowo zagospodarowany. Bezposredni
dojazd do nieruchomosci drogg gruntows.

Nieruchomos$¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Dostep do najblizszej gminnej
drogi publicznej (110123C) — dziatka ewidencyjna nr 118/3, odbywa sie poprzez dziatki nr
124/12 [ 124/13 (ustanowiona stuzebnosé zgodnie Z zapisem
Z dziatu | SP KW TO1G/00020659/8) oraz dziatki nr 235, 238, 125, 126/12 bedace we
wtasnoscig os6b prywatnych (brak uregulowanego korzystania z dziatek). Realizacja dostepu
do drogi publicznej odpowiada zapisom zawartym w zatgczniku tekstowym do MPZP:
,W granicach planu wyznacza sie tereny rekreacji indywidualnej — zabudowa letniskowa,
wraz z systemem istniejgcej komunikacji wewnetrznej niezbednej do obstugi terenu, opartej
na powigzaniu z drogami publicznymi: lokalng | dojazdowg”.

Budynek wzniesiony w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowe Starosty golubsko-
dobrzynskiego nr 14/2021 z 29 stycznia 2021 r. (decyzja stata sie ostateczna w dn.
02.02.2021 r.). Budynek mieszkalny zlokalizowany jest w centralnej czesci dziatki z wejsciem
gtéwnym od strony poéinocnej i potudniowej. Budynek jest usytuowany prostopadle do drogi
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dojazdowej — dziatki ewidencyjnej nr 124/12. Budynek wolnostojgcy, z dachem
dwuspadowym, o nowoczesnej formie. Zgodnie z projektem budowlanym budynek sktada sie
ze strefy dziennej z kuchnig i salonu na parterze oraz tazienki i WC, a takze czesci
sypialnianej na otwartej antresoli, natomiast podczas ogledzin stwierdzono, iz charakter
pomieszczen ulegt zmianie w ten sposéb, iz w budynku zorganizowano dwa odrebne lokale
mieszkalne (kazdy z odrebnym wejsciem).

Powierzchnia
Pomieszczenie uzytkowa
[m’]
Parter
Schody 0,9
Salon 13,6
Aneks kuchenny 7,2
tazienka z WC 3,8
tazienka z WC 3,9
Salon 13,6
Schody 0,9
Aneks kuchenny 7,2
Poddasze uzytkowe
Antresola 13,1
Antresola 13,1
SUMA 77,3
Parametry budynku:
Powierzchnia uzytkowa: 77,3 m?
Powierzchnia zabudowy: 65,9 m?
Kubatura budynku: 371,00 m®
Wysoko$¢ budynku: 6,44 m
llo§¢ kondygnacji naziemnych (budynek niepodpiwniczony): 2

Dane konstrukcyjno-materiatowe budynku zgodnie z projektem budowlanym:

Konstrukcja murowana o stropach zelbetowych w uktadzie mieszanym:;
tawy fundamentowe Zelbetowe z betonu zwirowego;

Sciany fundamentowe wylewane na mokro z betonu zwirowego;
Sciany zewnetrzne pustak Porotherm, ocieplone styropianem;

Fasada: tynk cienkowarstwowy malowany;

Sciany wewnetrzne dziatowe: pustak ceramiczny Porotherm;

Kominy systemowe;

Kominek: opalany drewnem z zamknietym wktadem kominkowym:;
Stropy: monolityczne, zelbetowe;

Nadproza: monolityczne, zelbetowe;

Schody drewnienie, jednobiegowe ,kacze”;

Dach dwuspadowy, kat nachylenia 35°;

Konstrukcja dachu drewniana; pokrycie z blachy;

Izolacje przeciwwilgociowe: papa asfaltowa, folia polietylenowa, masa bitumiczna/
dysperbit;

Izolacje termiczne: wetna mineralna, styropian;

|zolacja akustyczna: styropian;

Paroprzepuszczalna i paroszczelna: folia;

Wentylacja systemowa;
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Wykonczenie budynku:
e Podtogi i posadzki: panele podtogowe, terakota:
Tynki i oktadziny $cian: tynki cementowo-wapienne, tazienka — plytki ceramiczne;
Wewnetrzna powierzchnia dachu: plyty gipsowo-kartonowe na ruszcie;
Malowanie farbami emulsyjnymi;
Stolarka wewnetrzna drewniana;
Stolarka zewnetrzna: okna i drzwi balkonowe: PCW;
Drzwi zewnetrzne aluminium;
Tynki elewacyjne akrylowe/mineralne cienkowarstwowe;
Cokoty — ptytki lub oktadziny elewacyjne;
Kominy: tynk cementowy, plytki lub oktadziny elewacyjne;
Parapety zewnetrzne — blacha powlekana;
Balustrady — ze stali nierdzewne;j;
Rynny i rury spustowe — PCW;
e Dookota budynku opaski zwirowe.
Instalacje:
e Wodociggowa: ze studni; ciepta woda uzyskiwana z elekirycznego podgrzewacza
wody;
e Kanalizacyjna: przydomowa oczyszczalnia $ciekow;
o Elektryczna: sieciowa.
o Klimatyzacji
Stan techniczny budynku oraz standard jego wykonczenia bardzo dobry. Natomiast budynek
wymaga dokonczenia prac w zakresie instalacji technicznych, tarasu, urzadzen sanitarnych.

® @ & @& @& @ @ @ @& © ©o ©

6. WYBOR PODEJSCIA, METODY WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU
OKRESLONEJ WARTOSCI

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz rodzaj
prawa do przedmiotowej nieruchomos$ci do okreslenia wartosci rynkowej zastosowano
podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:
,Wartos¢ rynkowg okredla sie dla nieruchomosdci, ktére sg lub mogg byé przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac¢ za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”
Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
,Podejscie poréwnawcze polega na okre$leniu wartosci nieruchomodci przy zatoZeniu, Ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomos$ci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzes$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

»Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosc¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesénia 2023 r.
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W sprawie wyceny nieruchomosci:

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

.Przy metodzie korygowania ceny S$redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanaScie nieruchomos$ci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomo$ci. Warto§¢ nieruchomosci okre$la sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami
korygujgcymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomos$ci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdinych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny Sredniej w
przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalng.”

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku (powiat golubsko-dobrzynski)
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
stanowigcych przedmiot prawa wtasnosci, znajdujacych sie na terenach zabudowy
letniskowej. W analizowanym okresie ostatnich dwoch lat, odnotowano tylko jedng transakcje
tego typu nieruchomoscig. Dlatego rozszerzono analizowany rynek o nieruchomosci
gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi znajdujgcych sie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obszar rynku — powiat golubsko-dobrzyrski.

Okres badania cen — od pazdziernika 2022 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie na przedmiotowym rynku podaz réwnowazy sie z popytem i nie sg na
duzym poziomie. W tym czasie zawarto kilkadziesiagt uméw sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, 2z czego do dalszej analizy
wybrano 12 z nich ze wzgledu na podobienstwo i wiarygodno$¢ transakcji.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych zawierajg sie w granicach od 2 213,84 do 5 500,00 zt/m?, $rednio
3 744,77 z/m? powierzchni uzytkowej budynku. Zakres cen AC wynosi 3 286,16 zi/m?.
W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek uptywu czasu na
poziomie 10%/rok. Czynnikami wplywajacymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym
rynku sg: stan techniczny oraz standard wykonczenia budynku (waga 50%), lokalizacja
(waga 25%), powierzchnia dziatki (waga 30%), powierzchnia uzytkowa budynku (waga 10%)
oraz dojazd do nieruchomosci (waga 5%). Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na przedmiotowym rynku
lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujgca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
Stan techniczny oraz Dobry Budynek wyremontowany z materiatdw wysokiej jakosci
standard wykonczenia Sredni Budynek do zamieszkania
budynku Zty Budynek do kapitalnego remontu

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 11




Dobra Dobre potozenie w powiecie golubsko-dobrzyriskim
Lokalizacja Srednia Przecietne potozenie w powiecie golubsko-dobrzyriskim
Siaba Gorsze potozenie w powiecie golubsko-dobrzyriskim
Duza Powyzej 1000 m?
Powierzchnia dziafki Srednia 700 — 1000 m?
Mata Ponizej 700 m?
; : Mata Do 80 m?
Pow'erz;:g;i:jytk‘}wa Srednia 80- 110 m’ 2
Duza Powyzej 110 m
Dojazd do nieruchomosci Korzystny e e
Niekorzystny Droga gruntowa

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie

minimalnej i maksymainej:

Cecha Nieruchomosé Nieruch.or‘noéé o cenie | Nieruchomos$é¢ o cenie
wyceniana minimalnej maksymalnej
Stan techniczny oraz
standard wykornczenia Dobry Staba Dobry
budynku
Lokalizacja Dobra Srednia Srednia
Powierzchnia dziafki Srednia Srednia Mata
Powierzchnia uzytkowa Mala Mala &radnia
budynku
Dojazd do nieruchomosci Niekorzystny Korzystny Korzystny

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastgpujgce ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej

budynku:

Cs: =3744,77 zt
Cmin =2213,84 z
Cmax =5500,00 z

Obliczenie wartosci wspofczynnikow korygujacych:

Cmin l Cér= 0,591

Cmax / Cé.r =1

,469

Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

W Wartosci
aga Zakres wspoélczynnikow wspoéltczynnikéw dla
Cecha cechy . . .
%] korygujacych meruchqmoé:;t:l
wycenianej
Stan techniczny oraz
standard wykonhczenia 50 0,295 0,735 0,735
budynku

Lokalizacja 25 0,148 0,367 0,367
Powierzchnia dziatki 10 0,059 0,147 0,103
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Powierzchnia uzytkowa
budynku 10 0,059 0,147 0,147
Dojazd do nieruchomosci 5 0,030 0,073 0,030
suma 1,382

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego budynku wynosi:

Wg 1m2 = Cs.2 U
Wr1m? = 3 744,77 zt - 1,382 = 5 175,27 zt

Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wr=Wg 1m’ - Py K

gdzie K — wspétczynnik korekcyjny, ktéry zawiera sie w przedziale 0,90 do 1,10. Wartos¢
wspotczynnika korekcyjnego K przyjeto na poziomie 0,90 — zdecydowano sie na
zastosowanie wspdtczynnika korekcyjnego K na poziomie 0,90, gdyz nieruchomos$é posiada
wady wykraczajgce poza cechy rynkowe nieruchomosci:

¢ nieruchomos$¢ nie posiada uregulowanego dostepu do drogi publicznej

e nie zakonczono procesu budowy, brak wpiséw w dzienniku budowy

¢ obowigzek uiszczania optat z tytutu uzytkowania na cele nielesne gruntéw trwale

wytaczonych z produkgji

Wr=5 175,27 zt/m? - 77,3 m? - 0,90 = 360 043,54 zt
przyjeto: 360 000 zt

9. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto§¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
potozonej w m. Nowy Dwor (KW nr TO1G/00020659/8) wedtug stanu i cen na dzien wyceny

Wwynosi:

Wy = 360 000 zt
P pﬁ.’“‘
: ﬂP‘WCA MAZ\' :

Stownie: trzysta szeéédzies; t .wsm

Czas ekspozycji przedmiotowej nieruchomosci przy zbymu szacuje 51¢ na okoto 6 miesigcy.

10. KLAUZULE

e Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowit osobisty wglad do
ksiegi wieczystej w dniu 03.10.2024 r.

e Autor opracowania nie bierze odpowiedzialno$ci za ewentualne ukryte wady lub btedy
w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzadzony
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba, ze wystapity zmiany
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11.

uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji
popytu i podazy na rynku.

Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez
jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego
operatu.

Warto$¢é rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztéw transakcii
kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto na podstawie dokumentacji udostgpnionej
przez Zleceniodawce.

Oswiadczam, ze spetniam warunki niezalezno$ci przy sporzadzaniu przedmiotowej
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomos$ci lub jej czesci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomosci, a takze osobami z nimi
powiazanymi nie tgczg mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktére mogtyby ograniczac
niezaleznos$¢ sporzadzonej wyceny.

Operat zawiera 11 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt 11.
ZALACZNIKI

Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Mapa ewidencyjna

Rzuty kondygnacji

Pozwolenie na budowe

Decyzja zezwalajgca na trwale wytaczenie z produkcji gruntéw lesnych
Protokét z ogledzin nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
Polisa OC
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-O  DziatI-Sp  DziatII |DziatIII  |DziatIv |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
_wpisu

Numer biezacy nieruchomogci |:I.

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp. 1. - podstawy

.....,............................040504 5.0013, NOWY DWOR
| KUJAWSKO-POMORSKIE, GOLUBSKO-
Lp.1. 1  DOBRZYNSKI, KOWALEWO POMORSKIE,

NOWY DWOR

'Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z kKtorej |, anmsncan / n naam ua
odfqczono dziatke, obszar)

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, m.fejscowoéé)

Nr
podstawy

Obszar catej nieruchomosci 10,0930 HA o ) 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

B L el s T

1 OPIS I MAPA, (NR REJ. GRUNT 89, NR MAPY 1); SP. DOK. NR 1 !
(podstawa oznaczenia; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt) i
DZ. KW.//00000396/06/, 2006-02-20 11:10:00, 2006-02-23 00:00:00, NIE, SP. DOK. NR 2 i
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwn‘a wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty
akt)

6 iWYPIS Zz REJESTRU GRUNTOW 2022-06-20, STAROSTA GOLUBSKO- DOBRZYNSKI GOLUB-
DOBRZYN 47
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZzenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./TO1G/00002217/22/001, 2022-06-23 11:22:00, 2022-06-29-09.28.28.513580, TAK, 46 .
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
B e e S

7 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ 2022 06-20, STAROSTA GOLUBSKO- DOBRZYNSKI GOLUB-
DOBRZYN; 48
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./TO1G/00002217/22/001, 2022-06-23 11:22:00, 2022-06-29-09.28.28.513580, TAK, 46 .
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wmosku numer karty
akt)

POWFOt
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Dziat1-O  |DziatI-Sp  |DziatII |DziatIII  DziatIV |

Nr |
Lp. 1 podstawy
............ . wpisu :
Numer prawa 2
Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI
________________________________________________ _ WIECZYSTE)
‘PRAWO PRZECHODU I PRZEJAZDU DROGA
Tredé prawa ‘BIEGNACA PRZEZ DZIALKI NR 124/12 I 124/13

S:WPISANE W KW NR 10530.

Ksiega powigzana .
(nieruchomosé Lp. 1.
obcigzona)

‘Numer ksiegi

wisczyste] / 00010530 /

Nr
podstawy
IIIII ‘wpisu
Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze ===
wieczystej w toku migraciji, ktére zawierajg tre§¢  WPISU DOKONANO TAKZE NA WNIOSKI Z DNIA
nie objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty 20.02.2006 R. GODZ. 11:10 NR DZ.KW.
wpisow przeniesione z dotychczasowej ksiegl |397-398/06.
wieczystej e
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu
w danym dziale w dotychczasowej ksiedze i1
wieczystej I T T T e
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr :
podstawy |
wpisu Lo T [ S -
2 '§ 5 UMOWY SPRZEDAZY, 540/2006, 2006-02-14, ANDRZE] MICHALEC, KANCELARIA NOTARIALNA W

‘GOLUBIU - DOBRZYNIU; SP. DOK. NR 2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000396/06/, 2006-02-20 11:10:00, 2006-02-23 00:00:00, NIE, SP. DOK. NR 2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty;
akt) =
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Dziat1-0 |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIv |
DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele

iNr

Lp. 1. il podstawy

e e R Wpisu

Lista wskazafh udziatéw w prawie (numer : 4

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 5Lp. 1. 2 1 /1 -

wspdlnosci)

Osoba ﬁzyczna (Imie p:er-wsze ;m.fe drugfe SEBASTIAN BOGDAN PASTU

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ~ KRYSTYNA, 74072504630 ) L

............................................ o Komentarz do migracji I
ENr
[podstawy
Wpisu

Wplsy lub czesci wpisoéw, ujawnione w kswgdze .
wieczystej w toku migracji, ktére zawieraja tre§¢ ~ WPISU DOKONANO TAKZE NA WNIOSKI Z DNIA

nieobjeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty 20.02.2006 R. GODZ. 11:10 NR DZ.KW.
wpisdw przeniesione z dotychczasowej ksiegi 1397-398/06.

wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr ,
podstawy |
wpisu

4

:UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA WLASNOSCI, 3745/2020, 2020-06-25, NATALIA

'GARDZIEJEWSKA KANIEWSKA, CHELMZA; 16-18

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzen.f‘a, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1G/00001693/20/001, 2020-06-25 13:04:00, 2020-07-10-15,10.19.833037, NIE, 13- 15
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
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Dziat1-0 |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIv |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki) i
1. DZ.KW. / TO1G / 3326 / 24 / 1 - 2024-08-27, 11:12:07 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
BRAK WPISOW
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp  |DziatII |DziatIII  |Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr i
Lp. 1. -== podstawy
.......................................................... — S wpisu_
Numer hlpOtekl (rOSZCZenIa) S 1 .................................. 5-‘ 8" g
Rodzaj hipoteki (roszczenia) N "IPOTEKAUMOWNA .........
— 1 ?s?gcgt))g :o (JEDEN MILION DZIEWIECSET ,
111719481141y —————————— TSI AP TSRS T PTSR eSSy YISO i- KREDYT ODSEI—KI UMOWNE ....... ODSETKI OD
Wierzytelno¢ i stosunek prawny (numer l;ggﬂgggﬂ'“ggﬁw %mlﬁizzqfcz)iﬁ\m
wierzytelnosci / wierzytelno$¢, stosunek  Lp. 1. 1 KOSZTY POSTEPOWANIA WINDYKACYINEGO
Ry |  UMOWA KREDYTOWA NR 890/2021 Z DNIA |
______________________________ — 09 WRZESNIA 2021R.
W POLACH 4.4.1.2 I 4.4.1.3 WPISANO OBNIZENIE |
SUMY HIPOTEKI UMOWNEJ Z 3 500 000,00 Zt |
(TRZY MILIONY PIECSET TYSIECY) NA 1 900 i
000,00 Z& (JEDEN MILION DZIEWIECSET TYSIECY), .
Rodzg] zmileity Lp- 1.\ WYNIKU PRZEJSCIA CZESCI HIPOTEKI
UMOWNE] DO KWOTY 1 600 000,00 Zt (JEDEN |
MILION SZESCSET TYSIECY) NA RZECZ BANKU |
________________________________________________________________________________________________________________________________________ ‘GOSPODARSTWA KRAJOWEGO W WARSZAWIE
Wlerzymel hlpoteczrly __________________ i i SRR
Inna osoba prawna lub jednostka INICOLAUS BANK SPOLDZIELCZY W TORUNIU,
organizacyjna niebedaca osobg prawng TORUN 000495289 0000116492 =
(nazwa, s:edz:ba REGON, KRS) . 0. FA !
Nr
Lp. 2 = podstawy
.................................................................................................................. ! ... wpisu_
Numer hipoteki (roszczenia) 2 10, 11, 12

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

~ HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer

I

|1sooooo,oo (JEDEN MILION SZESCSET TYSIECY) |
I

I

ZABEZPIECZENIE ROSZCZENIA ZWROTNEGO
iWYNIKJACEGO Z UMOWY PORTFELOWE] |
LINII GWARANCYINE] DE MINIMIS NR 5
5/PLD-KFG/2018 Z DNIA 25 CZERWCA 2018 |

'GWARANCYJNEJ DE MINIMIS NR 5,’PLD-

NINIEJSZEJ HIPOTECE UMOWNEJ DO KWOTY 1

-TYSIECY) PRZYStUGUJE PIERWSZENSTWO ROWNE

wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek 1
prawny) R., UMOWA PORTFELOWA LINII

600 000,00 Zt (JEDEN MILION SZESCSET
Pierwszenstwo

Lp. 1.

Inne informacje

Z HIPOTEKA UMOWNA WPISANA POD NUMEREM 1
ORAZ PIERWSZENSTWO PRZED POZOSTALYMI
HIPOTEKAMI WPISANYMI PO HIPOTECE UMOWNEJ
WPISANE] POD NUMEREM 1 |
NINIEJSZA HIPOTEKA UMOWNA ZOSTALA
WPISANA W WYNIKU PRZEISCIA HIPOTEKI
UMOWNE] W KWOCIE 3 000 000,00 Zt (TRZY
MILIONY PIECSET TYSIECY) WPISANE) POD
NUMEREM 1 W CZESCI CO DO KWOTY 1 600
000,00 Z& (JEDEN MILION SZESCSET TYSIECY) NA
'RZECZ BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO W
'WARSZAWIE I ZAJMUJE ROWNE PIERWSZENSTWO |
Z HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 1 900 000,00 Zt,
(JEDEN MILION DZIEWIECSET TYSIECY) WPISANA |
POD NUMEREM 1 Z PIERWSZENSTWEM PRZED |
HIPOTEKAMI WPISANYMI NA DALSZYCH i

MIEJSCACH HIPOTECZNYCH _ 3
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2z2

A ey s | B B
organizacyjna niebedaca osobg prawna iLp. 1. BNk aosPaDARSTIA- KRATOWERD,

(nazwa, siedziba, REGON) éWARSZAWA‘ 000017319 i
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

poqistawy

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1G/00003428/21/001, 2021-09-10 11:41:00, 2021-10-28-16.01.57.343000, NIE, 34-35 |
|(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer kartyg

8 |WYCIAG Z KSIAG BANKOWYCH BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO, 2024-04-16, BANK
GOSPODARSTWA KRAJOWEGO W WARSZAWIE; 56
\(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1G/00003198/24/001, 2024-08-14 10:29:00, 2024-08-19-14.25.58.742981, NIE, 52-55 |
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer Karty -

\(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1G/00003198/24/001, 2024-08-14 10:29:00, 2024-08-19-14.25.58.742981, NIE, 52-55
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt) S
10 WYCIAG Z KSIAG BANKOWYCH BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO, 2024-04-16, BANK
‘GOSPODARSTWA KRAJOWEGO W WARSZAWIE; 56
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1G/00003198/24/002, 2024-08-14 10:29:00, 2024-08-19-14.25.58.742981, NIE, 52-55
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
akt) _ _ S
11 ;OS'.WIADCZENIE BANKU, 2024-06-11, NICOLAUS BANK SPOLDZIELCZY W TORUNIU; 71
\(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1G/00003198/24/002, 2024-08-14 10:29:00, 2024-08-19-14.25.58.742981, NIE, 52-55
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt) O
12 /ART. 97 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE, DZ.U.2023.1984, 1982-07-06
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania)
DZ. KW./TO1G/00003198/24/002, 2024-08-14 10:29:00, 2024-08-19-14.25.58.742981, NIE, 52-55 :
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku — numer karty
akt)
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Znak sprawy: GN.6621.2.1864.2024
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

STAROSTA Powiat: golubsko-dobrzyriski
GOLUBSKO-DOBRZYNSKI Jednostka ewidencyjna: 040504_5, Kowalewo PomorskieG
ul. Plac 1000-lecia 25 Obreb ewidencyjny: 0013, Nowy Dwér

87-400 Golub-Dobrzyf

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 30-09-2024 07:48:58

Nr jednostki rejestrowej: G171

Osoby: 1
Udziat ; g i
Eoivia wiadariia Dane osoby fizycznej / instytucji
17 Pasturek Sebastian Bogdan (Stanistaw, Krystyna)
wiasnosé adres: Zajezierze 5C, 88-140 Zajezierze
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziatki Powierzchnia | Utytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenie Pow. [ha] AT 0D e dohinimay
124/9
040504_5.0013.124/9 0.0930 B 0.0930 TO1G/00020659/8

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 255,

Razem powierzchnia dziafek [ha]: 0.0930 ha
Stownie: | dziewiecset trzydziesci metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

Identyfikator | 040504_5.0013.255_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
: Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 040504_50013124!9 Powierzchnia zabudow rm2}: 66
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia u2ytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali fm?]: -
Uwagi: -
Dakument zostal uwierzytelniony kwalifikowany pcgpi: EM 9 0!‘2014 dk léryzrg ;nowazé\;iﬂ 3 pkt. 121
art. 25 Rozporzadzenia Palamentu E ejskiego i Rady (UE) nr 81 z dnia pca I. W sprawie .
identyfikacji e|&k?l%“|l$2m] i usiu; za.lf:rl;?s v£ odr o )f s, keji elektroniczriych na rynku wewnetrznym Dokument podplsany
c;laz uchylajgcego dyrektywe 1999/93/WE (Dz Urz. UE L 257 :k 28 %i- 20:: str. 73). Z up, Starcsty przez Przemyslaw
Kwalifikowany podpis elektroni ma taki sam skutek prawny jak podpis wiasnorgczny. e
Weryfikacji p:dl:::sf b eal il pomocs oprogramowania do weryfikacji podpisu. ind. Praemystaw Karwaszewskl K grwaszewski

Geodats Powistowy Data: 2024.09.30
07:51:54 CEST

Sporzadzit(a): Nikodem Kempczyriski dokument zostal podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)



T o e e 1

GH.88212.18M;2024

Wojewédztwo: kujawske-pomorskie

LsV

—-— ey Powial: golubsko-dobrzyfiski
g;g:?w fgﬁsahg . GOLUBSKO » DOBRZYNSK! Jednostka ewidency]na: 040504_5, Kowalewo PomorskieG
goodesyiny | Mg T _ Obrgb: 0013, Nowy Dwér
ool ;P.w%ézuﬁgéé Daiatka: 124/9 "
Bmwptisanip ?ﬁ:: :v.ic-.;m:i? i 26 ...ng- m MA PA EW ID ENCYJNA
i i o570, . SKALA 1500
i e i 59 '/ _/{obr. Nowy Dwér 0013: dz. 124/9
Anv/bekeiemapy: 6.194.27.22.2.4;6.194.27.23.1.3
NSPEKTOR 935y, 229 m1
ds. ewide| AT st rray koW \”_ﬁﬂ
]
" 124/2
l! LsV l
!
!
|
.r -
.: [ 1
| 124/3 124/4 {
| .%xs_usw - Lsv -—
/
! e -
j |
i F. 124/12 -
-’ ° .
I/
| 124/9
[. 124/53 o m 124/6
¥ dr
’ 124/21 B Gt
! ) 8 LsV
!.i LsV
/
J
[/
1/' :
7
YV
Ve
4
Y/




0oL L ipZ0zZ O3IdN MELEYd LNz -
L0o-Vv YIS Viva 9 |
ad VANLIALHONY e @ i /
EANNEAY HM | WV WINYHE | " ;
NY3Ldvd LNZY
SMANMSAY LvWEL| &
B
HETIM TEENT e s S
Ay [azapuny yase us G e
TTIMOTVEED 3
s WIS U prg 0 %
IHEVEWERO 1NN IR TR W . v i
6/bTT pima 1u zp A
‘aziomg WwAmon m pa yuy 2
ze1m mopng pfefoid A7
SALENOHL YAZYN
G/VTTPIMA JU “2p '10mg AmoN Amoysiula) wog
M350
eyMEZSDIN BjeiN EDT-LB ‘v emopzefog ‘In
NIYNLSVd NVILSVEIS LING0Ud 5%V 4
. — "HOLEIMNI .m‘
e | DINO0Yd
e W1t 4G BLL S BRe 1D i
; £ |
Uisegag “w
= S
\\\Q \ " kY _
N
/ : N
wE\t.\ MINAGNE YMONLAZN "MOd W3ZVY N
ZWL'LS NYILYYd MOd WIZva 7 @ -H
0T DM B0 :
wg'L ANNIHONM SHANY £0°0 i /
Twe'o Z AQOHOS 90°0
Zwo'el VINTYQYT 50°0
ZWe's WINIIZVT #0°0
Zwz'z MIHve €00,
ZWe'0 L AQOHOS 200
ZWY'EL NOTYS LOO ™.




T e W

AT 5 A - o wbmgany
00LE “10Z0Z 23dI
NIVHS ivgy
c0-Vv
ad VANDIZLHOUY
TS Hn zvd ~zronsal MOSIULNY LNZY
w
IMOSTULNY LNZ ® ® @ O
FIANAS AN Lyl _ _ _F : _
1
| t I . |
) _ _ T
i 1 1 i}
BT, THENTY LR T s I
el foeipuy e T
AVMOIVEED
p—y
WNLER 1 pog wdn
PISYOIIO RN e T
6/VTL'PIM3 Ju TP
‘aziomg m ray b yui z
Te1Mm 033 \p pnq pafoid T
{UHIPOH VTV | T
" |
6/VZT'PIMa Ju Zp Uoma Amoy Amonsiuza) wog I ' i F-u
1 =3
DEIE0 h ! “_
I Ford
I !
]

EYMETSIN BEW EOT-L8 ‘v Emopzefoq In

s | IMNA0Y¥d

T S D640
‘i wmopEeoq T Y THRL L SEE B D

F 3

i
¥3¥NiSVd NVLLSVE3S INNOOYd SV ] b L ! ann
e @ I = -0
]
]
]

w_
A h 11 1B
CEEEA L HER N DD NODTY ] " i
VBRSSP S B i L P
FNSE ] UBRSEQEE =g L A " “ i
| E4 I
1 ol ! fE==z=2 "
T —d L] it
I
_"
h R e 2 T
[ : )
OI Wil I R i i ke g
Zwg'sZ  NYNAGNE YMOMLAZN "MOd W3ZvY It 0 S N u. Tk
ZuZ'gz IMOSTULNY MO WIZV 51y = e Lf
TWrET ZVIOSIHINV 20T i | R e
zwi'el L VIOSTULNY LO'L ) s T s o SR S T e & Bt L))
TINADZI3IMOd SIdS T T o 1 3
" i £ ) i
b L i il fasd i - =y
U T— [ = |
e e v ' i
d




STAROSTA

GOLUBSKO-DOBRZYNSKI
Plac Tysigclecia 25
87400 Golub-Dobrzyn Golub-Dobrzyn, dnia 29.01.2021 r.
(oz“ac\zaiie mw rerpTES AT TR RIENREY ;ér;;iéj-s-;”r;;&é;i-‘-I-n-luaujuu----unuu---i"uuuu
wydajacego decyzje)
AB.6740.469.2020.PCi
Miswniesiono cdwolania,
(nr rejestru organu wydajgeego deoyzjg) Ninteisea decyzia 2 dalam R

sliahy sig astadecy

V

DECYZJA NR 14/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 wust. 1, art. 34 wust. 4 i art. 36 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pbzn. zm.)
w zwigzku z art. 26 i art. 27 ust, 1 pkt 1 tiret pierwsze ustawy z dnia 13 lutego 2020 r.
0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz. U, z 2020 r.
poz. 471) art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U, z 2020 r. poz. 256 z pbézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe" z dnia 18.11.2020 1.,

zatwierdzam projekt budowlauy"}i ndzielam pozwolenia na budowa)

dla;

Pana Sebastiana Pasturek
ul. Dojazdowa 4, 87-103 Mata Nieszawka

T e R R R LR

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obgjmujgce:

budynek letniskowy wraz z infrastrukturg techmiczng, w zabudowie oznaczonej
na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem:
»355ML — terem rekreacji indywidualnej — zabudowa letniskowa”, na . dzialce
nr ewid. 124/9, obr¢h ewid. 040504 5.0013 Nowy Dwér, jednostka ewid. 040504_5
Kowalewo Pomorskie — G. '

Projekt budowlany zawierajqcy branzg: architektoniczng, konstrukeyjng, sanitarnq i elektryczng opracowany przez jednosike
projektowania: AS Produkt Sebastian Pasturek, ul, Dojazdowa 4, 87-103 Mala Nieszawka, projektant mgr inz, arch. Michal
Otomanski, upr. bud. nr ewid. 43/01/WE do projektowania bez ograniczei w specjalriosci archilektonicznej,
bedgey czlonkiem Eddzkiej Okregowef Izby Architekiéw RP o nr ewid. LO/0207, projektant mgr inz. Krzysztof Kulezyriski,
upr, bud. nr ewid. LOD/0488/POOK/6 do projektowania bez ograniczet w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej,
bedgey czlonkiem FLodzkief Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o nr ewid. LOD/BO/0036/02,
projektant mgr ins. Krzysztof Kunert, upr. bud. nr ewid. SLK/6124/PWBS/15 do projektowania bez ograniczeri w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacyi i urzqdzest cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
bedgcy czlonkiem  Slgskiej Okregowej Izby Iniynieréw Budownictwa o nr  ewid. SLK/IS/9327/135,
projektant mgr inz. Agnieszka Pietrzykowska, upr. bud, nr ewid. 67/01/WE do projekiowania bez ograniczen w spegjalnosci
instalacyjrief w zakresie: sieci, instalacji i urzqdzen elektrycznych i elektroenergetycznych, bedgca czlonkiem Lodzkiej
Okregowej Izby Ingynieréw Budownichwa o nr ewid. LOD/IE/1026/02,

O T PR R R T ) T e L e LR T

; (nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkeja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta
oraz specjainodé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie

na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzgdu zawodowego)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) roboty budowlane prowadzi¢ w sposob okreglony w przepisach, zgodnie z zasadami

wiedzy technicznej, zapewniajge spelnienie podstawowych wymagan dotyczgeych higieny,
zdrowiai §rodowiska, bezpieczefistwa pozarowego, poszanowania wystgpujacych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym zapewnienia dostgpu
do drogi publicznej oraz warunkéw bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0s6b przebywajgcych
na terenie budowy,

Stronalz 8

25§ prawomasha.
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2) zapewnié objecie kierownictwa budowy przez osobg posiadajacg uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci,

3) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz odpowiednio
zabezpieczyé teren budowy,

4) dokonaé geodezyjnego wyznaczenia obiektu w terenie, a po jego wybudowaniu sporzadzié
geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg, obejmujacg jego polozenie na gruncie,
5) po zakoficzeniu robét budowlanych doprowadzié do nalezytego stanu i porzadku teren
budowy,

wynikajacych z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit.b-c, pkt 9-10, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 42 ust. 1 pkt 2 lit.a,
art. 43 ust. 1 pkt 1 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 litb ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.”

UZASADNIENIE

W dniu 18.11.2020 r. do Starosty Golubsko-Dobrzynskiego wplynat wniosek
Inwestora — Pana Sebastiana Pasturek, dziatajacego przez pelnomocnika Pana Bartosza
Jadanowskiego, o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg obejmujgcej budynek letniskowy
wraz z infrastrukturg techniczng, w zabudowie oznaczonej na podstawie ustalefi miejscowego .
planu  zagospodarowania przestrzennego symbolem: ,55ML — teren rekreacji
indywidualnej — zabudowa letniskowa”, na dzialce ni" ewid. 124/9, obreb ewid.
040504 _5.0013 Nowy Dwor, jednostka ewid. 040504 _5 Kowalewo Pomorskie - G.

Zgodnie z wymogiem art. 33 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane,
Inwestor do wniosku dolgczyt cztery egzemplarze projektu budowlanego zawierajacego
branze: architektoniczna, konstrukcyjng, sanitarng i elektryczng wraz z wymaganymi
opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, o§wiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz o$wiadczenie projektanta
dotyczace braku mozliwosci podigezenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejgcej
sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 t. poz. 833, z péZn. zm.), ztozone pod rygorem
odpowiedzialnosei karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia wynikajgcej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. z 2020 1. poz. 1444 z pdzn. zm.).

Planowane zamierzenie budowlane nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigeia na $rodowisko oraz oceny oddzialywania przedsigwzigcia na obszar
Natura 2000, gdyz nie jest ona wymagana przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zZm.). .

W wyniku sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane
Starosta Golubsko-Dobrzyniski postanowieniem z dnia 16.12.2020 r., znak sprawy: jak na
wstepie natozyl na Inwestora obowigzek usunigcia nieprawidlowodci — brakéw
materialnoprawnych wystgpujacych w projekcie budowlanym stanowigcym zatgeznik
do wniosku o pozwolenie na budowg. Wskazane w tym postanowieniu nieprawidtowosci
Inwestor zobowigzany byt usungé w terminie do dnia 16.02.2021 r. Obowigzek ten Inwestor
wypetnit w dniu 21.01.2021 . :

Wobec wykonania postanowienia W zakre§lonym terminie oraz po dokonaniu

ponownego sprawdzenia, o ktérym stanowi art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, tutejszy
~organ administracji architektoniczno-budowlanej stwierdzit zgodno$¢ opisanego wyzej
projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwalg nr X/98/12 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
2 dnia 30 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obejmujgcego  tereny polozone W  obrgbie Nowy  Dwor
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Ty

gm. Kowalewo Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1037),
a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, zgodno§é projektu zagospodarowania terenu

z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, kompletnoéc projektu  budowlanego

1 posiadanie wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolen i sprawdzefi, informacji dotyczacej
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia. Ponadto ww. projekt budowlany zostal opracowany
przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w wymaganych specjalnosciach
oraz legitymujgce si¢ aktualnymi na dzief jego opracowania za$wiadczeniami o wpisie
na listg cztonkéw whadciwej izby samorzadu zawodowego.

Majgc na celu ustalenie stanu faktycznego sprawy, tutejszy organ administracji
architektoniczno-budowlanej zebral i szczegblowo przeanalizowal zgromadzony materiat
dowodowy. W przedmiotowym postgpowaniu, zgodnie 2z dyspozycja zawarty
w przepisie art, 10 § 1 oraz art. 61 § 4 ustawy — Kodeks postepowania administracyjnego,
tutejszy organ zapewnil stroni€ - poprzez zawiadomienie o wszczgeiu postgpowania

z dnia 02.12.2020 r., znak sprawy: jak na wstgpie czynny udziat w kazdym stadium °

postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil wypowiedzenie si¢ co do zebranych
w sprawie dowodéw 1 materiatéw oraz zgloszonych zgdan - poprzez informacje o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materialow oraz zgloszonych Zgdan
z dnia 21.01.2021 r., o tym samym znaku sprawy. Strona postepowania w terminie
do dnia 28.01.2021 r. mogla zapoznaé si¢ z posiadanymi dokumentami, miala réwniez
mozliwo$¢ wypowiedzenia sig co do zebranych dowodéw i materialéw oraz. zgloszonych
zadah w przedmiotowej sprawie. W wyznaczonym terminie, jak réwniez do dnia wydania
niniejszej decyzji, strona postepowania nie wmos}a zadnych uwag, wmoskéw i zastrzezen
do tego postepowania.

Wobec spelnienia przez Inwestora wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4,
art, 33 ust. 2 oraz art. 35 ust. 1 i 4 ustawy - Prawo budowlane, a takze po wnikliwym
prchrowadzemu postqpowama wmaéma_] gcego 01Z€ecZono Jﬂk w sentencji.

+'0d decyzji ptzyslugu_]c odwolanie  do Wo_;ewody Ku_]awsko—Pomorsklégo" '

w Bydgoszczy za pofredrictwem or, rganu, ktéry wydat mmqsza decyzjg, w tenmnle 14 d:m

"od dnia jej dorqczema

W' trakcie biegu terminu do .wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa

'do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sm;, prawa do WmeSIema odwotania przez strong postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu wniesienia odwolaria jezeli jest
zgoda z zadaniem wszystkich stron lub jezeli strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwotania (art. 130 § 4 uistawy — Kodeks postgpowania administracyjnego).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Zaplaty oplaty skarbowej dokonano zgodnie z art. 8 wust. 1 ustawy
z dnia 16 listopada 2006 1. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020-1. poz. 1546 z p6zn. zm.)
oraz na podstawie zalgcznika do ww. ustawy (,Wykaz przedmiotéw oplaty skarbowej,
stawki tej oplaty oraz zwolnienia”) — Czgé¢ III, ust. 9 pkt 1 litc, rubryka 3,
w kwocie 48,00 zt — wplacono na konto Urzedu Miasta Golub~Dobrzy13 (dox;v%d \;r;@‘{}at)r)
P

mgr Agtjhszka Celmer
Kierownik Wydziatu
Architekt i Budowmctwa

(pmezqé imienna i odpls osob}- npmva‘tmom_]
do wydania decyzji)
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Pelnomocnik Inwestora — Pan Bartosz Jadanowski, Zbéjno 123, 87-645 Zbébjno

(adres do.korespondencji: Zajezierze 5c, 88-140 Gniewkowo).
2. AB —a/a.

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia Tobot
budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoécig realizacji budowy z projektem,-dofgczajgc na piémie:
1) oéwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu
. bezpieczefistwa i ochrony .zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budows
. (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w att. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane; . :

- . 2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oSwiadezenie inspektora nadzoru'
-".~inwestorskiego' stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad .

~-.. danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7

- ustawy z dnia 7 hpca 1994 r. — Prawo budowlane;

© 3) informacje¢ zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art* 42

ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7-lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy

. z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane JBSt pozwolenie
na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatbw rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk wigcznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki. sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, pddstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjpie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych 1 parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg
brzegowych. oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obicktu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
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na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4, Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystgpic¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob, art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wladciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy zgodnie
z art, 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie whadciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe]j kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do wiadomos$ci:

1. Burmistrz Kowalewa Pomorskiego, ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie -
(jako organ podatkowy wiasciwy w sprawach podatku od nieruchomosci).

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul.Dr J.G.Koppal A, 87-400 Golub-Dobrzy1.

Zalaczniki:

Cztery  egzemplarze  opieczetowanego  przez  tutejszy  organ  administracji

architektoniczno-budowlanej projektu budowlanego zawierajgcego branze: architektoniczng,
konstrukcyjng, sanitarng i elektryczng, z ktérych: dwa egzemplarze - nr 1 i 2,

" przeznaczone sg dla Inwestora, jeden egzemplarz - nr 3, dla tutejszego organu oraz jeden

egzemplarz - nr 4, dla Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Golubiu-Dobrzyniu.

Sporzqdzil: Pawel Cichowicz,

U Nalezy wpisaé ,,budowe” Jub ,rozbiérke”.

2) Nalezy wpisaé ,,budowlany” lub ,tozbiérki”,

% Nalezy wskazaé podstawg prawng nalozenia warankéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art, 42 ust.2 i3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa W ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z poZn. Zim.),

Y Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, W ramach kirego przeprowadzono ponowng oceng
oddzialywania na $rodowisko.

% Dotyczy przedsigwzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.
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‘ﬁ Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Toruniu
= Decyzia staki siy ostateczna

7 aniem .a8: 0! AL
M Ve AR 1orus, dnia (25 002020
Zn. spr.. 2ZS.224.1.75.2020  sseusd v ST

Decyzja nr 83/LN/2020

Na podstawie przepiséw art. 11 i 12 w zwigzku z art. 5 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku

Pana Bartosza Jadanowskiego, zamieszkatego w Zbdjnie 123, (kod pocztowy: 87-645
Zbbjno), z dnia 29 lipca 2020 r., wystepujgcego w imieniu Pana Sebastiana Bogdana
Pasturek zam. w Matej Nieszawce (kod pocztowy: 87-103) przy ul. Dojazdowej 4,
na podstawie petnomocnictwa z dnia 29 czerwca 2020r., w sprawie trwatego
wytgczenia gruntéw lesnych z produkeji o powierzchni 0,0930 ha, stanowigcych
dziatke ewidencyjng nr 124/9, potozong w obrebie ewidencyjnym 0013 Nowy Dwoér,
jednostka ewidencyjna 045 Kowalewo Pomorskie, powiat 05 golubsko-dobrzynski,
wojewodztwo 04 kujawsko-pomorskie,

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panistwowych w Toruniu

| Zezwala wyzej wymienionej Stronie na trwate wylgczenie z produkcji gruntow
leénych o ogdlnej powierzchni 0,0930 ha, bedacych lasami gospodarczymi o typie
siedliskowym bor mieszany éwiezy (BM$w), stanowigcych dziatke ewidencyjng
nr124/9, polozong w obrebie ewidencyjnym 0013 Nowy Dwér, jednostka
ewidencyjna 045 Kowalewo Pomorskie, powiat 05 golubsko-dobrzyniski,
wojewbdztwo 04  kujawsko-pomorskie, w celu zabudowy letniskowe]. Teren
oznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem
55ML o przeznaczeniu: tereny o rekreacji indywidualnej — zabudowa letniskowa
wraz z systemem istniejgcej komunikacji wewnetrznej niezbgdnej do obstugi terenu,
opartej na powigzaniu z drogami publicznymi: lokalng i dojazdowa.
Strona przedtozyta tytut prawny do przedmiotowych gruntow stosownie do art. 4
pkt 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych.
Granice nieruchomoséci stanowigcych przedmiot wylgczenia zaznaczono kolorem
czerwonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, stanowigcej zatgcznik nr 1
do decyzji.

[l. Ustala:

1. naleznoéé - z tytulu trwalego wylaczenia z produkeji gruntéw lesnych
wymienionych w punkcie | o pow. 0,0930 ha, stanowigcg réwnowartos¢
106,95 m® drewna, co przy obowigzujgcej cenie 1m?® drewna w wysokosci
194,24 zt, ogloszonej w komunikacie Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego

z dnia 18 pazdziernika 2019 roku w sprawie $redniej ceny sprzedazy drewna,
Sprawe prowadzi: Alina Siedlecka, tel.: +48 56 §5-84-398, e-mail: alina.siedlecka@torun.lasy.gov.pl

Regionalna Dyrekcja Laséw Paristwowych w Toruniu, ul. Mickiewicza 9, a?-1| 00 Torutt
tel.: +48 56 65-84-300, fax; +48 56 62-24-407, e-mail: rdip@torun.lasy.gov.p
Bank PKO BP: 70 1020 5011 0000 9802 0165 3369 www.lasy.gov.pl




V.

obliczonej wediug éredniej ceny drewna uzyskane] przez nadlesnictwa
za pierwsze trzy kwartaly 2019 r. (Dz. Urz. M.P. z 2019 r. poz. 1018), stanowi
kwote 20773,97 zt (stownie: dwadziescia tysiecy siedemset siedemdziesiat trzy
zlote i 97/100). Sposéb wyliczenia naleznosci okreslono w zatgczniku nr 2 pkt. 1
do decyzji.

. oplate roczna z tytutu uzytkowania na cele nielesne gruntéw frwale wytgczonych
z produkeji wskazanych w punkcie | o pow. 0,0930 ha, stanowigcg 10%
naleznosci wyrazonej w m?® drewna, . réwnowartos¢ 10,695 m® drewna
pomnozonych przez cenge 1m?® drewna, ogtaszang przez Prezesa Giéwnego
Urzedu Statystycznego w  Dzienniku Urzedowym RP  Monitor Polski
w komunikacie w sprawie $redniej ceny sprzedazy drewna uzyskane] przez
nadleénictwa za pierwsze trzy kwartaly roku poprzedzajgcego rok wniesienia
optaty. Opfaty roczne wnoszone sg przez okres kolejnych 10 lat dla gruntéw
trwale wytgczonych z produkcji, przy czym obowigzek uiszczenia optaty rocznej
powstaje od dnia faktycznego wylaczenia. Sposéb ustalenia optaty rocznej
okresla zatgcznik nr 2 pkt. 2 do decyzji.

O wysokosci optaty rocznej w danym roku wyrazonej w jednostkach pienigznych
wnioskodawca bedzie powiadamiany odrebnymi pismami (notami).

. Jednorazowe odszkodowanie za przedwczesny wyrgb drzewostanu
w wysokoéci stanowigcej réwnowartos¢ 3,1137 m® drewna, pomnozong przez
aktualng cene 1 m® drewna, ogloszonej w komunikacie Prezesa Giéwnego
Urzedu Statystycznego z dnia 18 pazdziernika 2019 roku w sprawie $redniej ceny
sprzedazy drewna, obliczonej wedtug $redniej ceny drewna, uzyskanej
przez nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaly 2019 r. (Dz. Urz. M.P. z 2019 r.
poz. 1018). Zgodnie z komunikatem Prezesa GUS cena 1 m® drewna
obowigzujaca w roku 2019 wynosi 194,24 zt, co oznacza, ze jezeli obowigzek
zaplaty jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrgh drzewostanu
powstanie w 2020 roku, to bedzie ono stanowito kwote 604,81zt (stownie:
szeééset cztery ziote i 81/100). Sposéb ustalenia jednorazowego odszkodowania
za przedwczesny wyrab drzewostanu okreéla zatgcznik nr 2 pkt 3 do decyzji.

Zobowiazuje do uiszczenia:
naleznosci w terminie 60 dni od dnia w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna.

Wskazuje, ze:

obowiazek uiszczenia optat rocznych powstaje od dnia faktycznego wylaczenia
gruntéw z produkcji, w terminie do dnia 30 czerwca, przypadajgcego po dniu
faktycznego wylgczenia z produkeji. W przypadku trwatego wytgczenia gruntu
z produkcji optaty roczne uiszcza sig przez 10 kolejnych lat kalendarzowych.

Powiadamiam, ze

kwoty naleznoéci, optat rocznych oraz jednorazowego odszkodowania
za przedwczesny wyrgb drzewostanu nalezy uiszcza¢ na rachunek bankowy
Regionalne] Dyrekcji Laséw Paristwowych w Toruniu o numerze: 70 1020 5011
0000 9802 0165 3369, prowadzony przez PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie.



Dokonujgc wptaty naleznosci i optat rocznych, nalezy wskaza¢ numer decyzji
i tytut wptaty.

VI. Informuje, ze:

1. nalezno$¢ (pomniejszona o wartoS¢ gruntu) zostanie ustalona w odrgbnej
decyzji, albowiem zgodnie z art. 12 ust. 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nalezno$¢ pomniejsza sie o wartos¢
gruntu, ustalong wedfug cen rynkowych stosowanych w danej miejscowosci
w obrocie gruntami, w dniu faktycznego wylgczenia tego gruntu z produkcii.
Diatego zobowigzuje Strone decyzji do zlozenia informacji o dokonaniu
faktycznego wylaczenia gruntu z produkcji oraz wniosku o wydanie
decyzji w tym zakresie. W decyzji tej zostanie takze okreslona kwota pierwszej
opfaty rocznej oraz termin jej uiszczenia. W decyzji tej zostanie takze wskazany
termin uiszczenia opfaty za przedwczesny wyrab drzewostanu. Wzér informaciji
stanowi zatgcznik nr 3 do decyzji.

2. W razie zbycia gruntéw, co do ktérych wydano decyzje, a niewytgczonych
jeszcze z produkeji, obowigzek uiszczania nalezno$ci, optat rocznych oraz
jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrgh drzewostanu cigzy
na habywey, ktéry wylgczy grunt z produkcji. W razie za$ zbycia gruntéw
wylgczonych z produkcji, obowigzek uiszczenia optat rocznych przechodzi
na nabywce. Zbywajgcy jest obowigzany uprzedzi€é o tym nabywce.
W przypadku zbycia gruntéw Strona decyzji powinna takze poinformowac organ
wydajgcy decyzje {j. Dyrektora RDLP w Toruniu.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Dyrektora Generalnego Lasow
Panstwowych w Warszawie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Uzasadnienie

Zgodnie z przedtozonym uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw z dnia
24 lipca 2020 r., wymienione w | punkcie decyzji grunty, stanowig lasy, oznaczone
symbolem - Ls V. Wnioskodawca, stosownie do przepisu art. 4 pkt 4 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych posiada tytut prawny do gruntow
wymienionych w pkt. | niniejszej decyzji.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowalewo Pomorskie, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/98/12 Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim z dnia 30 marca 2012 r. (ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Kuj. —
Pom. z dnia 07 maja 2012 r. poz. 1037), dla obszaru obejmujacego tereny potozone
w obrebie ewidencyjnym Nowy Dwor, gmina Kowalewo Pomorskie, bedacego
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przedmiotem wylgczenia obowigzuje zapis ozhaczony symbolem planu 55NML
0 przeznaczeniu: tereny na rekreacje indywidualng — zabudowa letniskowa wraz
z systemem istniejgcej komunikacji wewnetrznej niezbednej do obstugi terenu, opartej
ha powigzaniu z drogami publicznymi: lokalng i dojazdows.

Nalezno$é, optate roczng oraz jednorazowe odszkodowanie za przedwczesny
wyrgb drzewostanu ustalono na podstawie przepiséw powotanej ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, z tym Ze typ siedliskowy lasu
i opis drzewostanu przyjeto z opisu taksacyjnego lasu sporzgdzonego wg stanu
na 01 stycznia 2014 r. Do wyliczenia naleznosci przyjeto cene 1m3 drewna, ogloszong
w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 18 pazdziernika
2019 roku w sprawie $redniej ceny sprzedazy drewna, obliczonej wedtug $redniej ceny
drewna uzyskanej przez nadle$nictwa za pierwsze trzy kwartaly 2019 roku (Dz. Urz.
M.P. z 2019 r. poz. 1018), tj. kwote 194,24 zi.

Materiat dowodowy zgromadzony w sprawie, uzasadnia wydanie decyzji
zezwalajgcej na trwate wylgczenie gruntéw lesnych z produkeji. Pismem z dnia
31 lipca 2020 r. tutejszy organ poinformowat strone postepowania o mozliwosci
zapoznania sie i wypowiedzenia, co do materialéw zgromadzonych w sprawie,
stosownie do art. 10 kpa. We wskazanym terminie Strona nie skorzystata
z przystugujgcych uprawnien.

Dodatkowo informuje, ze:

1. Wiasciciel, ktéry w okresie 2 lat zrezygnuje w cato$ci lub w czeéci z uzyskanego
prawa do wylgczenia gruntow z produkcji lesnej, otrzymuje zwrot naleznoéci, jakq
uiscit, odpowiednio do powierzchni gruntéw nie wylgczonych z produkeji. Zwrot
uiszczonej nalezno$ci nastepuje w terminie do trzech miesiecy od dnia zgtoszenia
rezygnacji (art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i leSnych).

2. Strona decyzji jest zobowigzana do powiadomienia wydajgcego niniejszg decyzje
Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Laséw Panstwowych w Toruniu o nowym miejscu .
zamieszkania lub siedzibie, w terminie 30 dni od daty zmiany adresu.

3. W przypadku nieuregulowania optat w wyzej podanych terminach, zostanie
wszczete postepowanie egzekucyjne w oparciu o przepisy ustawy z dnia
17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji
(t. j. Dz. U. z 2020 poz. 1427).

4. Zgodnie z trescig art. 20 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 17 maja 19889 roku — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz, 276 ze zm.), w ewidencji
gruntdw i budynkéw wykazuje sie takze wiascicieli nieruchomosci,
a w przypadku:

a) nieruchomoéci Skarbu Panstwa lub  jednostek samorzadu
terytorialnego — oprécz wiascicieli inne podmioty, w ktérych wtadaniu
lub gospodarowaniu, w rozumieniu przepiséw o gospodarowaniu
nieruchomoéciami Skarbu Panstwa, znajduja sie te nieruchomosci,
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Otrzymuig:
1. Pan Sebastian Bogdan Pasturek - strona

b) gruntéw, dla ktérych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru

dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ ich wiascicieli

— osoby lub inne podmioty, ktére wtadajg tymi gruntami na zasadach
samoistnego posiadania.

Majgc na uwadze art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie

gruntéw rolnych i leénych, informuje, iz na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia

17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, podmioty o ktérych mowa
w art. 20 ust. 2 pkt 1, zglaszajg wiasciwemu staroscie zmiany danych objgtych

ewidencjg gruntéw i budynkéw, w terminie 30 dni, liczgc od dnia powstania tych

zmian. Obowigzek ten nie dotyczy zmian danych objetych ewidencja gruntow
i budynkéw, wynikajgcych z aktéw normatywnych, prawomocnych orzeczen

sadowych, decyzji administracyjnych, aktéw notarialnych, materiatdw zasobu,

wpiséw w innych rejestrach publicznych oraz dokumentacji architektoniczno-
budowlanej przechowywanej przez organy administracji architektoniczno-
budowlanej. '

Zgodnie z art. 48 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne, kto wbrew przepisom art. 22 ust. 2, bedac obowigzany
do zgtoszenia zmian danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkéw, nie zgtosi ich
do whasciwego organu w ciggu 30 dni od dnia powstania zmian, podlega karze
grzywny.

Zgodnie z treécig art. 14 a ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach
(Dz. U. z 2020r. poz. 1463), drewno pozyskane w lasach podlega
ocechowaniu. Drewno pozyskane w lasach niestanowigcych wiasnosci
Skarbu Panstwa cechuje starosta, ktéry wystawia wtascicielowi lasu
dokument stwierdzajgcy legalno$¢ pozyskania drewna (art. 14a ust 3
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach). Szczegdlowe zasady
cechowania drewna, wzory urzgdzen docechowania i zasady ich
stosowania oraz wzoér dokumentu stwierdzajgcego legalno$é pozyskania
drewna okresla rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 24 lutego 1998 r. w sprawie szczegobtowych
»asad cechowania drewna, wzoréw urzgdzen do cechowania i zasad ich
stosowania oraz wzoru dokumentu stwierdzajgcego legalnosé pozyskania
drewna (Dz. U. z 1998 r. Nr 36, poz. 201 ze zm.).

ul. Dojazdowa 4
87-103 Mala Nieszawka

). Pan Bartosz Jadanowski - peinomocnik

Zboéjno 123
87-645 Zbojno




Zatacznik nr 7 Nowy Dwér, dn. 03.10.2024 r.
Protokot z ogledzin nieruchomosci

Nieruchomos$¢ potozona w m. Nowy Dwér. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie Jezioro
Kamionkowskie, tereny zalesione i zabudowane budynkami letniskowymi. Lokalizacje
nieruchomos$ci ocenia sie jako korzystng z uwagi na uwarunkowania krajobrazowo-
srodowiskowe, usytuowanie w otulinie lesnej, w odlegtosci ok. 256 m od linii brzegowe;j
Jeziora Kamionkowskiego.

Nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 124/9 ma ksztalt regularny,
z naturainym spadkiem w kierunku jeziora. Nieruchomo$¢ na dzien ogledzin jest
wyposazona w energie elektryczng, wode (z wtasnej studni), kanalizacje (przydomowsa
oczyszczalnie $§ciekow). Nieruchomo$¢é zabudowana jest wolnostojgcym budynkiem
mieszkalnym jednokondygnacyjnym z poddaszem uzytkowym o powierzchni uzytkowej 77,3
m®. Obszar dziatki ogrodzony (panele stalowe), cze$ciowo zagospodarowany. Bezposredni
dojazd do nieruchomo$ci drogg gruntowsa.

Nieruchomos$¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Dostep do najblizszej gminnej
drogi publicznej (110123C) — dziatka ewidencyjna nr 118/3, odbywa sie poprzez dziatki nr
124/12 i 124/13 (ustanowiona stuzebnos¢ zgodnie z zapisem
z dziatu | SP KW TO1G/00020659/8) oraz dziatki nr 235, 238, 125, 126/12 bedace we
wiasnoscig os6b prywatnych (brak uregulowanego korzystania z dziatek). Realizacja dostepu
do drogi publicznej odpowiada zapisom zawartym w zatgczniku tekstowym do MPZP:
,W granicach planu wyznacza sie tereny rekreacji indywidualnej — zabudowa letniskowa,
wraz z systemem istniejgcej komunikacji wewnetrznej niezbednej do obstugi terenu, opartej
na powigzaniu z drogami publicznymi: lokalng i dojazdowsg”.

Budynek wzniesiony w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowe Starosty golubsko-
dobrzynskiego nr 14/2021 z 29 stycznia 2021 r. (decyzja stata si¢ ostateczna w dn.
02.02.2021 r.). Budynek mieszkalny zlokalizowany jest w centralnej czgsci dziatki z wejsciem
gtébwnym od strony pétnocnej i potudniowej. Budynek jest usytuowany prostopadle do drogi
dojazdowej — dziatki ewidencyjne] nr 124/12. Budynek wolnostojgcy, z dachem
dwuspadowym, o nowoczesnej formie. Zgodnie z projektem budowlanym budynek sktada sig
ze strefy dziennej z kuchnig i salonu na parterze oraz tazienki i WC, a takze czesci
sypialnianej na otwartej antresoli, natomiast podczas ogledzin stwierdzono, iz charakter
pomieszczen ulegt zmianie w ten sposéb, iz w budynku zorganizowano dwa odrebne lokale
mieszkalne (kazdy z odrebnym wejsciem).

Powierzchnia

Pomieszczenie uzytkowa

[m?]
Parter
Schody 0,9
Salon 13,6
Aneks kuchenny T2
tazienka z WC 3,8
tazienka z WC 3,9
Salon 13,6
Schody 0,9
Aneks kuchenny T2
Poddasze uzytkowe

Antresola 13,1
Antresola 131
SUMA 70,3




Parametry budynku:

Powierzchnia uzytkowa: 77,3 m?
Powierzchnia zabudowy: 65,9 m?
Kubatura budynku: 371,00 m?
Wysoko$é budynku: 6,44 m
lloé¢ kondygnacji naziemnych (budynek niepodpiwniczony): 2

Dane konstrukcyjno-materiatowe budynku zgodnie z projektem budowlanym:
Konstrukcja murowana o stropach zelbetowych w uktadzie mieszanym;
tawy fundamentowe zelbetowe z betonu zwirowego;
Sciany fundamentowe wylewane na mokro z betonu zwirowego;
Sciany zewnetrzne pustak Porotherm, ocieplone styropianem;
Fasada: tynk cienkowarstwowy malowany;
Sciany wewnetrzne dziatowe: pustak ceramiczny Porotherm;
Kominy systemowe;
Kominek: opalany drewnem z zamknigtym wkiadem kominkowym;
Stropy: monolityczne, zelbetowe;
Nadproza: monolityczne, zelbetowe;
Schody drewnienie, jednobiegowe ,kacze’,
Dach dwuspadowy, kat nachylenia 35°;
Konstrukcja dachu drewniana; pokrycie z blachy;
Izolacje przeciwwilgociowe: papa asfaltowa, folia polietylenowa, masa bitumiczna/
dysperbit;
Izolacje termiczne: wetna mineralna, styropian;
|zolacja akustyczna: styropian;
Paroprzepuszczalna i paroszczelna: folia;
Wentylacja systemowa,;
onczenie budynku:
Podtogi i posadzki: panele podtogowe, terakota;
Tynki i oktadziny $cian: tynki cementowo-wapienne, tazienka — piytki ceramiczne;
Wewnetrzna powierzchnia dachu: ptyty gipsowo-kartonowe na ruszcie;
Malowanie farbami emulsyjnymi;
Stolarka wewnetrzna drewniana;
Stolarka zewnetrzna: okna i drzwi balkonowe: PCW;
Drzwi zewnetrzne aluminium;
Tynki elewacyjne akrylowe/mineralne cienkowarstwowe;
Cokoty — ptytki lub oktadziny elewacyjne;
Kominy: tynk cementowy, plytki lub oktadziny elewacyjne;
Parapety zewnetrzne — blacha powlekana;
Balustrady — ze stali nierdzewnej;
Rynny i rury spustowe — PCWi;
e Dookota budynku opaski zwirowe.
Instalacje:
o Wodociggowa: ze studni; ciepta woda uzyskiwana z elektrycznego podgrzewacza
wody;
e Kanalizacyjna: przydomowa oczyszczalnia sciekow;
e Elektryczna: sieciowa.
e Klimatyzaciji
Stan techniczny budynku oraz standard jego wykoriczenia bardzo dobry. Natomiast budynek
wymaga dokonczenia prac w zakresie instalacji technicznych, tarasy,.urzad en sanitarnych.
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Zatgcznik nr 8 Nowy Dwér, dn. 03.10.2024 r.

Dokumentacja fotograficzna







Zatacznik nr 9

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych

Cena

Powierzchnia

Powierzchnia

cena

. Data ; uzytkowa g cena/m’ 2
Nr Lokalizacja . sprzeda dziatki skoryg./m
] sprzedazy P 4] - bu[(::giku [m?] [z1] gﬁ
1 Wojnowo 01.09.2023 200000 97 1428 2061,86 | 228522
2 |  Golub-Dobrzyn 01.02.2024 110000 53 815 207547 | 221384
3 Golub-Dobrzyn 14.12.2022 238000 97,57 695 243927 | 2886,47
4 Wrocki 02.02.2024 225000 76,22 952 2951,98 | 3148,78
5 Wielkie Rychnowo 17.11.2023 375000 115 384 3260,87 | 3559,78
6 | Kowalewo Pomorskie | 20.11.2023 500000 140 591 3571,43 | 3869,05
7 Golub-Dobrzyn 06.02.2024 291000 80 372 3637,50 | 3880,00
8 Wegiersk 18.05.2023 245000 62,96 1600 3891,36 | 444264
9 Sierakowo 31.08.2023 480000 122 959 393443 | 4360,66
10 Wielkie Rychnowo 24.11.2023 330000 83,39 1598 3957,31 | 4287,08
11 Nowogréd 18.01.2024 380000 90 1000 4222 22 | 4503,70
12  Wielka tgka 27.03.2024 550000 105 575 5238,10 | 5500,00
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAEALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1 /20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015454

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnosé w zakresie czynnoséci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025

na sume¢ gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lickis iExpert.pl spélka Akcyjna
ka Al. Jerozolimskie 90 lok, 32
02-001 Warszawa
Sterery dls Ubezpiaczath KRS 0000426530, REGON 1404373850
NIP 525-235-52-48

S3d Rejonowy dla must, vy X1 Wydziat

NIP 525 48 | Kapitat zak
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