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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Cel wyceny

Wiasciciel

Metoda wyceny

Data, na ktérg okreslono
wartos¢ rynkowa

Aktualna warto$é rynkowa
nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu

Opracowat:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa
zabudowana potozona w m. Mata Nieszawka przy
ul. Wodociggowej 11 (woj. kujawsko-pomorskie, powiat
torunski, gmina Wielka Nieszawka). Stanowi jg dziatka
ewidencyjna nr 320/10 o powierzchni 0,2074 ha.
Na nieruchomos$ciach znajduje sie parterowy budynek
mieszkalny z poddaszem nieuzytkowym o powierzchni
zabudowy 91 m? nadajgcy sie do rozbiérki oraz parterowy
budynek niemieszkalny (gospodarczy) o powierzchni
zabudowy 9 m?.

Dziatka ewidencyjna nr 320/10 posiada zatozong ksiege
wieczystg nr TO1T/00003605/2 prowadzong przez VI
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.
Zakres wyceny obejmuje prawo witasnosci nieruchomosci
wraz z czesciami sktadowymi.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej
sprzedazy, w zwiazku z postepowaniem upadtosciowym

(sygnatura akt BY1B/GUp/17/2024) wobec Sebastiana
Pasturka.

Sebastian Bogdan Pasturek (Stanistaw, Krystyna) w udziale
171.

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny
Sredniej.

03.10.2024 r.

Wy = 331 000 zt

Stownie: trzysta trzydziesci jeden tysiecy ztotych
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w m. Mata
Nieszawka przy ul. Wodociggowej 11 (woj. kujawsko-pomorskie, powiat toruriski, gmina
Wielka Nieszawka). Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 320/10 o powierzchni 0,2074 ha.
Na nieruchomosciach znajduje sie parterowy budynek mieszkalny z poddaszem
nieuzytkowym o powierzchni zabudowy 91 m? nadajacy sie do rozbiérki oraz parterowy
budynek niemieszkalny (gospodarczy) o powierzchni zabudowy 9 m?

Dziatka ewidencyjna nr 320/10 posiada zatozong ksiege wieczystg nr TO1T/00003605/2
prowadzong przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci nieruchomosci wraz z czesciami sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej sprzedazy, w zwigzku
z postepowaniem upadtosciowym (sygnatura akt BY1B/GUp/17/2024) wobec Sebastiana
Pasturka.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
09.09.2024r.
Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z 0.0.

3.2. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. 2023.344 t,).
z pézn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z p6zn. zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. Zrédta danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu szacunkowego

- Ksiega wieczysta nr TO1T/00003605/2 prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Toruniu

- Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Torunskiego

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (wsie Mata
Nieszawka, Wielka Nieszawka, Cierpice)

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 03.10.2024 r.

- Dokumentacja udostepniona przez Zleceniodawce

- Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci uzyskane
w Starostwie Torunskim
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4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

e Data sporzadzenia wyceny: 22.10.2024 r,

e Data okre$lenia wartosci: 03.10.2024 r.

e Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
03.10.2024 r.

e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 03.10.2024 .

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Dla szacowanej nieruchomosci VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Toruniu prowadzi ksiege wieczystg KW Nr TO1T/00003605/2.

Typ ksiegi:

Nieruchomo$¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyine:

Nr dziatki: 320/10

Obreb ewidencyjny: Wielka Nieszawka

Potozenie: wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat torunski, gmina Wielka Nieszawka,
miejscowos¢ Mata Nieszawka

Obszar catej nieruchomosci: 0,2074 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnosécia:

Brak wpiséw

Dziat II:

Wiasciciel:

Sebastian Bogdan Pasturek (Stanistaw, Krystyna) w udziale 1/1

Dziat Ill:

Numer wpisu: 4

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe

Tres¢ wpisu: nieodptatna stuzebno$é gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu
pasem zaczynajgcym sie od szerokosci 10,75 metréw, od wschodniej granicy a koriczacym
sig szerokoscig 12,31 metréw na zachodniej granicy wzdtuz catej linii kraricowej pétnocnej
granicy obcigzonej dziatki numer 320/11 na rzecz dziatki numer 320/12

Przedmiot wykonywania: dziatka numer 320/11

Wskazanie innej nieruchomoséci wtadnacej: TO1T/00088109/4

Numer wpisu: 6

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

TresC wpisu: stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i przechodu pasem
biegngcym wzdtuz zabudowan przez nieruchomos¢ stuzebng do drogi publicznej na rzecz
kazdorazowego witasciciela dziatki oznaczonej numerem 320/2

Wskazanie innej nieruchomosci wtadngcej: TO1T/00003605/2

Numer wpisu: 8

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: wzmianka o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie KM 1828/23 na
wniosek komornika sagdowego Magdaleny Réznowicz
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Osoba fizyczna: Anna Poptawska oraz Grzegorz Mach
Numer wpisu: 9
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tres¢ wpisu: wzmianka o przytgczeniu do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
GKM 43/24 na wniosek komornika sgdowego t.ukasza Brudzynskiego
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng: Fluidra Polska
Sp. zo.0.
Numer wpisu: 10
Rodzaj wpisu: ostrzezenie
Tre$¢ wpisu: wzmianka o ogtoszeniu upadioéci Sebastiana Pasturka
Dziat IV:
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1 DZ. KW./TO1T /19261 /24 / 1 - 2024-08-30, 07:34:02 - WPIS HIPOTEKI
" PRZYMUSOWEJ tACZNEJ
Widnieje wpis dotyczacy hipoteki (szczegéty w zataczniku)

Uwaga: w dziale | ksiegi wieczystej bfednie jest wskazany obreb ewidencyjny. Jest: Wielka
Nieszawka a powinno by¢: Mata Nieszawka.

W wyniku analizy zapiséw w dziale Ill ksiegi wieczystej (numer wpisu 4 i 6) stwierdzam,
iz nie obcigzajg one i nie majg wpfywu na warto$é rynkowg wycenianej nieruchomosci.

Powyzszy stan prawny ustalono na podstawie badania przedmiotowej ksiegi wieczystej
w systemie informatycznym.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencji gruntow
I budynkow oraz wgladu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste Toruriskiego

- nr ksiegi wieczystej: TO1T/00003605/2

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: torunski

- jednostka ewidencyjna: 041508_2, Wielka Nieszawka
- obreb ewidencyjny: 0003, Mata Nieszawka

- nr jednostki rejestrowej: G36

Ozn. uzyt. Powierzchnia | Powierzchnia
Sl Adres i kont Opisy uzytkéw
dzialki ! uzytku [ha] dziatki [ha]
klasyf.
Mata Nieszawka, B Tereny mieszkaniowe 0,1099
320/10 | ul. Wodociagowa 0,2074
11 RVI Grunty orne 0,0975

- identyfikator: 041508_2.0003.633_BUD

- adres: Mata Nieszawka, ul. Wodociggowa 11
- rodzaj wg KST: budynki mieszkalne

- kondygnacje nadziemne: 2

- kondygnacje podziemne: 0

- powierzchnia zabudowy: 91 m?
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- identyfikator: 041508_2.0003.968_BUD

- adres: -

- rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne
- kondygnacje nadziemne: 1

- kondygnacje podziemne: 0

- powierzchnia zabudowy: 9 m?

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z postanowieniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (wsie Mata Nieszawka, Wielka Nieszawka,
Cierpice), zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Nr XVIII/96/04 z 20 sierpnia 2004 r.,
nieruchomosci bedace przedmiotem wyceny znajdujg sie na obszarze oznaczonym
symbolem B26MN/U: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug.

&
F/
&

5.4. Opis gtéownych cech nieruchomosci

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny znajduje sie w miejscowosci Mata Nieszawka
w gminie Wielka Nieszawka, powiecie toruniskim, wojewddztwie kujawsko — pomorskim.
Dojazd do drogi publicznej (DW 273, dziatka ewidencyjna nr 65) odbywa sie poprzez ulice
Wodociggowg (dziatka ewidencyjna nr 294, wagska droga o nawierzchni
z kostki brukowej, stanowigca wtasno$¢ gminy Wielka Nieszawka).

Gmina Wielka Nieszawka - gmina wiejska w wojewoddztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie
toruniskim. Gmina Wielka Nieszawka ma obszar 216,28 km?, w tym: uzytki rolne: 8%, uzytki
lesne: 55%. Gmina stanowi 17,59% powierzchni powiatu. Ze wzgledu na lesisto$¢ i znaczne
zwydmienie, teren gminy jest obszarem chronionego krajobrazu. Ponadto cata powierzchnia
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lesna znajduje sie w strefie tzw. "laséw ochronnych wokét Torunia”, stanowigcych "zielone
ptuca miasta".

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie gminy Wielka Nieszawka. Na
obszarze lokalizacji przedmiotu wyceny, obserwuje sie umiarkowany rozwéj budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego. Na obszarze gminy Wielka Nieszawka znajduje sie
Aquapark OLENDER. Nieruchomos$¢ znajduje sie w odlegtosci ok 3 km od Urzedu Gminy,
okoto 5 km od granic administracyjnych miasta Torunia. Punkty handlowe podstawowych
branz, szkota, ko$cidt, przychodnia itp., znajdujg sie w promieniu kilkuset metréw.
Bezposrednie otoczenie i sagsiedztwo stanowig nieruchomoséci zabudowane budynkami
jednorodzinnymi o zréznicowanym stanie techniczno - uzytkowym, w wiekszosci
zabudowane budynkami wieloletnimi, nieruchomosci o zabudowie dwufunkcyjnej,
pojedyncze nieruchomosci niezabudowane. Nieruchomosci potozone sg w odlegtosci 130 m
od drogi wojewddzkiej DW 273.

Wyceniana nieruchomo$¢ ma ksztatt regularny. Teren dziatki ptaski, czesciowo ogrodzony
(siatka druciana). Nieruchomo$¢ wyposazona jest w przytacze wodociggowe, kanalizacyjne
oraz elektroenergetyczne.

Na nieruchomo$ciach znajduje sie parterowy budynek mieszkalny z poddaszem
nieuzytkowym o powierzchni zabudowy 91 m? wybudowany w 1975 r. | ze wzgledu na jego
zuzycie funkcjonalne i techniczne, nadajacy si¢ do rozbiorki oraz parterowy budynek
niemieszkalny (gospodarczy) o powierzchni zabudowy 9 m?.

6. WYBOR PODEJSCIA, METODY WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU
OKRESLONEJ WARTOSCI

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz rodzaj
prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okre$lenia wartosci rynkowej zastosowano
podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosgciami:
,Warto$¢ rynkowg okreéla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogag byé przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
~Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”
Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
~PodejScie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomodci przy zafozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

.Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych
nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
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2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

.Przy metodzie korygowania ceny S$redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okre$la sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspofczynnikami
korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomos$ci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w
przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalng.”

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku (gmina Wielka Nieszawka)
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych oraz zabudowanych budynkami
zakwalifikowanymi do rozbiorki, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, stanowigcych przedmiot prawa wiasnoéci. Okres badania cen — od
grudnia 2022 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie podaz oraz popyt sa zrownowazone oraz stabilne. Zawarto
kilkadziesigt umoéw sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, stanowigcych przedmiot prawa witasnosci,
z ktérych do dalszej analizy przyjeto 16 ze wzgledu na podobienstwo i wiarygodnos¢
transakgciji.

UWAGA: na wycenianej dziafce znajduje sie budynek mieszkalny, kitérego zuZycie
funkcjonalne oraz stan techniczny kwalifikujg go do wyburzenia. W zwigzku z faktem,
iz, koszt jego wyburzenia jest niewielki i pokrywa si¢ z warto$cig odzyskanych
materiatéw, samg dziatke traktuje sie jako niezabudowanag.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku:

Cena . ; 2 cena

L Data i Powierzchnia | cena/m 2
Nr Lokalizacja sprzedazy sprz[;(;azy [mz] [zi] skogﬁ.fm
1 | Wielka Nieszawka 02.10.2023 134 500 1666 80,73 84,77
2 | Wielka Nieszawka 28.09.2023 135 000 1666 81,03 85,08
3 Mata Nieszawka 03.10.2023 250 000 2992 83,56 87,73
4 Mata Nieszawka 01.03.2024 299 600 2996 100,00 102,92
5 | Wielka Nieszawka 30.11.2023 205 000 1923 106,60 111,05
6 Mata Nieszawka 07.03.2024 149 000 1327 112,28 115,56
7 | Wielka Nieszawka 18.04.2023 166 000 1425 116,49 125,23
8 Cierpice 20.12.2023 143 000 1216 117,60 122,01
9 | Wielka Nieszawka 25.07.2023 228 000 1915 119,06 126,01
10| Wielka Nieszawka 03.07.2023 155 000 1266 122,43 130,08
11 Mata Nieszawka 04.03.2024 218 660 1682 130,00 133,79
12| Wielka Nieszawka 20.07.2023 183 000 1314 139,27 147,39
13 Mata Nieszawka 26.01.2024 200 000 1349 148,26 153,20
14 Cierpice 02.06.2023 195 000 1315 148,29 158,17
15 Mata Nieszawka 16.12.2022 400 000 2501 159,94 174,60
16 Mata Nieszawka 27.03.2023 215 000 1205 178,42 191,80

W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek uptywu czasu
na poziomie 5%/rok. W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 9



podobnych nieruchomosci gruntowych zawierajg sie w granicach od 84,77 do 191,80
zim?, $rednio 128,09 zm? powierzchni gruntu. Zakres cen AC wynosi 107,04 z¥/m?.
Czynnikami wptywajacymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym rynku sa:
lokalizacja szczegétowa (waga 45%), dojazd do nieruchomoéci (waga 10%), ksztatt
nieruchomosci (waga 15%) oraz powierzchnia nieruchomos$ci (waga 30%).
Wszystkie nieruchomosci przyjete do wyceny znajdujg sie na terenach z dostepem
do medidw.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych
nabywcoéw nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
lokalizacja lepsza obreb Mata Nieszawka, Wielka Nieszawka
szczegobtowa gorsza obreb Cierpice
dojazd do korzystny droga utwardzona
nieruchomosci niekorzystny droga gruntowa
ksztatt korzystny regularny
i nieruchomoséci niekorzystny nit—:tregularn}r
3 ; mata do 1300 m
R ey srednia 1300 - 1800 m”
duza powyzej 1800 m

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalne;j:

Nieruchomosé

Nieruchomos$é o

Nieruchomosé o cenie

Cecha wyceniana cenie minimalnej maksymalnej
lokalizacja szczegdtowa lepsza lepsza lepsza
dojazd do nieruchomosci korzystny niekorzystny korzystny

ksztatt nieruchomosci korzystny korzystny korzystny
powierzchnia nieruchomosci duza srednia mata

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni
gruntu:

Cs =128,09 zt
Cmin — 84,77 Z“'
Cmax =191,80 zt

Obliczenie warto$ci wspotczynnikow korygujgcych:

Cmin _ Crax _
Ce 0,662 Ce - 1,497

Wycena Nieruchomosci Przemysfaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 10



Obliczenie wartosci wspoétczynnikow korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
wspoétczynnikow dla
nieruchomosci
wycenianej (U;)

Waga Zakres
Cecha cechy | wspoélczynnikow

[%] korygujacych

lokalizacja szczegbiowa 45 0,298 0,673 0,673
dojazd do nieruchomoéci 10 0,066 0,150 0,150
ksztatt nieruchomosci 15 0,099 0,225 0,225
powierzchnia nieruchomosci| 30 0,199 0,449 0,199
suma 1,247

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni gruntu:

Wr 1m? = Cgr - ZU;
Wr 1 = 128,09 zt - 1,247 = 159,72 zt

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wr=WR 1m* - P
Wg = 159,72 z/m? - 2 074 m* = 331 259,28 zt
przyjeto: 331 000 zt

9. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto§¢ rynkowa prawa wiasnoéci wycenianej nieruchomos$ci gruntowej zabudowane;
potozonej w m. Mata Nieszawka przy ul. Wodociggowej 11 (KW nr TO1T/00003605/2)
wedtug stanu i cen na dzier wyceny wynosi:

Wy = 331 000 zt

odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku meruohomoscl do nich podobnych.

10. KLAUZULE

e Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomoséci stanowit osobisty wglad do
ksiegi wieczystej w dniu 03.10.2024 r.

e Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnoéci za ewentualne ukryte wady lub biedy
w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzgdzony
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji
popytu i podazy na rynku.

e Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie operatu bez
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1.

jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego
operatu.

Warto$¢ rynkowa nieruchomoéci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztow transakgji
kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i opftat.

Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu przedmiotowej
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czeéci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomosci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie fgczg mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktére moglyby ograniczaé
niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny.

Operat zawiera 12 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt 11.

ZALACZNIKI

Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Mapa ewidencyjna

Protokét z ogledzin nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna

Polisa OC

Wycena Nieruchomosci Przemysfaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 12
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00003605/2, STAN Z DNIA 2024-09-12 09:00
prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-O0 DzialI-Sp |DzialII |DziatIII  |DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy |

Numer biezacy nieruchomoscn 7 o 8

Nr
Lp. 1. -== ‘podstawy
S S S _wpisu
Numer dziatki ~320/10 ey R By

Obreb ewidencyjny (nazwa) - WIELKA NIESZAWKA 5,8

Potozenie (numer porzadkowy / ip. 1. 1 'KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, WIELKA '
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) et NIESZAWKA, MALA NIESZAWKA |

Nr
podstawy
......... e R . __Wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,2074HA ) 8

Komentarz do migracji

N r
pod stawy

W LAMIE 4 WPISANO: MAPY NR 1, NR
JEDN.REJ.36, SP.DOK.12. W LAMIE 5 WPISANO:
DZIALKA ZABUDOWANA, ROLA, LAKA. W LAMIE 8
DO NR 1 WPISANO: MIEJSCE POLOZENIA,
INUMERACJE DZIALEK I OBSZAR NIERUCHOMOSCI |
SPROSTOWANO Z URZEDU NA PODSTAWIE
ZAWIADOMIENIA Z DNIA 23.01.85 R. WPISANO
DNIA 23 STYCZNIA 1985 ROKU. DO NR 3
WPISANO: NUMERACIE DZIALEK I OBSZAR
'NIERUCHOMOSCI SPROSTOWANO Z URZEDU NA
'PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA DZKW 1511/92.
WPISANO DNIA 6 KWIETNIA 1992 R. DO NR 4
WPISANO: NUMERACIE DZIALEK I OBSZAR :
NIERUCHOMOSCI SPROSTOWANO Z URZEDU NA
PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA Z DNIA 30.05.1997 |
R. WPISANO DNIA 12 STYCZNIA 1998 R.

Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego wpisu
w danym dziale w dotychczasowej ksigdze ’
wieczystej

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksigdze
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajq tres¢
nie objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty
wpiséw przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu )

1 OPISI PLAN DOK NR l
(podstawa oznaczenia; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
1955 06- 24 00:00:00, NIE

2 OPIS I MAPA
(podstawa oznaczenia)
1985-01-23 00:00: 00, TAK

3 OPIS 1 MAPA
(podstawa oznaczenia)

1z2 12.09.2024, 09:00
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1989-02-06 00:00:00, TAK

(chwila wpisu, czy z urzedu)
4 OPIS I MAPA

|(podstawa oznaczenia)

DZ. KW. ﬁ00001511f92,’, 1992-04 06 00:00:00, TAK

5 OPIS I MAPA
(podstawa oznaczenia)
1998 01- 12 00:00:00, TAK

8 WYPIS 2 REJESTRU GRUNTOW 2011-10-21, STAROSTWO POWIATOWE TORUN 6
TO1T/00109897/8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
‘numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./TO1T/00020349/11/001, 2011-10-26 08:15:00, 2011-11-28-10.05.53. 107026, NIE, 1-3,
TO1T/00109897/8
(i rodza) i numer dz;ennfka chwila wpa'ywu chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty

2z2 12.09.2024, 09:00
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00003605/2, STAN Z DNIA 2024-09-12 09:00

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-0 DziatI-Sp |DzialII |DzialIII |Dziatlv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA
| _pgé_lfMWPIséw

Lzl 12.09.2024, 09:00



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00003605/2, STAN Z DNIA 2024-09-12 09:00

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 DziatI-Sp  |DziatII |DziatIII |DziatIVv |
DZIAL II - WLASNOSC

____________ Wiasciciele R

Nr
Lp. 1. | -—- ipodstawy
TN  C— S T e o e R R e L i WDISLI ........................
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer | 12
udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 1/1 ——-
wspdlnosci) RO N— : '
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imige drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) __ KRYSTYNA, 74072504630 R

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr -
podstawy
wpisu : - e R e _
12 UMOWA SPRZEDAZY, 1573/2019, 2019-03-18, NATALIA GARDZIEJEWSKA KANIEWSKA, CHEELMZA;

65-67

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00006153/19/001, 2019-03-18 13:57:00, 2019-03-27-12.34.49.668764, NIE, 63-64

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty
akt) B

1z1 12.09.2024, 09:00



Firefox

1z2

TRESC

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

KSIEGI WIECZYSTEJ NR TO1T/00003605/2, STAN Z DNIA 2024-09-12 09:00

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0

DziatI-Sp  |DziatII |DziatIII  |Dziat IV

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / TO1T / 18989 9/24/1- = 2024-08-27, 09:28:35 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOéCI

Tres¢ wpisu

Nr :
-—- ‘podstawy
wpisu

osmn:czous PRAWO RZECZOWE
'NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I
PRZEJAZDU PASEM ZACZYNAJACYM SIE OD
'SZEROKOSCI 10,75 METROW, OD WSCHODNIE]
‘GRANICY A KONCZACYM SIE SZEROKOSCIA 12,31
METROW NA ZACHODNIE] GRANICY WZDtUZ
(CALE) LINII KRANCOWE] POLNOCNE] GRANICY
'OBCIAZONE] DZIALKI NUMER 320/11 NA RZECZ !
DZIALKI NUMER 320/12 -

Wskazania Inne]
nieruchomosci -
nieruchomosé

wiladnaca

Lp. 2.

== podstawy
.............................. o . wpisu
_____________________________________ L IA— I
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE

sr.uZEBNos%é GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM
BIEGNACYM WZDtUZ ZABUDOWAN PRZEZ
:NIERUCHOMOSC SLUZEBNA DO DROGI
PPUBLICZNEJ NA RZECZ KAZDORAZOWEGO
'WLASCICIELA DZIALKI OZNACZONE] NUMEREM
320/2

e T — R — o
nieruchomosdci - | ””f”?"r ksiggl  [TOIT/00003805/2 -
nieruchomosé :
wiadnaca o ""e'"f”m“je ________ JUESWDEIRERRS ) I S
Nr
Lp. 3 - ‘podstawy
________________________________________ , . wpisu
Numer wpisu 8 R ¢
Rodzajwpisu ~ INNYWPIS
WZMIANKA O TOCZACE) SIE EGZEKUCII Z
Tredé wol NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 1828/23 NA
fene Wpisy ?_WNIOSEK KOMORNIKA SADOWEGO MAGDALENY
T T e oy o) s -
___________________________________________________ o 7 .
Lp. 4 - 'podstawy
________________________________________________________________________________________ _ B wpisu__
Numer WD‘SU S = 18
Rodzaj wpisu
\WZMIANKA O PRZYLACZENIU DO TOCZACE] SIE
. EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM
Tresc wpisu 43/24 NA WNIOSEK KOMORNIKA SADOWEGO
LUKASZA BRUDZYNSKIEGO .. R

12.09.2024, 09:00
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i )

Inna osoba prawna lub jednostka % |
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 1. FLUIDRA POLSKA SP. Z 0.0., WROCtAW

podstawy
R __Wpisu :
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu - ===
w danym dziale w dotychczasowej ksigdze ; :
wieczystej i VRSN, ———
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu o ]
7 UMOWA DAROWIZNY I USTANOWIENIE SLUiEBNOéCI, 700/2008, 2008-02-15, ZGIGNIEW

MALESZA, TORUN; 1-3, TO1T/00088109/4
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./TO1T/00003748/08/001, 2008-02-18 12:47:00, 2008-05-30-15.00.08.935161, NIE, 1-3,
TO1T/00088109/4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku = numer karty
. akt, polozenie wniosku - numer ksiegi) o .
11 UMOWA DAROWIZNY I O USTANOWIENIE SLUZEBNOSCI GRUNTOWEJ, 315/1985, 1985-01-23, |
PANSTWOWE BIURO NOTARIALNE W TORUNIU - NOTARIUSZ MARIA SALMONOWICZ; 2-3,
TO1T/00026089/5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, siedziba; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./TO1T/00017241/18/002, 2018-09-06 13:06:00, 2018-09-07-11.43.40.700462, TAK, 41,
TO1T/00026089/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

- ra

17 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1828/23, 2023-11-10, KOMORNIK SADOWY PRZY
'SADZIE REJONOWYM W TORUNIU MAGDALENA ROZNOWICZ; 111
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00024435/23/001, 2023-11-15 08:58:00, 2023-12-15-10.42.00.979633, NIE, 108-109
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
akt)

18 WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 43/24, 2024-02-07, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TORUNIU £UKASZ BRUDZYNSKI; 125
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00003289/24/001, 2024-02-07 15:15:00, 2024-03-27-14.41.12.800773, NIE, 122-123,
127
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

12.09.2024, 09:00
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00003605/2, STAN Z DNIA 2024-09-12 09:00

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DziatI-0 DziatI-Sp |DziatIl | DziatIII |DzialIVv |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / TO1T / 19261 / 24 / 1 - 2024-08-30, 07:34:02 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE]

B N Y vt et e e
Nr |
Lp. 1 --- podstawy |
......................................................................... e wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 P R PPN . 514: 19 ‘
Rodzaj hipateki (roszczenia) - |
Suma (stownie), waluta ;zoooo ,00 (SIEDEMSET PIECDZIESIAT TYSIECY)

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI,
wierzytelnosci / wierzytelnos$¢, stosunek Lp. 1. 1 PROWIZJE I OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY

prawny)

WIERZYTELNOSC GLOWNA, ODSETKI
UMOWNE, ODSETKI OD |

.~ POSTEPOWANIA WINDYKACYINEGO, UMOWA
'O KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM NR
' 1255/ 2019 Z DNIA 31.10.2019R.
PRZEJSCIE NA RZECZ SPOLKI TORUNSKI |
FUNDUSZ PORECZEN KREDYTOWYCH SP. Z 0.0. |
HIPOTEKI W KWOCIE 750000 Zt USTANOWIEONE] i
|

NA RZECZ NICOLAUS BANK SPOLDZIELCZY W
TORUNIU, JAKO ZABEZPIECZENIE

Rodzaj zmiany Lp. 1. \WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE] Z UMOWY O

Inna osoba
orgamzacyjna nlequqca osoba prawng Lp. 1.

KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM NR 1256/2019 Z
DNIA 31.10.2019 R. W CZESCI DOTYCZACEJ '
KWOTY 349746,17 Zt TYTULEM ROSZCZENIA
ZWROTNEGO SPOLKI TORUNSKI FUNDUSZ
PORECZEN KREDYTOWYCH SP. Z 0.0.

BANK SPéI‘.DZIELCZY W TORUNIU, TORUN,
000495289 0000116492

prawna lub jednostka

Inna osoba
organizacyj

(nazwa, s.fedz.fba, REGON, KRS)

TORUNSKI FUNDUSZ PORECZEN ;
KREDYTOWYCH SPOLKA Z OGRANICZONA |
'ODPOWIEDZIALNOSCIA, TORUN, 871629491, |
0000130814 |

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

prawna Iub]ednostka
na niebedaca osobg prawng Lp. 2.

Nr
podstawy

OSWIADCZENIE 2019-10-31, BANK SPOLDZIELCZY W TORUNIU; 84

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00033066/19/001, 2019-11-04 13:22:00, 2019-11-26-11.55.44.107931, NIE, 82-83
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wmosku numer karty
akt)

ZASWIADCZENIE 2024-02-06, NICOLAUS BANK SPOLDZIELCZY W TORUNIU 139
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00004800/24/001, 2024-02-29 09:00:00, 2024-04-15-13.36.40.391303, NIE, 134- 138
'{rodza} i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
\akt)

12.09.2024, 09:00



Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: toruriski
Jednostka ewidencyjna: 041508_2, Wielka Nieszawka
Obreb ewidencyjny: 0003, Mata Nieszawka

STAROSTA TORUNSKI
ul. Towarowa 4-6
87-100 Torun

{nazwa organu wda;qcegu dokument) )

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 24-09-2024 14:01:06

Nr jednostki rejestrowej: G36
Osoby: 1

| Udziat

T a—— Dane osoby fizycznej / instytucji

Pasturek Sebastian Bogdan (Stanistaw, Krystyna)
adres: Zajezierze 5C, 88-140 Zajezierze

[ 11
[ wiasnosé

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna ,
Identyfikator Adres [ha] praessmey Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
320110 Mata Nieszawka, ul. RVI 0.0975
041508_2.0003.320/10 Wodociggowa 11 Ltk B 0.1099 TO17/00003605/2
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 633, 968.
Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.2074 | ha

Stownie: | dwa tysigce siedemdziesiat cztery metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Tereny mieszkaniowe
RVI - Grunty ome

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 2

Identyfikator | 041508_2.0003.633_BUD

Kondygnacje nadziemne: 2

Dziatka |041508_2.0003.320/10

Kondygnacje podziemne: 0
Powierzchnia zabudowy [m?]: 91

Adres | Mala Nieszawka, ul. Wodociggowa 11

Powierzchnia uzythowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [ -

Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokalf [n]: -

Uwagi: -

Identyfikator | 041508_2.0003.968_BUD

Kondygnacje nadziemne: 1

Dziatka |041508_2.0003.320/10

Kondygnacje podziemne: 0
Powierzchnia zabudowy [n7*]: 9

Adres | -

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -

Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne

Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [rm]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?]: -

Uwagi: -

Sporzgdzit(a): Zuzanna Sijka

dokument zostal podpisany elektronicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ. dafa i padpis)

Strona1z3




Wojewodztwo: kujowsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidency jna: 041508_2, Wielka Nieszawka
Obreb: 0003, Mata Nieszawka
Dziotka: 314/9, 314/10, 320/10, 320/ 14

MAFA EWIDENCY UNA
SKALA 1:500

Uktod odniesienia: PL-ETRF89, ukiad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), ukiad wys.: PL-EVRF 2007-NH
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Torun dn. 25.08.2024




Zatacznik nr 4 Mata Nieszawka, dn. 03.10.2024 r.
Protokét z ogledzin nieruchomosci

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny znajduje sie w miejscowoséci Mata Nieszawka
w gminie Wielka Nieszawka, powiecie torurnskim, wojewodztwie kujawsko — pomorskim.
Dojazd do drogi publicznej (DW 273, dziatka ewidencyjna nr 65) odbywa sie poprzez ulice
Wodociggowg  (dziatka ewidencyjna nr 294, waska droga o nawierzchni
z kostki brukowej, stanowigca wtasno$¢ gminy Wielka Nieszawka).

Nieruchomo$¢ znajduje sie¢ w odlegtoéci ok 3 km od Urzedu Gminy, okoto 5 km od granic
administracyjnych miasta Torunia. Punkty handlowe podstawowych branz, szkota, kosciét,
przychodnia itp., znajduja sie w promieniu kilkuset metréw. Bezpoérednie otoczenie
| sasiedztwo stanowig nieruchomosci zabudowane budynkami jednorodzinnymi
0 zréznicowanym stanie techniczno — uzytkowym, w wiekszo$ci zabudowane budynkami
wieloletnimi, nieruchomos$ci o zabudowie dwufunkcyjnej, pojedyncze nieruchomosci
niezabudowane. Nieruchomosci potozone sg w odlegtosci 130 m od drogi wojewédzkiej DW
273.

Wyceniana nieruchomo$¢ ma ksztatt regularny. Teren dziatki ptaski, czeéciowo ogrodzony
(siatka druciana). Nieruchomo$¢ wyposazona jest w przytacze wodociggowe, kanalizacyjne
oraz elektroenergetyczne.

Na nieruchomosciach znajduje sie parterowy budynek mleszkalny z poddaszem
nieuzytkowym o powierzchni zabudowy 91 m? wybudowany w 1975 r. i ze wzgledu na jego
zuzycie funkcjonalne i techniczne, nadajgcy sie do rozblorkl oraz parterowy budynek
niemieszkalny (gospodarczy) o powierzchni zabudowy 9 m?.




Zatacznik nr 5 Mata Nieszawka, dn. 03.10.2024 r.

Dokumentacja fotograficzna
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015454

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsigbiorcy prowadzgcego dziatalnoéé w zakresie czynnoéci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 1. poz. 805)

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025

na sume¢ gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Liika iExpert.pl spolka Akcyjna
Al, Jerozolimskie 99 lpk, 32
02-001 Warszawa
-y ds Ubezpioczad KRS 0000426520, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA
alJ Narszaw Sad Rejonowy dla m.st. Xl Wydzial G

NIP 52 | Kapitat zakia
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