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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w miescie
Kruszwica (wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat inowroctawski, gmina
Kruszwica) przy ul. Cichej 45. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 323
0 powierzchni 0,0200 ha.

Na nieruchomosci znajduje sie inny budynek niemieszkalny o powierzchni uzytkowej
63,30 m? oraz wiata o powierzchni 77,54 m2. Cato$¢ wykorzystywana jest jako myjnia
samochodowa.

Dla ww. nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Inowroctawiu prowadzi ksiege wieczystg nr BY11/00072272/6.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej, wiascicielem nieruchomos$ci jest
Katarzyna Magdalena Zukiewicz (Andrzej, Grazyna) w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z czes$ciami
sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Zbycie nieruchomo$ci w zwigzku z prowadzonym postepowaniem upadto$ciowym
prowadzonym wobec Katarzyny Zukiewicz.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Warto§¢ nieruchomosci zostata okreslona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $redniej oraz podejscia kosztowego,
metody kosztéw odtworzenia, techniki elementéw scalonych.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okreslenia stanu i wartosci przedmiotu wyceny: 28.02.2025 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 10.03.2025 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢é gruntowa zabudowana potozona w miescie
Kruszwica (wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat inowroctawski, gmina
Kruszwica) przy ul. Cichej 45. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 323
o powierzchni 0,0200 ha.

Na nieruchomosci znajduje sie inny budynek niemieszkalny o powierzchni uzytkowej
63,30 m? oraz wiata o powierzchni 77,54 m2. Cato$¢ wykorzystywana jest jako myjnia
samochodowa.

Dla ww. nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Inowroctawiu prowadzi ksiege wieczysta nr BY11/00072272/6.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej, wiascicielem nieruchomosci jest
Katarzyna Magdalena Zukiewicz (Andrzej, Grazyna) w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z czes$ciami
sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Zbycie nieruchomosci w zwigzku z prowadzonym postepowaniem upadto$ciowym
prowadzonym wobec Katarzyny Zukiewicz.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Przedmiotowa wycene wykonano na podstawie zlecenia z dnia 10.02.2025 r.
Zleceniodawca: Julita Kasnowska Restrukturyzacije

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2024.1145 tj. z p6zn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2024.1061 tj. z pézn.
zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Starostwo Powiatowe
w Inowroctawiu

- ksiega wieczysta nr BY11/00072272/6 prowadzona przez V Wydziat Ksiag
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Inowroctawiu

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych przy
ulicach Cichej i Wiosennej w Kruszwicy, Gmina Kruszwica

- umowy sprzedazy nieruchomosci

- Informacyjny zestaw wskaznikéw naktadéw na obiekty budowlane”
INFOCENBUD wg cen Il kwartatu 2024 r.
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- ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dn. 28.02.2025 r.

3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzadzenia operatu szacunkowego — 10.03.2025 r.

- data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 28.02.2025 .
- data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny — 28.02.2025 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 28.02.2025 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Stan prawny okre$lono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY11/00072272/6
prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Inowroctawiu.

Typ ksiegi:

Nieruchomosé gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

- numer dziatki: 323

- identyfikator dziatki: 040706_4.005.323

- obreb ewidencyjny: 0005, Kruszwica Miasto

- potozenie: wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat inowroctawski, gmina
Kruszwica, miejscowos¢ Kruszwica

- ulica: Cicha 45

- sposob korzystania: Bi — inne tereny zabudowane

- obszar catej nieruchomosci: 0,0200 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia:

Brak wpisow

Dziat Il:

Whasciciel: Katarzyna Magdalena Zukiewicz (Andrzej, Grazyna) w udziale 1/1
Dziat ll:

Widnieja wzmianki oraz ostrzezenia (szczegoty w zatgczniku)

Dziat IV:

Widniejg wpisy dotyczace hipotek (szczegoty w zatgczniku)

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW
| BUDYNKOW

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencji gruntéw
i budynkéw oraz wgladu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste
Inowroctawskiego

- nr ksiegi wieczystej: BY11/00072272/6

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: inowroctawski

- jednostka ewidencyjna: 040706_4, Kruszwica - M
- obreb ewidencyjny: 0005, Kruszwica Obr. 5
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4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomo$é znajduje sie na obszarze, dla ktérego obowigzuje
aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg
Rady Miejskiej w Kruszwicy nr LXI1/819/2024 z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych przy ulicach Cichej i Wiosennej w Kruszwicy, Gmina Kruszwica. Zgodnie
z nim nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem 1U — teren

ustug.

Numer Ozn. uzyt. ; i Powierzchnia
dziatki | Adres lubpoloZenle |, o\ ove |  OPisy uzytkow dziatki [ha]

Kruszwica, : Inne tereny

i ul. Cicha 45 Bi zabudowane 0,0200
Identyfikator 040706_4.0005.479_BUD
Adres Kruszwica, ul. Cicha 45
Rodzaj wg KST Pozostate budynki niemieszkalne
Kondygn. nad./pod. 1/0
Powierzchnia zabudowy [m*] 81

-

1
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4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona
w peryferyjnej czesci miasta Kruszwica (wojewédztwo kujawsko-pomorskie, powiat
inowroctawski, gmina Kruszwica) przy ul. Cichej 45, okoto 2 km od centrum miasta.
Miasto Kruszwica znajduje sie nad jeziorem Gopto, w wojewédztwie kujawsko-pomorskim,
powiecie inowroctawskim, gminie Kruszwica, okoto 10 km na potudnie od miasta Inowroctaw.
Kruszwica jest waznym osrodkiem gospodarczym, handlowym i kulturalnym regionu.
Znajdujg sie tu zaktady przemystu spozywczego. Ogromna role w zyciu miasta odgrywa
turystyka, zwigzana z poczatkami polskiej panistwowosci. Wedtug danych GUS z 31 grudnia
2022 roku Kruszwica liczyta 9161 mieszkancow.

Stanowi ja dziatkka ewidencyjna nr 323 o powierzchni 0,0200 ha. Ksztatt dziatki
regularny, zblizony do prostokata. Teren dziatki ptaski, nieogrodzony.

Na nieruchomosci znajduje sie inny budynek niemieszkalny o powierzchni uzytkowej
63,30 m2 oraz wiata o0 powierzchni 77,54 m2. Cato$¢ wykorzystywana jest jako myjnia
samochodowa — tgcznie trzy stanowiska. Powierzchnia zabudowy budynku zgodnie
z danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonymi przez Staroste
Inowroctawskiego wynosi 81 m2.

Budynek zostat wybudowany w 2013 r. Budynek parterowy, konstrukcji murowanej
z pustaka, dach kryty blacha. Elewacja ocieplona, otynkowana. Stolarka okienna
PCW. Drzwi wewnetrzne ptytowe. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna,
wodna, kanalizacyjng, gazowa, alarmowa, monitoringu i centralnego ogrzewania
(piec gazowy). Na podiogach posadzka betonowa oraz ptytki ceramiczne,
na $cianach tynki cementowo-wapienne oraz plytki ceramiczne.

Nazwa pomieszczenia Pow:erzcr;g:% uzythowa

Garaz/myjnia 39,91
Socjalne 9,87

Biuro 3,25
Gospodarcze 2,40

WC 1,70
Kottownia 2,57
Korytarz 3,60

Suma 63,30

Do budynku przylega wiata konstrukcji stalowej, kryta blachg o powierzchni 77,54 m?
— pod wiatg urzagdzone sg dwa stanowiska do mycia recznego samochodow.

Cata nieruchomos$¢ wyposazona jest w instalacje technologiczng myjni — urzadzenia
do mycia pojazdéw z systemem sterowania, ktora nie jest przedmiotem wyceny).
UWAGA: Nieruchomo$é nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

Dojazd do ul. Cichej (kostka brukowa) odbywa sie poprzez dziatki ewidencyjne nr
245273 i 301, utwardzone kostkg brukowa, bedace wtasnoscig oséb prywatnych —
nie ma ustanowionej stuzebnosci gruntowej. Nieruchomo$¢ znajduje sie
w sasiedztwie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zaktadu energetyki
cieplnej. Majgc na uwadze peryferyjne potozenie nieruchomosci oraz niewielkie
zurbanizowanie terenéw otaczajacych, lokalizacje nieruchomos$ci, w zwigzku
z prowadzong na niej dziatalnosciag (myjnia samochodowa) ocenia sie na gorsza.
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5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci
odtworzeniowej zastosowano podejécie kosztowe, metode kosztéw odtworzenia,
technike elementéw scalonych.

Zgodnie z par. 25 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci w podejéciu kosztowym stosuje sie metode
kosztéw odtworzenia albo metode kosztéw zastapienia. Metode kosztéw odtworzenia
lub kosztéw zastgpienia stosuje sie przy uzyciu techniki szczegotowej, techniki
elementéw scalonych albo techniki wskaznikowe.

Zgodnie z par. 26 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci przy okreslaniu wartosci
odtworzeniowej nieruchomoséci za koszt nabycia gruntu, o ktérym mowa w art. 153
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, przyjmuje
sie wartos¢ rynkowsg gruntu.

Zgodnie z par. 26 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomoséci za koszt odtworzenia czesci
sktadowych gruntu, o ktérym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy, przyjmuje sie kwote
réwna kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich zastapienia, pomniejszong o stopien
zuzycia tych czesci sktadowych.

Zgodnie z par. 26 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci przy okreslaniu stopnia zuzycia,
o ktérym mowa w ust. 2, rzeczoznawca majatkowy ustala zuzycie techniczne,
a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez zuzycie funkcjonalne lub inne
wynikajgce ze specyfiki wycenianej nieruchomosci.

Zgodnie z par. 27 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci przy metodzie kosztow
odtworzenia okresla sie koszty odtworzenia czesci sktadowych gruntu przy
zastosowaniu tej samej technologii i materiatow, ktore wykorzystano do wzniesienia
lub powstania tych czesci sktadowych.

Zgodnie z par. 28 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci przy uzyciu techniki elementéw
scalonych, koszty odtworzenia albo koszty zastapienia okresla si¢ na podstawie
ilosci scalonych elementéw robét budowlanych oraz cen scalonych elementéw tych
robo6t.

Zgodnie z par. 28 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci przy uzyciu technik, o ktorych
mowa w ust. 1-3, uwzglednia sie koszty dokumentacji i nadzoru.

Do okreslenia wartosci rynkowej gruntu zastosowano podej$cie poréwnawcze,
metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami: ,Warto$é rynkowa okreéla si¢ dla nieruchomosci, ktére sg lub
moga byé przedmiotem obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami: ,Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktorzy
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maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami: ,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, e warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomoéci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje
sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny | cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci: ,Przy stosowaniu podejécia
poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomoéci: ,W podejsciu poréwnawczym stosuje sig
metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo metode
analizy statystycznej rynku.”

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci: ,Przy metodzie korygowania
ceny $redniej do poréwnari przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomos$ci. Warto$¢
nieruchomosci okre$la sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych
w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdfczynnikami  korygujgcymi
wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomoéci w odniesieniu do przyjetej skali
ocen poszczegélnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej
w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalng.”

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku podobnych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami myjni samochodowych.

Obszar rynku — powiat inowroctawski oraz sgsiednie

Okres badania cen — od stycznia 2023 r. do dnia wyceny.

Nie odnotowano ani jednej transakcji nieruchomosciami podobnymi, dlatego
dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomoséci gruntowych niezabudowanych,
stanowigcych przedmiot prawa whasnosci. Do analizy przyjeto tylko te nieruchomosci,
ktore sa przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
ustugi.

Obszar rynku — powiat inowroctawski

Okres badania cen — od stycznia 2023 r. do dnia wyceny.
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W badanym okresie podaz przewyzsza popyt. Zawarto kilkanascie umoéw sprzedazy
niezabudowanych podobnych nieruchomosci, z ktérych do dalszej analizy przyjeto
13 ze wzgledu na podobieristwo i wiarygodno$¢ transakcji.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku:

Cena . cena

Nr| Lokalizacja | Data sprzedazy | sprzedazy Powl{enr122;:hma ce?zaém’ skoryg./m?
[z1] [z11

1| Janikowo 05.04.2024 84200 1117 75,38 75,38
2 | Janikowo 26.04.2023 605650 7994 75,76 75,76
3 | Inowroctaw 14.06.2023 328455,28 4110 79,92 79,92
4 | Inowroctaw 06.06.2023 300000 3468 86,51 86,51
5 | Janikowo 09.07.2024 131300 1500 87,53 87,53
6 | Inowroctaw 20.02.2024 140000 1596 87,72 87,72
7 | Inowroctaw 07.11.2023 74000 798 92,73 92,73
8 | Janikowo 24.04.2024 202000 2003 100,85 100,85
9 | Inowroctaw 02.07.2024 81300,81 800 101,63 101,63
10| Inowroctaw 09.07.2024 99000 798 124,06 124,06
11| Inowroctaw 13.05.2024 268710 2067 130,00 130,00
12| Inowroctaw 24.07.2024 297000 2009 147,83 147,83
13| Inowroctaw 21.05.2024 1050000 6772 155,05 165,05

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
gruntowych zawierajg si¢ w granicach od 75,38 do 155,05 zt/m?, érednio 103,46
zHm? powierzchni gruntu. Zakres cen AC wynosi 79,67 zt/m2. W badanym okresie nie
stwierdzono zmian cen nieruchomo$ci wskutek uptywu czasu. Czynnikami
wplywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym rynku sa: lokalizacja
ogélna (waga 30%), powierzchnia nieruchomosci (waga 20%), dojazd do
nieruchomosci (waga 20%), uzbrojenie nieruchomosci (waga 20%) oraz ksztatt
nieruchomosci (waga 10%). Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie obserwacii
preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomos$ci na przedmiotowym rynku
lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
s korzystna korzystne potozenie w obrgbie powiatu
Iokal;ac]a sre)c;nia przecietne potozenie w obrgbie powiatu
ogoina niekorzystna orsze potozenie w obrebie powiatu
powierzchnia lepsza do 2 000 m?
nieruchomosci gorsza powyzej 2 000 m?
dojazd do korzystny dojazd drogg utwardzong
nieruchomosci niekorzystny dojazd drogg gruntowg
uzbrojenie korzystne W poblizu przebiegajg sieci: w, k, €, g
nieruchomosci niekorzystne w poblizu brak sieci
ksztatt korzystny ksztatt regularny
nieruchomosci niekorzystny ksztaft nieregularny J

7. OKRESLENIE WARTOS$CI RYNKOWEJ GRUNTU

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalnej:

Wycena Nieruchomo$ci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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Cochia Nieruchqmoéé Nieruchomos$é o Nieruchomos$¢ o cenie
wyceniana cenie minimalnej maksymalnej
lokalizacja ogéina $rednia niekorzystna korzystna
powierzchnia nieruchomosci lepsza lepsza gorsza
dojazd do nieruchomosci korzystny korzystny korzystny
uzbrojenie nieruchomosci korzystne niekorzystne korzystne
ksztalt nieruchomosci korzystny niekorzystny korzystny

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastgpujace ceny za 1 m? powierzchni
gruntu:

Cer =103/46 zt

Cmin =75,38 zt

Cmax = 155,05 zt

Obliczenie wartoéci wsp6tczynnikéw korygujacych:

Cmin _ Cmax _
Ce — 0,729 Cs - 1,499

Obliczenie wartoéci wspdtczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
Waga Zakres =
Cecha cechy| wspéiczynnikéw wssg?zg::;(éy\::_dla

[%] korygujacych MOGHGe!

wycenianej (U))
lokalizacja ogoina 30 0,218 0,449 0,334
powierzchnia nieruchomosci| 20 0,146 0,300 0,300
dojazd do nieruchomosci 20 0,146 0,300 0,300
uzbrojenie nieruchomosci 20 0,146 0,300 0,300
ksztalt nieruchomosci 10 0,073 0,150 0,150
suma 1,384

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni gruntu:

WR 1m? = Cs¢r - ZUi
WR1m? = 103,46 zt - 1,384 = 143,19 zt

Warto$é rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomos$ci wynosi:
Wr=WR1m? - P
Wr= 143,19 z#/m? - 200 m? = 28 638,00 zt
przyjeto: 28 638 zt

8. OKRESLENIE KOSZTU ODTWORZENIA BUDYNKU MYJNI

Za podstawe wyceny przyjeto ,Informacyjny zestaw wskaznikéw naktadéw na obiekty
budowlane” INFOCENBUD wg cen |ll kwartatu 2024 r., obiekt bezdotykowa myjnia
samochodéw osobowych i dostawczych EC03 (PKOB 1230).

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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-82- IWINB cz. 1 - 3 kwartad 2024 1.

BEZDOTYKOWA MYJNIA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | DOSTAWCZYCH

M‘M

ECO3 (pxoB 1230)

1. Ogolna charakterystyka obiektu.
1.1. Technologia budowy - konstrukcja stalowa.
1.2.Daneogdine.
Powierzchnia zabudowy o049 m*
Powierzchnia nzytkowa 65,0 m?
Kubatura 32w
Liczba kondygnacji nadziemnych 1
Podpiwniczenie brak :
1.3 Warunki gruntowe - grunt kat. II, poziom wody gruntowej poniZej po-
ziomu posadowienia fundamentow.

2. Charakterysiyka techniczna obiektu.
2.1 Konstrukcja i wykoticzenie obiektu.
Fundamenty pod stanowiskami myjni - plyta Zelbetowa z beto-

nu B40, pod czedciq techniczng - fawy fundamentowe Zelbetowe
z betonu B40. Sciany zewngtrzie pomieszezenia techniczue-
go - konstrukeja stalowa z obudowa z piyt ISOTHERM. -
Konstrukeja stanowisk myjni - stupy stalowe. Dach z blachy
trapezowej, ocieplony plytami styropianowymi o grubosci 10 cm (wylacznie nad pomieszeze-
niem technicznym), kivty dwoma warstwami papy zgrzewalnej. Malowanie - konstrukcji
stalowej dwukrotnie farba ftalowa. Stolarka okienna z PCV, brama stalowa zblachy ocynkowa-
nej ocieplona, segmenfowa.

2.2 Instalacje.
- wodociggowa i c.0 2 rur miedzianych,
- kanalizacyjna z nar PCV,
- elektryczna - oSwietlenie, sila i odgromowa.
- technologiczna myjni - urzadzenia do mycia pojazdow z systemenm sterowania {warto$€ urza-

dzeit w tabeli wraz z montaZem).

3. Program uiytkowy.

Myjnia bezdotykowa 2-stanowiskowa z 5 programami obslugi samochoddw, éredni ezas pracy 12 godzin (w tym czasie nycie 48 samochodow).

iﬁ‘ﬁ ——

JWINB cz. 1 - 3 kwartal 2024 1. -83- IWINB cz. 1 - 3 kaeartal 2024 1.
- WSKAZNIKI NAKLADOW -
Ghiekt: £G0% - BEZDOTYKOWA MYJINIA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | DOSTAWGZYCH
[NAKLADY FINANSOWE Zt NA JEDNOSTKE PODSTAWOWA (m 7 pa) Hosé jednostok: 85.0
. Koszty bezpoirednie Marzuty
Symbol Element scalony, stan, obiekt % YT s o ¥ Cena
10 100 Roboty ziemne 32,00 0,00 80,52 75,18 23,08 21075
0 Ho Fundamenty 269,17 42582 14,12 189,24 58,12 960,27
10 Zerowy-surowy podziemia 301,17 429,62 94,64 264,40 21,20 174,03
40 410 Kenstrukeja éclan nadziamia 143,47 124608 63,17 138,04 4240 163318
40 440 Konstrukeja dachut 186.62 42823 8319 180,23 85,35 533,621
40 450 Peknycia dachowe o430 25600 280 8532 2006 436,17
40 Sarowy nadziemia 426,08 1930,31 149186 383,59 117,81 3006,35
50 521 Stolarka okiorna 806 27,37 0,47 870 1,75 4335
80 522 Stolarka drevivws 1840 135,78 0,44 1325 4,07 17294
50 530 Podioza, posadzkl, podiogi 59,87 9654 208 4135 12,70 21548
50 Wykonczeniowy 87,33 262,89 2,94 £0,30 18,52 431,78
70 700 Instalacie wodno-kanalizacyjne 14,79 24,85 7.82 1297 388 8121
70 720 Instalacie C.0. 50,85 84,07 0,70 3450 1060 19082
70 740 Instalacie sleldryczne 236,40 561,88 s7.11 198,07 60,83 1117.29
70 760 Instalacie technelogiczne 0,00 3537 88 22,28 14,88 457 387941
70 Instalacje 302,14 451848 87,71 260,42 798| 524873
RAZEM OBIEKT 118,72 7141,10 324,45] 468,11 297,51 9857 48

Wycena Nieruchomo

$ci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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Wspoétczynnik  regionalny dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego  przyjeto
w wysokosci 0,9354.

lloéé

Lp. element jednostka obmiaru | zt najedn. | jednostek Wr Wa;tl?sc
obmiaru [
Caly obiekt z
wytaczeniem Powierzchnia
1 instalacji uzytkowa budynku 5978,08 63,30 0,9354 | 353 967,02
technologicznych

Koszty niezbedne do poniesienia w zwigzku z realizacjg robét, ktére nie zostaty
uwzglednione w cenach jednostkowych (m.in. koszty przygotowania dokumentacji
projektowej, nadzoru inwestorskiego, opfat zwigzanych z uzyskaniem pozwolen
i uzgodnien) przyjeto w wysokoséci 5 000 zt.

Orientacyjny okres trwatosci budynku przyjeto na poziomie 35 lat.

Stopien zuzycia technicznego zostat przyjety na poziomie 35% (12/35).
Uwzgledniajac powyzsze koszt odtworzenia czesci skladowych wynosi:

Ko = 353 967,02 zt * (1 - 0,35) zt + 5 000 zt = 235 078,56 zt

przyjeto: 235 079 zt

9. OKRESLENIE WARTO$CI ODTWORZENIOWEJ
NIERUCHOMOSCI

Warto$é odtworzeniowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci okreslono jako
sume warto$ci rynkowej gruntu oraz kosztéw odtworzenia posadowionych na tym
gruncie czesci sktadowych, wymnozong przez warto$é wspétczynnika korekcyjnego
K, ktéry zawiera sie w przedziale 0,90 do 1,10.

Warto$é rynkowa gruntu wynosi 28 638 zt

Koszt odtworzenia czesci sktadowych wynosi 235 079 zt

Warto$é wspotczynnika korekeyjnego K przyjeto na poziomie 0,90 — zdecydowano
sie na zastosowanie wspotczynnika korekcyjnego K na poziomie 0,90 gdyz
nieruchomo$é posiada wade wykraczajacg poza cechy rynkowe nieruchomosci.
Nieruchomosé nie posiada dostepu do drogi publicznej a dojazd do niej odbywa sig
wylacznie poprzez dziatki ewidencyjne nr 245 273 i 301, bedgce wiasnoscig osdb
prywatnych (dziatki 273 i 301 wykorzystywane s3 wytgcznie przez wiasciciela
wycenianej nieruchomosci).

Wn = (235 079 zt + 28 638 zf) - 0,90 = 237 345,30 zt
przyjeto: 237 000 zt

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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10. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ odtworzeniowa prawa wiasnosci nieruchomosci wynosi: ///‘:*—

237 000 zt

(stownie: dwiesécie trzydziesci siedem tysie

L g ST ~
) 35 7u4 BYDGLUSZCL
A%, ‘.uf__’-:a-‘.wsmmeca m
N\ AN TEL 6238645

", \/4 -,
. iy, W

Oszacowana wartoéé odtworzeniowa wycenianej nieruchomosci dla~przyje
wyceny odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nierae
niezabudowanych do niej podobnych, powigkszonym o koszt odtworzenia czesci
skiadowych znajdujacych sie na niej.

Podczas wyceny okreslono warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci poniewaz na
lokalnym rynku (powiat inowroctawski oraz sgsiednie) od stycznia 2023 nie
odnotowano transakgji nieruchomosciami podobnymi.

11. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze byé wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich,
w szczegolnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony

d) operat nie moze byé¢ publikowany w catosci lub czesci bez zgody autora
i uzgodnienia z nim formy i treéci publikacji

e) zakiada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okolicznosci majgce wptyw
na oszacowang wartos¢

f) oszacowana warto§¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie
potencjalny  nabywca nieruchomoéci  bedzie  zobowiazany  zapfacic
w zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

g) powierzchnie uzytkowa budynku przyjeto na podstawie obmiaru wlasnego

h) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzgdzenia,
chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154"

12. WYKAZ ZAt ACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 — Wydruk ksiegi wieczystej

Zatgcznik nr 2 — Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Zatacznik nr 3 — Mapa ewidencyjna

Zatgcznik nr 4 — Protokoét z ogledzin nieruchomosci

Zatacznik nr 5 — Dokumentacja fotograficzna

Zatacznik nr 6 — Informacyjny zestaw wskaznikéw naktadéw na obiekty budowlane
INFOCENBUD wg cen |l kwartatu 2024 r

Zatacznik nr 7 — Polisa OC

Operat zawiera 14 stron numerowanych oraz 7 zatgcznikow.

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY11/00072272/6, STAN Z DNIA 2025-02-19 07:32
prowadzone] przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1l

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 \Dziat I-Sp Dziatll  Dziatill | Dziatlv
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCH oMoscClI

INr
Ipodstawy
........... — s P SO |
, it i 2
i Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
) - [ I ‘wpisu
Numerdziati 323 1.2,4,5
\dentyfikator dzialk . P A i S—— i
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0005, KRUSZWICAMIASTO _
Po}o?enie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, ;Lp 11 f_KUjAWSKO‘pO'MoRSKlE, INOWROCEAWSKI,
powiat, gmina, miejscowos¢) 0 KRUSZWICA KRUSZWICA
Ulica A e SR . [CICHA45
Sposob korzystania  BI-INNE TERENY ZABUDOWANE
fgpodstawy :
................ RS upisuy '
e e e 00200 T A [
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU J
Nr
podstawy
wpisu_ B ; SR R ——
1 GLOWNY WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, 2011-07-14, STAROSTA INOWROCMWSK[,

INOWROCEAW; 530-532, BY11/00009151/0
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./BY11/00005896/11/001, 2011-08-08 11:26:15, 2011-1 0-24-11.18.12.623160, NIE, 1-4

_____________________________________________ (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

2 CZESCIOWY WYPIS Z REJESTRU GRU NTOW, 2011-07-14, STAROSTA INOWROCLAWSKI, INOWROCEAW;
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY11/00005896/11/001, 2011-08-08 11:26:15, 2011-10-24-11.18.12.6231 60, NIE, 1-4

INWOROCEAW; 22
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organy, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY11/00004487/12/001, 2012-06-12 11:56:16, 2012-06-21-12.49.37.201013, NIE, 20-21

(rodzaj i numer dziennika, chwila wphywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

& WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-04-22, STAROSTA INOWROCEAWSKI, INOWROCEAW; 28 |
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY11/00003268/15/001, 2015-05-04 12:10:30, 2015-05-12-15.1 0.54.489166, NIE, 25-26

1zl 19.02.2025, 07:32
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziall-0 Dziatl-Sp Dziatll  |Dzi Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

1z1 19.02.2025, 07:32
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY11/00072272/6, STAN Z DNIA 2025-02-19 07:32
prowadzone] przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O0 ' Dziat I-Sp Dziat I ZD;iai 11} lDziaj v
DZIAL Il - WEASNOSE j
______________________________________ Wiasciciele
Nr |
Lp. 1. ipodstawy
e udzlaféwwprawle(numer I B e e e . 6
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj p.1. 2 11 -
e S N, WS -
Osoba fizyczna (Imie p;emzsze imie drugie nazwrsko imie KATARZYNA MAGDALENA ZUKIEWICZ, ANDRZEJ,
ojca, imie matki, PESEL) - GRAZYNA 79020311782 S
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU J
Nr
podstawy
VU S e —————————
6 UMOWA DAROWIZNY 179212015 2015-04- 30, IZABELA KUJAWSKA GESINSKA KRUSZWICA; 25-26

1:z1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY11/00003268/15/002, 2015-05-04 12:10:30, 2015-05-12-15.10.54. 489166, NIE, 25-26

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

19.02.2025, 07:32
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY11/00072272/6, STAN Z DNIA 2025-02-19 07:32

prowadzone]j przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1l

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat -0 DziatI-Sp Dziatll  Dziatlll Dziat IV

DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./ USKA / 15961 / 24 - 2024-12-04, 13:43:05
1.1 DZ.KW./BY11/13197/24/1- 2024-12-04 13:57:33 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI |

Lp. 1 -
Numerwpisu S i
Rodzajwpisu OSTRZEZENIE

(OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 57/24
'PROWADZONE| NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO: AKTU NOTARIALNEGO
SPORZADZONEGO PRZED ZASTEPCA NOTARIALNYM |
CEZARYM WASILEWSKIM,ZASTEPCA SYLWII GOMOKI Z

Tristk el Emmm 28-04-2022 R., SYGN. AKT REPERTORIUM A
NUMER 2555/2022, ZAOPATRZONYM W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 08-08-2023 R. ORAZ
'POSTANOWIENIA O NADANIU KLAUZULI
'WYKONALNOSCI SR W INOWROCEAWIU Z DNIA
08-08-2023 R., SYGN. AKT | CO 2963/23,
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z
DNIA 31-08-2023 R.

Inna osoba prawna lub jednostka ' 1BI HOLDINGS TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA

organizacyjna niebgdaca osobg prawng Lp. 1. EODPOWIEDZIALNOQCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE,

(nazwa, siedziba) - MARBZAWA ] e
Nr

Lp.2 podstawy

__________________________________________ e RIS R __wpisu_

Numer WP'SU S —— B e ————————— A 10

Rodzajwpisu — e ——— 9 STRZEZEN'E__ e —

NIERUCHOMOSCI KOLEJNEGO WIERZYCIELAW
SPRAWIE EGZEKUCY]NE] GKM 69/23 PROWADZONE| NA
'PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZU
ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU
OKREGOWEGO W BYDGOSZCZY Z DNIA 01 CZERWCA
2023R. SYGN.AKT VIII GNC 183/23 ZAOPATRZONEGO W |

Tres< wpisu

inna osoba prawna lub jednostka JAKOVA B.V. Z susozuaa W ZEVENBERGEN, | |
organizacyjna niebedaca osoba prawng Lp. 1. ZEVENBERGEN _ !
(nazwa, s:edz.iba) '

............................................ I -

Lp.3 podstawy
P I . ..

Numer wolsd e B —— 12

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

" OSTRZEZENIE O PRZYLACZENIU SIE DO EGZEKUC)I Z
NIERUCHOMOSCI KOLEJNEGO WIERZYCIELAW :
Tredc wpisu SPRAWIE EGZEKUCYJNE] GKM 55/23 PROWADZONE| NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZU ]

1z2 19.02.2025, 07:32



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw - prz/KsiegiWieczyste/p...

222

ZAPEATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO POZNAN-STARE MIASTO W POZNANIU
!xn WYDZIAL GOSPODARCZY Z DNIA 11 KWIETNIA
12023R. SYGN.AKT XIl GNC 1104/23 ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 01 CZERWCA

2023R.

organizacyjna niebedaca osobg prawng iLp. 1. E;ODPOWIEDZIALNOﬁCIA, ZAKRZEWO, 970432607,
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) - 10000151373

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr '
podstawy

wpisu |

INOWROCEAWIU MARCIN SAMUEL; 43

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY11/00001585/24/001, 2024-02-02 11:47:00, 2024-02-09-13.11.36.157842, NIE, 40-41

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

10 WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, GKM 69/23, 2024-05-13, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM w
INOWROCLAWIU MARCIN SAMUEL; 67
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY11/00006059/24/001, 2024-05-13 12:29:00, 2024-06-12-14.19.24.782978, NIE, 64-65

12 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, GKM 55/23, 2024-10-14, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W INOWROCEAWIU PIOTR SYNIK; 83
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY11/00011425/24/001, 2024-10-14 15:27:00, 2024-11-21-10.38.12.919956, NIE, 79-80

mer karty akt)

P—
j Powrot |

19.02.2025, 07:32
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY11/00072272/6, STAN Z DNIA 2025-02-19 07:32

prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1l

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziatll  Dziatlll  |DziatIV
DZIAL IV - HIPOTEKA |
‘podstawy
— _.. IE— S ...
1 89 |
HIPOTEKA PRZYMUSOWA %
226041,50 (DWIESCIE DWADZIESCIA SZESC TYSIECY |

Suma (stownie), :
s "'E} waluta  (CZTERDZIESCI JEDEN 50/100) Zt

- ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GLéWNEJ w

i KWOCIE 125.363,99 ZLOTYCH,ODSETEK
NALICZONYCH NA DZIEN 20 MARCA 2024R. W | !
LACZNE) KWOCIE 25.170,33 ZLOTYCH KOSZTOW

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer o 4 1 pOSTEPOWANIA W KWOCIE 160,00

wierzytelnosci / wierzytelnosc)

. ZLOTYCH;POWIEKSZONYCH ZGODNIE Z %
; ART.110(1) USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | |
' HIPOTECE (DZ.U. Z 2019R.,POZ.2204 Z =
__________________________________________________________________________________ POZNIEJSZYMI ZMIANAMI) O POLOWE
WIerzyueI hipoteczny
Inna osoba prawna Iubjednostka ; !
organizacyjna niebedgca osobg prawng iLp. 1. IMULDER ONIONS BV, KERKRADE (HOLANDIA)
(nazwa, siedziba) | )
Lp. 2. podstawy |
_____________________________________________________________________________________________ wpisu |
Numer hlpotekl {roszczema] 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta
____________________ J R — 051E_MDZ'ESIAT DWA 50/100) Z¢

ZABEZPIECZENIE ZAPLATY NALEZNOSCI - : ‘
PIENIEZNE] ZASADZONE| TYTULEM
1 WYKONAWCZYM (NALEZNOSC GEOWNAW '
KWOCIE 30347,50 Zt, KOSZTY POSTEPOWANIA
i W KWOCIE 3935,00 Zt).

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Wlerﬂg!g_l__hlpoteczny T |
Osoba fizyczna | (Imie pierwsze nazw;sko) __:LH:, 1. MIROSLA}A!MJANGAS o L -

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |
Nr i
podstawy
WOISU | ——— e
8 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, VIIl GNC 230723, 2023-08- 23, SAD OKREGOWY W

BYDGOSZCZY VIl WYDZIAL GOSPODARCZY, BYDGOSZCZ; 52-53

(rodzaj | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW IBY1 |l00003980f24f001 2024-03-25 11 15: 00 2024-06-05-12. 04 55 642776 NIE, 48-51

BYDGOSZCZ; 52- 53
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; poloZenie
‘dokumentu - numer karty akt)

1z2 19.02.2025, 07:32
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DZ. KW./BY11/00003980/24/001, 2024-03-25 11:15:00, 2024-06-05-12.04.55.642776, NIE, 43-51
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie whniosku - numer karty akt)

1" NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCL V |
GNC 646/24, 2024-04-04, SAD REJONOWY W KALISZU, V WYDZIAL GOSPODARCZY, KALISZ; 73 :
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY11/00007336/24/001, 2024-06-14 10:55:00, 2024-08-02-11.27.30.035398, NIE, 71-72
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, potozenie wniosku - numer karty akt)

2z2 19.02.2025, 07:32



Znak sprawy: GN.1.6621.1.883.2025

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
; Powiat: Inowroctawski
Starosta Inowroctawski Jednostka ewidencyjna: 040706_4, Kruszwica - M

ul. Matewska 17 Obreb ewidencyjny: 0005, Kruszwica Obr. 5
88-100 Inowroctaw

(nazwa organu wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 27-02-2025 07:29:10

Nr jednostki rejestrowej: G350

Osoby: 1
Udziat i -
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
11 Zukiewicz Katarzyna Magdalena (Andrzej, Grazyna)
wiasnosé adres: ul. Spacerowa 8, 88-153 Kruszwica
Dziatki ewidencyjne: 1
[ Numer dziatki Powierzchnia | _UZytek | klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres [ha] o — Pow. [hal Nr KW lub inne dokumenty“
323 . . ;
040706_4.0005.323 Kruszwica, ul. Cicha 45 0.0200 Bi 0.0200 BY11/00072272/6

'UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 479.

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.0200 ha
Stownie: | dwiescie metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas ‘|

Bi - Inne tereny zabudowane I

Budynki niestanowiace odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

. Kondygnacje nadziemne: 1
Identyfikator | 040706_4.0005.479_BUD Kondugnage podziemne: 0
. Powierzchnia zabudowy [m?]: 81
Dziatka |040706_4.0005.323 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
. " Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: «
Adres | Kruszwica, ul. Cicha 45 Powierzchnia utytkowa pomieszczens przynaleznych do lokali [m’]: -
Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne

[_Dokumant zostal uwierzytelniony kwaliflkawanym podpisem elekironicznym, 0 ktérym mowa w art, 3 pkt. 121
art. 25 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji elektroniczne] i ustug zaufania w odniesieniu do transakgji elektronicznych na rynku
wewnetrznym oraz uchylajgcego dyrektywe 1999/53/WE (Dz. Urz. UE L 267 2 28.08.2014, slr. 73).
Kwalifikawany podpis elekironiczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wiasnorgezny.
1 Weryfikacj podpisu moz2na dokonat za pomaocq oprogramowania do weryfikacji podpisu.

Sporzadzil(a): Marcin Wisniewski dokument zostaf podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




Starosta Inowroctawski

ul. Matewska 17
88-100 Inowroctaw

GN.1.6642.1.763.2025

MAPA EWIDENCY JNA
SKALA 1:500

T

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: Inowroctawski
Jednostka ewidencyjna: 040708_4, Kruszwica - M

Obregb: 0005, Kruszwica Obr. 5
Dzlatka: 323

1
¥

Ll
1
0
1

Inowroctaw dn. 27.02,2025
Sporzadzit(a) wydruk: Marcin Wisniew ski




Zatgcznik nr 4 Kruszwica, dnia 28.02.2025r.

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona
w peryferyjnej czesci miasta Kruszwica (wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat
inowroctawski, gmina Kruszwica) przy ul. Cichej 45, okoto 2 km od centrum miasta.
Miasto Kruszwica znajduje sie nad jeziorem Goplo, W wojewodztwie kujawsko-pomorskim,
powiecie inowroctawskim, gminie Kruszwica, okoto 10 km na potudnie od miasta Inowroctaw.
Kruszwica jest waznym osérodkiem gospodarczym, handlowym i kulturainym regionu.
Znajdujg sie tu zaktady przemystu spozywczego. Ogromng role w zyciu miasta odgrywa
turystyka, zwigzana z poczatkami polskiej panistwowosci. Wedtug danych GUS z 31 grudnia
2022 roku Kruszwica liczyta 9161 mieszkancow.

Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 323 o powierzchni 0,0200 ha. Ksztatt dziatki
regularny, zblizony do prostokata. Teren dziatki ptaski, nieogrodzony.

Na nieruchomoéci znajduje sie inny budynek niemieszkalny o powierzchni uzytkowej
63,30 m2 oraz wiata o powierzchni 77,54 m2. Cato$é wykorzystywana jest jako myjnia
samochodowa — tacznie trzy stanowiska. Powierzchnia zabudowy budynku zgodnie
z danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonymi przez Starostg
Inowroctawskiego wynosi 81 mZ.

Budynek zostat wybudowany w 2013 . Budynek parterowy, konstrukcji murowanej
z pustaka, dach kryty blachg. Elewacja ocieplona, otynkowana. Stolarka okienna
PCW. Drzwi wewnetrzne ptytowe. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng,
wodng, kanalizacyjna, gazowa, alarmowa, monitoringu i centralnego ogrzewania
(piec gazowy). Na podtogach posadzka betonowa oraz ptytki ceramiczne,

na $cianach tynki cementowo-wapienne oraz ptytki ceramiczne.

Nazwa pomieszczenia Pow:erzci;::;% iy

Garaz/myjnia 39,91
Socjalne 9,87

L Biuro 3,25
Gospodarcze 2,40

wC 1,70

Kottownia 2,57

Korytarz 3,60
Suma 63,30

Do budynku przylega wiata konstrukgiji stalowej, kryta blachg o powierzchni 77,54 m?
— pod wiatg urzadzone sg dwa stanowiska do mycia recznego samochodéw.

Cata nieruchomo$¢ wyposazona jest w instalacje technologiczng myjni — urzadzenia
do mycia pojazdéw z systemem sterowania, ktéra nie jest przedmiotem wyceny).
UWAGA: Nieruchomo$é nie ma bezpo$redniego dostepu do drogi publicznej.

Dojazd do ul. Cichej (kostka brukowa) odbywa sie poprzez dziatki ewidencyjne nr
245273 i 301, utwardzone kostkg brukowa, bedace wtasnoscig oséb prywatnych —
nie ma ustanowionej stuzebnosci gruntowej.  Nieruchomos¢ znajduje sie
w sasiedztwie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz zaktadu energetyki
cieplnej. Majac na uwadze peryferyjne potozenie nieruchomoséci oraz niewielkie



zurbanizowanie terenéw otaczajacych, lokalizacje nieruchomosci, w zwigzku
z prowadzong na niej dziatalnoscig (myjnia samochodowa) ocenia sie na gorsza.




Zatacznik nr 5 Kruszwica, dnia 28.02.2025 .

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA







INFORMACYJNY ZESTAW
WSKAZNIKOW
NAKLADOW NA OBIEKTY

BUDOWLANE Czeéé 1
Budynki

Przekréj ogdlnokrajowy
I11 kwartat 2024

POZNAN 2024

INEDGENBUD - Serwis Informacfi Cenowych Budownictwa.
Informacyjny zestaw wskaznikow nakiaddw na obigkty budowlane il kwartat 2024, IS5N 1231-8253

Cz. 1- Budynki

Prawa autorskie

Kopiowanie, kopiowaniz fotograficzne. repredukowanie, Sumaczenie, przanoszenie na inny nosnik informacii
b zmitana formy na czyteing maszZynowo tak calodei, jak i fragmentdw niniejszej publikacji jest niedozwolone
baz pisemnej zgody udzielonej przez .ORGBUD-SERWIS" Sp.zo.0. W Poznaniu.

Wszelkie prawa zastrzaedone.

SCopyright 1988 "oRGBUD-SERWIS” Sp. z c.o. w Poznaniu.

INFOQCERBUD - BERWIS INFORMACJ! CENOWYCH BUDOWHNICTWA
Redakeja -
i wydawca “ORGBUD-SERWIS" - Spdtka z 0.0.
B0-216 Poznan, ul. Stablewskizgo 43
e-mail: info@orgbud.pl

Zespit redakeyjry: Krzysziof Busiowicz, Krzysztof Mazur,
Renata Miemezyk, Maciej Sikorski, Maria Swierczak



YWNB cz. 1 - 3 kwartol 2024 1. -82- JWNB cz. 1 - 3 kwartsl 2024 1

CH | DOSTAWCZYCH

EC0O3 (PKOB 1230}

. Ogélna charakterystyka obiektu.
1. Technologia budowy - konstrukeja stalowa.

1.2. Daneogdlne.
Powierzchnia zabudowy 949 m?
Powierzchnia uzytkowa 65,0 m?
Kubatura 332 m’

Liczba kondygnacji nadziemmych 1
Podpiwniczenie brak

| 3. Warunki gruntowe - grunt kat. III, poziom wody gruntowej poniZej po-

zionm posadowienia fundamentow.
). Charakterystyka techniczna obiektu.
3 1. Konstrukcja i wykoficzenie obiektu.

Fundamenty pod stanowiskami myjni - plyta zelbetowa z beto-
nu B40, pod czescig techniczng - fawy fundamentowe Zelbetowe
z betorm B40. Sciany zewnetrzne pomieszczenia fechniczne-
g0 - konstrukcja stalowa z obudowa z piyt ISOTHERM.

Konstrukecja stanowisk myj

ne; ocieplona, segmeniowa.

1.2 Instalace.

- wodociggowa i c.0 z rur miedzianych,
- kanalizacyjna zrur PCV,
- elektryezna - odwietlenie, sila iodgromowa.

dzest w tabeli wraz z montazem).
3. Program uivtkowy.

Myinia bezdofykowa 2-stanowiskowaz 3 programan obstugi

ni - slupy stalowe. Dach z blachy
trapezowej. ocieplony plytami styropianowymi o grubode 1
niem technicznym), keyly dwoma w
stalowej dwukrotnie farba ftalowa. Sto

arstwami  papy zZgrzewalnej.
larka okienna z PCV, brama stalowa z blachy ocynkowa-

0 cm (wylacznie nad pomieszeze-
Malowanie - konstrukcji

- technologiczna myjni - urzadzenia do mycia pojazdow z systemem sterowania (warto$C urza- |

WINB cz. 1 - 3 kavartal 2024 1.

.

- WEKAZNIKI NAKLADOW -
Obiekt; ECO3 — BEZDOTYKOWA Y JNIA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I DOSTAWCZYCH
LIAKEADY FINANSOWE 2t NA JEDNOSTKE PODSTAWOWA, (m ? pa)

samochodéw, éredni czas pracy 12 godzin (w tym czasie mycie 48 samochod6w)

WKB ez, 1 - 3kwarfal 2024 1

tiosé jednostek: 850

ll Symbol Element scalony, stan, obiekt = mm:jzﬂgd““ - = Marzuty . i
.10 100 Roboty ziemne 3200 0,00 2052 75,18 23,08 710,76
10 110 | Fundamenty 26917 42982 14,12 189,24 58,12 96027
10 Zerowy-surowy podziemia 30117 425862 84,54 264,40 81,20 171,08
4 410 | Konstrukcja écian nadziemia 14347] 124608 63,17 138,04 4z40| 163318
40 440 | Konstrukda dachu 186,62 42823 83,19 180,23 5535 933862
40 450 | Pokrycia dachowe 94,99 266,00 2,80 6532 20,06 439,17
a0 Surowy nadziemia 42508 193031 149,16 383,59 17,81| 300695
50 521 | Stolarka okienna 8,06 2737 G.A47 5.70 1,75 4335
sz | Stolarka drewiows 1040| 13578 044 1325 ao7| 17294
| &y 530 | Podiogs, posadzkl, podiogi 59,87 8954 2,03 4135 12,70 21549
50 WykoRczeniowy 87,33 262,69 7,64 50,30 18.52 231,78
70 700 | Instalacje wodno-kanalizacyjne 1,791 24,85 762 12.87 3,08 6121
| 70720 | Instalacje C.O. 5085 94,07 0.70 3450 10,60 190,82
70 740 | Instalacie clekiryczne 239,40 61,68 87,11 168,07 gog3| 1729
70 760 | Instalacie technologiczne 000 383768 22,28 14,88 as7| 387841
70 Instalacie 302,44] 451848 87,71 260,42 76.98| 524813
) RAZEM OBIEKT 1672 714110 33445] 968,71 257.51| 986749




5. Podstawy ustalenia informacji.
5.1.Za podstawe opracowania wekammikow prryjeto:

-  wybrane budynki z konkretnych reslizacii, sprowsdzons do postaci modelowsej poprzez eliminacje czynnikéw szezegéluych i ujedno-
liceniz wernkow wykouswsiwa,

- koszmorysowe normy nakladéw rzeczowych z powszechnie dostepaych ENF. oraz Zrodel wissnych,

- ireduie w skali Erajm stewki robocizoy i stawki pracy sprzet orEz syednie Buriowe ceny materisiow budowlsaych wystgpujace
w ohrocie towarowyne, bez podatm VAT,

- mypxﬁabrykomychelmméw&lwmtﬁ,whedﬂmwﬂaﬁkmjuwmadmezkm;mm;
- éreduie w skali krajn wekainiki kosztow poireduich i zysiu, obliczone w oparciu o dane rzeczywiste z killuset prradsibiorstw -

W Wekainik narmem zyska odniesions de sumy kosziéw bezpodrednich sobocizny, pracy spraghi oraz kosgtow posrad-
£ Do obliczenis wekasnikéw w ninisjszym zestawie preyjeto die robdt:
- budowlanych: stawke B=39,00 zitg R=17.88 2z w chisktach zabyikowych), narzuty Kp=068,8%, Z=12 3%
- instalacyinych: stwhe R=37.88 zlirg, narzuty Ep=67,0%, Z=12.2%
- alektryczaych: stawke R=37.38 zlyg, narzmy Kp=66.9%, Z2=11,9%
- infynierviaychk: stawke R=37 08 zlfrg, narzuty Kp=57.5%, Z=13%.

5.3.W tabeli w prmkcie 7 podano wepdlczymniki regionalne do Srednich cen robot.
6. Metods ustalania informacii.

6.1.Do opracowanis wskafnikéw zawartych w zestawie wykorzystano metody kalkulacii robdt, cpracowsne preez Stowarzyszemie Koszio-
rysantéw Budowlanych i opublifowane w wydawnictwie p.n Polskie standardy Yosztorysowania robot budowlanych”.

6.2. Wynikowe informacje, §. wekainiki nakladow finansowych, opracowzno przy 2astosowaniu elektroniczne] techniki obliczeniows],

*ywg PN-T0-B-02365

TG 2. 1- 3 Wveartal 2024 7. w IWiB gz, 1- 3 kwarlai 2024 7.

7. Wspélczynnild regionalne do Srednich cen robok.
Wspblczyaniki regionalne de {rednich con Tobét i ssortymentéw oraz do wikafnikow cenpweych standwr Tobiot, slementdw i obiektbw
‘$udowlanych publikowanych w wydswnicraach ORGBUD-SEEWIS.
Wepéiczyaniki, ktére opracowsno na podstawie danych pozyskanych od informacjodsweow, 2 poszrzegdluych regionow preadstawions,
w podzisle ne roboty budowlane, instalacje ssnitarne, instalacje elekiryczne i roboty infynieryine.
Wspélczynniki pozwola korzystajacym z publikacji ORGBUD-SERWIS na szybkieiproste, s jednoczesnie rzetelne preeliczenie kalknlacji
Eosziorysowych, w zalesnoéci od lokalizacii regionaluef realizowsnych robdt czy iInwestyCi.

Nazwa wolewddziwa Roboty budowlane | Roboly sanitame Roboty slektryczne | Roboty inkynisryjne
dalnodlaskis 1,0037 1,0204 1,0865 03,8983
kuiavesko-pomorskl B S 0,8744 ,8660 {08605
lubsiskie 0,9522 09758 0,8700 00,8600
lubiskie 0,9484 ’ 0,9683 0,8574 0,8601
ladzkie 1,0170 0,9729 5804 0,8753
Iizovieckle 1,1125 1,0681 1,1041 1,0446
malnooiskie 1.0185 1,031 1,0026 4,891
opeiskia 0,9387 {,8014 i 1,0062 09833
podiaskis 09752 0,9753 09713 0,5604
podkarpackia 0,9505 {,8579 0, 8691 {9822

{pomorskle 1,0437 10260 ... S— _1,0035
{alaskin 0,9754 00,8867 0,5782 {1,8594
{Gwistal ke 0,9231 0,9639 {,8577 06,9631
wiclkopoiskie 1.0512 1,0394 1,0689 {,8830
warmnifski-mazurskie 0,9508 0,8769 0,85686 0,9665
zachadnio-pomorskia 0,8483 0,600 0,56684 {4758

NS cz. 1 - 3 kwartal 2024 -8- WesB oz 1- 3 kaartal 20241
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1 /20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017671

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnosC w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadzieécia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidia iExpert.pl spélka Akeyjna
Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Sy s Unaziaizeh KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

Sad Rejonowy dla
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