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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Cel wyceny

Wiasciciel

Przedmiotem wyceny jest:

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w m.
Olimpin (woj. kujawsko-pomorskie, powiat bydgoski, gmina
Nowa Wies Wielka) przy ul. Nadrzecznej 31. Stanowi jg
dziatka ewidencyjna nr 243/7 o powierzchni 0,0956 ha. Na
nieruchomosci znajduje sie:
e murowany jednokondygnacyjny budynek mieszkalny
jednorodzinny w  zabudowie wolnostojgcej
0 powierzchni uzytkowej wynoszacej 78,60 m?
wybudowany pod koniec XIX w.
e murowany dwukondygnacyjny budynek w zabudowie
wolnostojacej o powierzchni uzytkowej 99,81 m?,
w trakcie budowy — samowola budowlana
e ruiny murowanej stodoty o powierzchni zabudowy
okoto 68 m?
Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksiege wieczysta nr
BY1B/00012096/3, prowadzong przez X Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy.

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona w m.
Olimpin (woj. kujawsko-pomorskie, powiat bydgoski, gmina
Nowa Wies Wielka). Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr
243/6 o powierzchni 0,0702 ha.

Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksigge wieczystg nr
BY1B/00083150/8, prowadzong przez X Wydziat Ksiag
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Obie nieruchomosci stanowig uzyteczng cato$é.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasno$ci nieruchomosci
wraz z cze$ciami sktadowymi.

Zbycie nieruchomo$ci w zwigzku z ogtoszong upadioscia
Marcina Skoniecznego

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej nr
BY1B/00012096/3 oraz BY1B/00083150/8, wtascicielem jest
Marian Skonieczny (Stanistaw, Helena) w udziale 1/1.
UWAGA: W toku postepowania upadfo$ciowego Marcina
Skoniecznego toczy sie réwniez postepowanie o dziat
spadku w skfad ktérego wchodzg nieruchomosci bedace
przedmiotem wyceny.
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Metoda wyceny

Data, na ktora okreélono
wartosé rynkowa

Aktualna warto$é rynkowa
nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu

Opracowat:

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny éredniej

26.11.2024 r.

Wy = 162 000 zt

Stownie: sto dwadziescia sze§¢ tysiecy zlotych

02.12.2024 r.

Rzeczoznawca Majatkowy Przemystaw Bukowski
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest:

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w m. Olimpin (woj. kujawsko-pomorskie,
powiat bydgoski, gmina Nowa Wie$ Wielka) przy ul. Nadrzecznej 31. Stanowi ja dziatka
ewidencyjna nr 243/7 o powierzchni 0,0956 ha. Na nieruchomosci znajduje sie:

e murowany jednokondygnacyjny budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 78,60 m?, wybudowany pod
koniec XIX w.

e murowany dwukondygnacyjny budynek w zabudowie wolnostojacej o powierzchni
uzytkowej 99,81 m?, w trakcie budowy — samowola budowlana

e ruiny murowanej stodoty o powierzchni zabudowy okoto 68 m?

Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksiege wieczystg nr BY1B/00012096/3, prowadzong przez
X Wydziat Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona w m. Olimpin (woj. kujawsko-pomorskie,
powiat bydgoski, gmina Nowa Wie§ Wielka). Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 243/6
o powierzchni 0,0702 ha.

Nieruchomos$¢ posiada zatozong ksigge wieczystg nr BY1B/00083150/8, prowadzong przez
X Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Obie nieruchomosci stanowig uzyteczng catos¢.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci nieruchomosci wraz z czesciami sktadowymi.

2. CEL WYCENY
Zbycie nieruchomosci w zwigzku z ogtoszong upadtoscig Marcina Skoniecznego

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna wyceny

Przedmiotowg wycene wykonano na podstawie zlecenia z dnia 14.11.2024 r.
Zleceniodawca: Syndyk Julita Kasnowska

3.2. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023.344 t .
Z pozn. zmian.)

- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z p6zn. zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. Zrédta danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu szacunkowego
- Ksiegi wieczyste nr BY1B/00012096/3 oraz BY1B/00083150/8 prowadzone przez X

Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy
- Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Bydgoskiego
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- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Olimpin”

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 26.11.2024 r.

- Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci uzyskane
w Starostwie Bydgoskim

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTO$CI NIERUCHOMOSCI

e Data sporzadzenia wyceny: 02.12.2024 r.

e Data okreslenia warto$ci: 26.11.2024 r.

e Data, na ktérg okreslono i uwzglgdniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
26.11.2024 r.

e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 26.11.2024 r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Dla szacowanych nieruchomosci przez X Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Bydgoszczy prowadzone sg ksiegi wieczyste KW Nr BY1B/00012096/3 oraz
BY1B/00083150/8.

BY1B/00012096/3:

Typ ksiegi:

Nieruchomosé gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 243/7

Potozenie: miejscowos$¢ Olimpin

Sposéb korzystania: rola zabudowana

Obszar catej nieruchomosci: 0,0956 ha

Budynki:

Potozenie: miejscowos$é Olimpin

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny, gospodarczy w tym obora i stodota
Odrebnosé: tak

Dziat I-Sp — Spis praw zwiazanych z wlasnoscia:
Brak wpiséw

Dziat II:

Wiasciciel:

Marian Skonieczny (Stanistaw, Helena) w udziale 1/1
Dziat lll:

Brak wpiséw

Dziat IV:

Brak wpisow

BY1B/00083150/8:

Typ ksiegi:

Nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:
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Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 243/6

Potozenie: miejscowoéé Olimpin

Sposadb korzystania: grunty orne przeznaczone do zalesienia
Obszar catej nieruchomosci: 0,0702 ha

Budynki:

Potozenie: miejscowo$é Olimpin

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny, gospodarczy w tym obora i stodota
Odrebnosé: tak

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia:

Brak wpisow

Dziat Il:

Whasciciel:

Marian Skonieczny (Stanistaw, Helena) w udziale 1/1

Dziat Ill:

Brak wpisow

Dziat IV:

Brak wpisow

Powyzszy stan prawny ustalono na podstawie badania przedmiotowych ksigg wieczystych
w systemie informatycznym.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidenciji gruntéw
I budynkow oraz wgladu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste Bydgoskiego

- wojewddziwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: bydgoski

- jednostka ewidencyjna: 040305_2, Nowa Wie$ Wielka
- obreb ewidencyjny: 0013, Olimpin

- nr jednostki rejestrowej: G97

Udziat ' o )
Feifrig wibogris i— Dane osoby fizycznej / instytucji
1M Skonieczny Marian (Stanistaw, Helena)
wiasnose |adres: Watownica 10/1

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powigrzehnia | Uzytek i klasa bonitacyjna )
dok
Identyfikator Adres [ha] DunaceaiiG Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
24317 -
040305_2.0013.243/7 Olimpin, ul. Nadrzeczna 31 0.0956 B 0.0956 KW 12096

Razem powierzchnia dzialek fhaj‘:F 0.0956 |ha
Stownie: | dziewigéset pieédziesiat szes¢ metréw kwadratowych
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Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnoéci: 3

Identyfikator

040305_2.0013.198_BUD

Dziatka

040305_2.0013.243/7

Adres

Rodzaj wg KST

pozostale budynki niemieszkalne

Kondygnacje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy ] -

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [nv: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszezen przynaleznych do lokali m?. -

Uwagi: -

Identyfikator

040305_2.0013.200_BUD

Kondygnacje nadziemne: 1
Konc_fygnacje podziemne. 0

Dziatka

040305_2.0013.243/7

Powierzchnia zabudowy fm]: -
Powierzehnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych fm?: -

Adres

Olimpin, ul. Nadrzeczna 31

Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?) -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali fmY: -

Rodzaj wg KST

budynki mieszkalne

Uwagi- -

Identyfikator

040305_2.0013.202_BUD

Kondygnacie nadziemne: 2
Kondygnacje podziemne: 0

Dziatka

040305_2.0013.243/7

Powierzehnia zabudowy [nr]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?: -

Adres | -

Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -
Powierzchnia uytkowa pomieszezeri przynaleznych do lokali fm?f: -

Rodzaj wg KST

budynki mieszkalne

Uwagi: -

- nr jednostki rejestrowej: G396

Udziat

Dane osoby fizycznej / instytucji

17

Forma wiladania

Skonieczny Marian (Stanistaw, Helena)
adres: Walownica 10/1

wilasnosé
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dzialki Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna KW lub inne dok ‘
Identyfikator Adres Jha] o Pow. [ha] Nr lub inne dokumenty
24316
040305_2.0013.243/6 0.0702 RVI 0.0702 KW 83150
Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0702 | ha
Sfownie: | siedemset dwa metry kwadratowe

/6

RVI

RVI

243/6
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5.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dnia 22 wrzesénia 2020 r. Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka podjeta uchwate nr XIX/175/20
Zmieniajgcg uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Osiedla Olimpin”.

Zgodnie z nig, przedmiotowe nieruchomoéci znajdujg sie na obszarze oznaczonym
symbolem 26 MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nadto, budynek mieszkalny objety jest ochrong konserwatorska.

5.4. Opis gtownych cech nieruchomosci

Przedmiotem wyceny sa nieruchomosci gruntowe potozone w m. Olimpin przy ul.
Nadrzecznej 31. Znajdujg sie one w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, powiecie
bydgoskim, gminie Nowa Wie$ Wielka, kilkanascie km na potudnie od rogatek miasta
Bydgoszczy.

Nowa Wies Wielka — gmina wiejska w Polsce potozona w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim, w powiecie bydgoskim. Od potnocy sagsiaduje z Bydgoszczg, od zachodu
z gminami Biate Blota i tabiszyn, od potudnia z gming Ztotniki Kujawskie, a od wschodu
z gminami: Rojewo i Solec Kujawski. Potozenie gminy, w poblizu aglomeracji miasta
Bydgoszczy sprzyja rozwojowi budownictwa mieszkaniowego, rzemiosta, ustug, handlu.
Przedmiotem wyceny jest:

o Nieruchomoé¢ gruntowa zabudowana, ktérg stanowi dziatka ewidencyjna nr 243/7 o
powierzchni 0,0956 ha. Na nieruchomosci znajduje sie:

e murowany jednokondygnacyjny budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 78,60 m? wybudowany pod
koniec XIX w.

e murowany dwukondygnacyjny budynek w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni
uzytkowej 99,81 m?, w trakcie budowy — samowola budowlana

e ruiny murowanej stodoty o powierzchni zabudowy okoto 68 m?

o Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, ktérg stanowi dziatka ewidencyjna nr 243/6
o powierzchni 0,0702 ha.
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Obie nieruchomosci stanowig uzyteczng catosé. Ich faczna powierzchnia wynosi 0,1658 ha.
Dziatka ewidencyjna nr 243/7 jest zabudowana m.in. budynkiem mieszkalnym, natomiast
dziatka ewidencyjna nr 243/6, stanowi teren niezbedny do korzystania z zabudowy
(podworko). Ksztatt nieruchomosci regularny (zblizony do kwadratu), teren ptaski. Dojazd do
nieruchomo$ci drogg utwardzong z kostki brukowej. Nieruchomosé jest uzbrojona
W przytacze elektroenergetyczne, wodociggowe oraz kanalizacyjne. W drodze przebiega sieé¢
gazowa. Nieruchomos¢ nie jest ogrodzona.

Opis zabudowy:
Na nieruchomosci znajduje sie¢ murowany, jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,

niepodpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej
o powierzchni uzytkowej (mierzonej po podtodze) wynoszacej 78,60 m? Budynek zostat
wybudowany pod koniec XIX w. Jest objety ochrong konserwatorska. Sktada sie z 2 pokoi
(w tym jeden przechodni), kuchni, tazienki z WC, sieni oraz pomieszczenia gospodarczego
z kottownig. Wysokos¢ pomieszczen mieszkalnych okoto 2 m. Dach konstrukeji drewnianej,
kryty eternitem. Sciany murowane z pustaka zuzlowego, nieocieplone. Fundament z kamieni.
Stolarka okienna drewniana. Budynek wyposazony jest w sie¢ elekiroenergetyczna,
wodociggowsg, kanalizacyjng. Brak w budynku gazu oraz instalacji centralnego ogrzewania.
W jednym pokoju znajduje si¢ piec wolnostojacy. Ciepta woda w tazience z bojlera
elektrycznego.

Stan techniczny oraz standard wykoriczenia budynku ocenia sie na zly: do kapitalnego
remontu.

Zestawienie pomieszczen oraz ich powierzchnia uzytkowa:

Pow. uz.
Pomieszczenie m;r;;r:’azgo dzflz::.k. Podlogi Sciany
[m?]

Kuchnia 18,91 linoleum malowane

Pokdj 21,36 linoleum malowane

Pokdj 25,94 plyta pilSniowa malowane
tazienka 6,21 plytki ceramiczne | ptytki ceramiczne, malowane

Sien 6,18 posadzka malowane
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cementowa

i .
Pomieszczenie klepisko, posadzka

go&ﬂ?::;?:e, 33,46 compRtsia surowe
SUMA 78,60 33,46

Na nieruchomosci znajduje sie réwniez murowany dwukondygnacyjny budynek w zabudowie
wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej 99,81 m® Podczas ogledzin nie udostepniono
zadnych dokumentéw dotyczgcych budowy. Jego lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie
budynku mieszkalnego éwiadczy o samowoli budowlanej. Rozktad pomieszczen wskazuije, iz
miat to by¢ budynek mieszkalny. Budowa zostata porzucona wiele lat temu. Jego stan
techniczny kwalifikuje go do wyburzenia.

Nadto, na nieruchomosci znajdujg sie ruiny murowanej stodoty o powierzchni zabudowy
okoto 68 m?

Nieruchomo$¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Lokalizacje w obrebie powiatu
ocenia si¢ jako gorszg. Sgsiedztwo oraz otoczenie nieruchomosci ocenia sie jako przecietne.

6. WYBOR PODEJSCIA, METODY WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU
OKRESLONEJ WARTOSCI

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz rodzaj
prawa do przedmiotowej nieruchomoéci do okredlenia wartosci rynkowej zastosowano
podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
Warto§¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sgq lub mogg byé¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami:
,Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe].”
Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami:
,PodejScie porébwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomo$ci przy zatozeniu, Ze
wartoS¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
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cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomoéci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

.Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanaScie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomo$ci. Warto$¢ nieruchomosci okre$la sie w drodze korekty S$redniej ceny
nieruchomo$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspofczynnikami
korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny Sredniej w
przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalng.”

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku (powiat bydgoski) nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, stanowigcych
przedmiot prawa wiasnosci. Szczegdblng uwage zwrécono na transakcje dotyczace
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi o zblizonym stanie technicznym co
budynku znajdujgcego sie na nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Obszar rynku — powiat bydgoski.

Okres badania cen — od stycznia 2023 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie na przedmiotowym rynku podaz réwnowazy sie z popytem. W tym
czasie zawarto kilkanascie uméw sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, z czego do dalszej analizy wybrano 13 z nich ze wzgledu na
podobienstwo i wiarygodnos¢ transakcji.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych zawierajg sie w granicach od 1 221,88 do 4 563,64 zt/m?, $rednio
2 735,87 zt/m® powierzchni uzytkowej budynku. Zakres cen AC wynosi 3 341,76 zi/m?.
W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek uptywu czasu na
poziomie 5%/rok. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym
rynku sg: lokalizacja (waga 25%), stan techniczny budynku (waga 25%), utrudnienia
w zagospodarowaniu nieruchomosci (waga 20%), powierzchnia dziatki (waga 15%),
powierzchnia uzytkowa budynku (waga 10%) oraz dojazd do nieruchomosci (waga 5%).
Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéow
nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokalnym.
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Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujacg skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
Dobra Dobre potozenie w powiecie bydgoskim
Lokalizacja Srednia Przecietne potozenie w powiecie bydgoskim
Staba Gorsze potozenie w powiecie bydgoskim
, Sredni Budynek do biezgcego remontu
SRR ICE B YRy Zly Budynek do kapitalnego remontu
Utrudnienia w Brak Brak utrudnien
zagospodarowaniu Wystepujg | Wystepujg utrudnienia, np. budynku do wyburzenia
nieruchomosci
Duza Powyzej 1300 m*
Powierzchnia dziatki Srednia | 900 - 1300 m?
Mata Ponizej 900 m*
: . Mata Do 60 m*
P°w'e”;:;;i:jytk°wa Srecnia  [60-80m*
Duza Powyzej 80 m
Dojazd do nieruchomosci Korzystny Ubga tnean xona
Niekorzystny | Droga gruntowa

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Zestawienie cech rynkowych nieruchomo$ci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymaine;j:

Nieruchomosé

Nieruchomos$é¢ o cenie

Nieruchomosé o cenie

Cecha . . . "
wyceniana minimalnej maksymainej
Lokalizacja Staba Staba Dobra
Stan techniczny budynku Zly Zty Sredni
Utrudnienia
W zagospodarowaniu Wystepujg Brak Brak
nieruchomosci
Powierzchnia dziatki Duza Srednia Mata
Powierzchnia uzytkowa Sradiia Diisa Mata
budynku
Dojazd do nieruchomosci Korzystny Korzystny Niekorzystny

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej

budynku:

Cs =2735872z
Cm]n = 1 221,88 Z‘i
Chnax =4 563,64 zt

Obliczenie warto$ci wspotczynnikéw korygujgcych:

ijn I C5r= 0,447

Cmax { Cgr = 1,668

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 13




Obliczenie warto$ci wspotczynnikéw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci:

Waga o Wartosci
Bl coehiy Zakres wspfftczynmkow wsp.étczynnikéw fila
%] korygujacych nleruchomoé'cu
wycenianej

Lokalizacja 25 0,112 0,417 0,112

Stan techniczny budynku 25 0,112 0,417 0,112
Utrudnienia

W zagospodarowaniu 20 0,089 0,334 0,089

nieruchomosci
Powierzchnia dziatki 15 0,067 0,250 0,250
Powierzchnia uzytkowa 10 0,045 0,1670 0,106
budynku
Dojazd do nieruchomosci 5 0,022 0,083 0,083
suma 0,752

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego budynku wynosi:

Wg 1m2 =Cq.2 U
WR im?2 = 2 735,87 zt - 0,752 =2 057,38 zt

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wr=Wg 1m" - Py

Wg =2 057,38 zt/m? - 78,60 m* = 161 710,07 zt
przyjeto: 162 000 zt

9. WYNIK KONCOWY WYCENY

WartoS¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianych nieruchomosci gruntowych potozonych
w m. Olimpin (KW nr BY1B/00012096/3 oraz BY1B/83150/8) wediug stanu i cen na dzieh
wyceny wynosi:

Wy =162 000 zt ,

Oszacowana wartos¢ rynkowa wycenianych nieruchomosci dla przyjetego celu wyceny
odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do nich podobnych.
Czas ekspozycji przedmiotowej nieruchomos$ci przy zbyciu szacuje sie na okoto 9-12
miesiecy.

10. KLAUZULE

o Podstawe do okre$lenia stanu prawnego nieruchomosci stanowit osobisty wglad do
ksiegi wieczystej w dniu 26.11.2024 r.

e Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub bledy
w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.
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11.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzgdzony
przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapily zmiany
uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relagji
popytu i podazy na rynku.

Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie operatu bez
jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego
operatu.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztéw transakcji
kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Powierzchnig uzytkowg budynku przyjeto na podstawie obmiaru wiasnego.

O$wiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzagdzaniu przedmiotowej
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomosci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie tgcza mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktére mogtyby ograniczaé
niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny.

Operat zawiera 15 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt 11.

ZALACZNIKI

Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Mapa ewidencyjna

Protokét z ogledzin nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
Polisa OC
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§-Nr podstawy |

ip:d,

Numer dziatki ) 43/7

Wwpisu

[Nr podstawy
wpisu

i1,2 3,4 |

1 OLIMPIN

: 'BUDYNEK MIESZKALNY, GOSPODARCZY W TYM OBORA I
e s b R STODOKA ]
Odrebnoé¢ (budynek stanowi odrebna nieruchomosc) _ TAR _

LAMIE 8 WPIS: NA WNIOSEK Z DNIA 15 LISTOPADA 1962 NR
108-9/63 NA PODSTAWIE DECYZ]I W PRZEDMIOCIE I
UCHYLENIA CZESCIOWYCH WPISOW Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA |
1961 R. NR 5 ORAZ REJESTRU POMIAROWEGO I MAP NR 3, 4, 5
W KW NR 11606 - W DRODZE REGULACII ODEACZONO Z KW
‘NR 11606 - OBSZAR 0,08 HA - TU PRZENIESIONO I PO
'POLACZENIU Z NUMEREM 1 - Z JEDNOCZESNYM

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksigdze wieczystej w toku SPROSTOWANIEM OZNACZENIA DZIALEK - JAK NR 2 -

migracji, ktére zawieraja tresé nie objetq struktura ksiegi WPISANO DNIA 1963 R. W LAMIE 8 WPIS: NA WNIOSEK Z
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej |DNIA 3 MARCA 1981 R. NR 1478/81 - NA PODSTAWIE DECYZII
ksiegi wieczystej NACZELNIKA GMINY W NOWEJ WSI WIELKIE] Z DNIA 17

LUTEGO 1981 R. - PRZENIESIONO OBSZAR NINIEISZE)

NIERUCHOMOSCI WYNOSZACY 4,27,00 HA - DO KSIEGI

WIECZYSTE] KW NR 11606 - DNIA 12 MARCA 1982 R. W LAMIE.
8 WPIS: NA WNIOSEK Z DNIA 17 MAJA 1982 R. - NR 4551/82 -
NA PODSTAWIE DECYZJI NACZELNIKA GMINY W NOWEI WSI
'WIELKIEJ Z DNIA 17 LUTEGO 1981 R. DOK. NR 10 - W LAMIE 5 |
WPISANO BUDYNKI JAKO ODREBNY OD GRUNTU PRZEDMIOT
'WEASNOSCI - DNIA 26 MAJA 1982 R. ——

Ostatni numer aktualnego' lub wykreslonegowplsu W da_nyrn 5
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej :

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy :

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000312/60/, 1960-01-20 00:00:00, 1960-01-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 MAPA; NR 2

\(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

‘DZ. KW.//00000312/60/, 1960-01-20 00:00:00, 1960-01-29 00:00:00, NIE
________________ (rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH; 50-51

(podstawa oznaczenia; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00005082/90/, 1990-06-11 00:00:00, 1990-06-12 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 OPIS I MAPA; 52
((podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
[DZ. KW.//00005082/90/, 1990-06-11 00:00:00, 1990-06-12 00:00:00, NIE
I(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII DziatIV

DZIAL II - WLASNOSC

Lp. 1.

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazw,f';sko,

[
Lp. 1.
|

1 1/1

Nr
| i
podstawy
wpisu_

5, 6, 7, 8|

Nr
podstawy
wpisu

numer karty akt)

5 UMOWA SPRZEDAZY, 1982-11-25; DOK. NR 11

(wskazanie podstawy, data wydania; potoZzenie dokumentu - numer karty akt) ;

DZ. KW.//00000972/83/, 1983-02-01 00:00:00, 1983-02-01 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

6 PELNOMOCNICTWO, 1982-11-25; DOK. NR 12
(wskazanie podstawy, data wydania; pofozenie dokumentu - numer karty akt) |
DZ. KW.//00000972/83/, 1983-02-01 00:00:00, 1983-02-01 00:00:00, NIE :

~ (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

EDZ. KW.//00005082/90/, 1990-06-11 00:00:00, 1990-06-12 00:00:00, NIE !

8 DECYZJA, 1990-05-15, NACZELNIK GMINY W NOWEJ WSI WIELKIE]; 49
(przedmiot decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; potozenie dokumentu -

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

7 UMOWA O PRZENIESIENIE WEASNOSCI, 1983-02-01; DOK. NR 13

rd

(wskazanie podstawy, data wydania; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000972/83/, 1983-02-01 00:00:00, 1983-02-01 00:00:00, NIE
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Dziat I-O DziatI-Sp DziatIl |DziatIII DziatIVv |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr

podstawy |
| o - B . wpisu_
Numer biezacy nieruchomosci 1 ) ) 11

__ Dziatki ewidencyjne

. ..N.r

Lp. 1. e

Numer dziatki 243/6 |

Potozenie (numer porzadkowy / -
miejscowodé) - PHREIR -

Sposéb korzystania gEEEl\g;Ep?[iNE PRZEZNACZONE DO
e JESEE . S

ktérej odiaczono dziafke, obszar) [ 00010151/.00702WA | |

Nr
ipodstawy
_ wpisu

Obszar calej nieruchomosci _©0,0702WA [t

Komentarz do migracji

e
podstawy
________________________________________________________________________________________________________________________ psn. |

'Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnidne w kSiedze§ N N - ==

wieczystej w toku migracji, ktére zawierajq !DLA WNIOSKU Z DNIA 3 LIPCA 1996R ;
tresé nie objetg strukturg ksiegi wieczystej UJAWNIONO DZ. KW. NR 8015-21/96. '

lub projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczyste] —— s
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego i
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy |

numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00008015/96/, 1996-07-03 00:00:00, 1997-03-13 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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........... Wiasciciele
Nr
Lp. 1. - ‘podstawy
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _Wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 2

(numer udziatu w prawie/ wielkos$¢ ELp 1. 1 :I. /1 i"'

udziatu/rodzaj wspélnosci) | =

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie MARIAN SKONIECZNY STANISLAW
ojca, imie matki) _HELENA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 'UMOWA SPRZEDAZ2Y, 1999-08-16; 3-4
(wskazanie podstawy, data wydania; potozenie dokumentu - numer karty akt)
:DZ KW. //00011255/99/, 1999-08-17 00:00: 00, 2000-06-14 00:00:00, NIE

Powrét

1z1 28.11.2024, 14:07



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00083150/8, STAN Z DNIA 2024-11-28 14:07
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZC2Y, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O | DziatI-Sp | DziatII |DzialIII DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

28.11.2024, 14:08
1z1
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00083150/8, STAN Z DNIA 2024-11-28 14:08

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp |DziatII |DzialIII DziatIV

DZIAL IV - HIPOTEKA
~ BRAK WPISOW

28.11.2024, 14:08
1z1



Znak sprawy: 6621.6609.2024

STAROSTA BYDGOSKI

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Wojewédztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: bydgoski

Jednostka ewidencyjna: 040305_2, Nowa Wies Wielka

Obreb ewidencyjny: 0013, Olimpin

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 18-11-2024 11:57:17

Nr jednostki rejestrowej: G97

Osoby: 1
Udziat i .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
" Skonieczny Marian (Stanistaw, Helena)
wlasnosc |adres: Watownica 10/1

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna
Identyfikator Adres [ha] BEnaczeris | Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
24317 o
040305_2.0013.243/7 Olimpin, ul. Nadrzeczna 31 0.0956 B \ 0.0956 KW 12096
Razem powierzchnia dziatek [hal:|  0.0956  |ha

Stownie:

dziewiecset piecdziesiat sze$¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 3

Identyfikator

040305_2.0013.198_BUD

Kondygnacje nadziemne: 1

Dziatka

040305_2.0013.243/7

Kondygnacje podziemne: 0
Powierzchnia zabudowy [m?]: -

Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: =
Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?]: -
Uwagi: -
Io_fentyﬁkator 040305_2.0013.200_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
F Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka |040305_2.0013.243/7 Powierzchnia zabudowy [m?]: - »
impi Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Adres | Smpln, uf, Hadizetenia o1 Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?]: -
Uwagi: -
Identyfikator | 040305_2.0013.202_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
z Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka |040305_2.0013.243/7 Powierzchnia zabudowy [m?]: -
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: = _
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -
Uwagi: -

Nr jednostki rejestrowej: G396

Osoby: 1
Yozia Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wfadania
1M Skonieczny Marian (Stanistaw, Helena)
wiasnosé adres: Watownica 10/1

Dziatki ewidencyjne: 1




Znak sprawy: 6621.6609.2024

Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna Z
Identyfikator Adres [ha] e Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
24316
040305, 2,0013.243/6 0.0702 RVI 0.0702 KW 83150
Razem powierzchnia dziafek [ha]:|  0.0702 |ha
Sfownie: | siedemset dwa metry kwadratowe
Oznaczenia uzytkéw i klas

RVI - Grunty orne

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elekironicznym, o ktérym mowa w art. 3 pkt, 12§
art, 25 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 810/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie

Podpis jest prawjdtowy
identyfikacji elekironiczne] | usiug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na ryrku

chyl E L 257 z 28.08.2014, str. 73). Dokument podpisag % Monika Swiatlak;

Wewngliziy ez Lctyle) dyrektywe 1999/93/WE (Dz, Urz. UE L 257 z 28.08.2014, sir. 73). A |

Kevttrezl?ﬁykowany pcdpisjq;:gt?onﬁmm taki sam skm{.ek prawny jak podpis wiasnorgezny. WGI-Kzgiimslt‘;S 7 wg E‘f} Bydgoszezy
Weryfikacji podpisu mozna dokonaé za pomoca oprogramowania do weryfikacjl podpisu. Data: HhE i 4

Sporzadzit(a): Monika Swiatlak

dokument zostaf podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




STAROSTA BYDGOSKI Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: bydgoski
Jednostka ewidency jna: 040305_2, Nowa Wies Wielka
Obreb: 0013, Climpin
Dziotka: 243/6,243/7

6642.3967.2024
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SKALA 1:500

INazwe prowadzgoego pistwowy
zosdb gegdezyﬁzy:‘kwfograﬁo}?zc‘ny STAROSTAB %DGOSKJ‘ 401 o
Identy fiater ewidencyiny of | 403 0 . =
mc?%éuzcmbu o JI/ 403 7L —g\
; 4 . m
smatericty 2asobu | Mapa ewiglency jna
et | N 21 11/2024 —
f‘mfe, ke ; L ] _ Elektronicznie
{reprezentujacej or 385/1 s =
Jace] . szczach] l W%Joanna ‘
WGIK Starostwo ‘Starastwo Powiatowe w

Bydgosaczy
Bydgoszcz dn. 21.11.2024 D oim:zuun,zz

Sporzqdzit(a) wydruk: Adrian Pept orﬁ% goszczy vl o




Zatgcznik nr 4 Olimpin, dn. 26.11.2024 r.
Protokét z ogledzin nieruchomosci

Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci gruntowe potozone w m. Olimpin przy ul.
Nadrzecznej 31. Znajduja sie one w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie
bydgoskim, gminie Nowa Wie$ Wielka, kilkanascie km na potudnie od rogatek miasta
Bydgoszczy.
Nowa Wies Wielka — gmina wiejska w Polsce potozona w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim, w powiecie bydgoskim. Od péinocy sasiaduje z Bydgoszcza, od zachodu
z gminami Biate Bfota i tabiszyn, od potudnia z gming Ziotniki Kujawskie, a od wschodu
z gminami: Rojewo i Solec Kujawski. Potozenie gminy, w poblizu aglomeracji miasta
Bydgoszczy sprzyja rozwojowi budownictwa mieszkaniowego, rzemiosta, ustug, handlu.
Przedmiotem wyceny jest:
o Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, ktérg stanowi dziatka ewidencyjna nr 243/7 o
powierzchni 0,0956 ha. Na nieruchomosci znajduje sie:
¢ murowany jednokondygnacyjny budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojacej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 78,60 m? wybudowany pod
koniec XIX w.
e murowany dwukondygnacyjny budynek w zabudowie wolnostojacej o powierzchni
uzytkowej 99,81 m?, w trakcie budowy — samowola budowlana
e ruiny murowanej stodoty o powierzchni zabudowy okoto 68 m?
o Nieruchomosé gruntowa niezabudowana, ktérg stanowi dziatka ewidencyjna nr 243/6
o powierzchni 0,0702 ha.

Obie nieruchomosci stanowig uzyteczng catos¢. Ich taczna powierzchnia wynosi 0,1658 ha.
Dziatka ewidencyjna nr 243/7 jest zabudowana m.in. budynkiem mieszkalnym, natomiast
dziatka ewidencyjna nr 243/6, stanowi teren niezbedny do korzystania z zabudowy
(podworko). Ksztatt nieruchomosci regularny (zblizony do kwadratu), teren ptaski. Dojazd do
nieruchomosci drogg utwardzong z kostki brukowej. Nieruchomos¢ jest uzbrojona
w przytacze elektroenergetyczne, wodociggowe oraz kanalizacyjne. W drodze przebiega sieé
gazowa. Nieruchomos¢ nie jest ogrodzona.

Opis zabudowy:

Na nieruchomosci znajduje sie murowany, jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,
niepodpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;
0 powierzchni uzytkowej (mierzonej po podtodze) wynoszacej 78,60 m” Budynek zostat
wybudowany pod koniec XIX w. Jest objety ochrong konserwatorskg. Sktada sie z 2 pokoi
(w tym jeden przechodni), kuchni, tazienki z WC, sieni oraz pomieszczenia gospodarczego
z kottownig. Wysoko$é pomieszczen mieszkalnych okoto 2 m. Dach konstrukcji drewnianej,
kryty eternitem. Sciany murowane z pustaka zuzlowego, nieocieplone. Fundament z kamieni.
Stolarka okienna drewniana. Budynek wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczng,
wodociggowa, kanalizacyjng. Brak w budynku gazu oraz instalacji centralnego ogrzewania.
W jednym pokoju znajduje sie piec wolnostojgcy. Ciepta woda w tazience z bojlera
elektrycznego.

Stan techniczny oraz standard wykoriczenia budynku ocenia sie na zly: do kapitalnego
remontu.




Zestawienie pomieszczen oraz ich powierzchnia uzytkowa:

Pow. uz.
. . mierzona po | Pow. : :
Pomieszczenie sodiodse: | dotiatic Podtogi Sciany
[m’]

Kuchnia 18,91 linoleum malowane
Pokdj 21,36 linoleum malowane
Pokdj 25,94 ptyta piléniowa malowane

Lazienka 6,21 ptytki ceramiczne | plytki ceramiczne, malowane
posadzka
Sien 6,18 cermsntowa malowane
Pomieszczenie .
gospodarcze, 33,46 klepéséﬁéﬁgsv?:zka surowe
kottownia
SUMA 78,60 33,46

Na nieruchomosci znajduje sie réwniez murowany dwukondygnacyjny budynek w zabudowie
wolnostojacej o powierzchni uzytkowej 99,81 m® Podczas ogledzin nie udostepniono
zadnych dokumentéw dotyczacych budowy. Jego lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie
budynku mieszkalnego $wiadczy o samowoli budowlanej. Rozktad pomieszczeh wskazuje, iz
miat to by¢ budynek mieszkalny. Budowa zostata porzucona wiele lat temu. Jego stan
techniczny kwalifikuje go do wyburzenia.

Nadto, na nieruchomosci znajdujg sie ruiny murowanej stodoty o powierzchni zabudowy
okoto 68 m?

Nieruchomos¢ znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Lokalizacje w obrebie powiatu
ocenia sig jako gorszg. Sgsiedztwo oraz otoczenie nieruchomosci ocenia sie jako przecietne.
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Zatacznik nr 5 Olimpin, dn. 26.11.2024 r.

Dokumentacja fotograficzna

Budynek mieszkalny




Samowola budowlana




Stodofa







Zatacznik nr 6

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych

Powierzchnia

Cena Powierzchnia 2 cena
T Data . uzytkowa ey cena/m 2
Nr Lokalizacja i sprzedazy dziatki skoryg./m
sprzedazy [24] bu;lrleiku [m?] [z] [24]
1 Watdowo Krélewskie | 22.08.2023 115000 100 1173 1150,00 | 1221,88
2 | Dabrowa Chetminiska | 31.08.2023 130000 98 928 1326,53 | 140944
3 Kruszyn 13.04.2023 180000 120 835 1500,00 | 1618,75
4 Buszkowo 09.02.2024 140000 75,68 983 1852,34 | 1929,52
5 Gliszcz 02.02.2023 115000 60 1711 1916,67 | 2092,36
6 Solec Kujawski 11.12.2023 120000 58,35 701 2056,56 | 2159,38
7 Makowarsko 03.01.2024 255000 123 1191 2073,17 | 2168,19
8 | Wierzchucin Krélewski | 15.04.2024 99000 45 1900 2200,00 | 226417
9 Murowaniec 12.01.2023 250000 70 729 3571,43 | 3898,81
10 Niwy 23.01.2023 238000 65 1271 3661,54 | 3997,18
11 Nowa Wies Wielka 20.06.2023 220000 60 1015 3666,67 | 3926,39
12 Zotedowo 16.04.2023 280000 70 1700 4000,00 | 4316,67
13 Koronowo 22.12.2023 240000 55 665 4363,64 | 4563,64
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1 /20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015454

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidia iExpert.pl Spoika Akcyjna
Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Sy ds Ubezpiecanti KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

Sad Rejonowy III Wydzial
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