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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 54,04 m?, pofozona w Kotaczkowie (wojewodztwo kujawsko-pomorskie,
powiat nakielski, gmina Szubin) przy ul. Powstancow Wielkopolskich 12/3.
Nieruchomosé lokalowa znajduje sie na drugiej kondygnaciji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego dwukondygnacyjnego (jednopietrowego).

Dla przedmiotowej nieruchomosci IV Wydziat Ksiag Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Szubinie prowadzi ksiege wieczysta nr BY1U/00021482/0.

Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej wiascicielem jest Maciej Lament (Stanistaw,
Bozena) w udziale 4/6 oraz 1/6, a takze Magdalena Czyz (Stanistaw, Bozena)
w udziale 1/6.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomos¢ lokalowa nr 3 potozong w Kotaczkowie przy
ul. Powstaricéw Wielkopolskich 12 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (piwnica
nr 3A o powierzchni 2,04 m? oraz pomieszczenie gospodarcze nr 3B o powierzchni
10,03 m?) oraz udziat 66/260 w nieruchomosci wspolnej, kitérg stanowi prawo
witasnosci gruntu (BY1U/00021090/5) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci lokalowej, dla celow jej sprzedazy,
w zwigzku z postanowieniem z dnia 07.11.2023 r. w sprawie sygn. akt.
BY1B/GU/879/2023 o ogtoszeniu upadioéci Magdaleny Czyz.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Wartoéé nieruchomoéci zostata okreslona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $redniej.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
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5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okreélenia stanu i wartosci przedmiotu wyceny: 15.12.2023 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 18.12.2023 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 54,04 m?, potozona w Kotaczkowie (wojewodztwo kujawsko-pomorskie,
powiat nakielski, gmina Szubin) przy ul. Powstarncow Wielkopolskich 12/3.
Nieruchomo$é lokalowa znajduje sie na drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego dwukondygnacyjnego (jednopietrowego).

Dla przedmiotowej nieruchomosci IV Wydziat Ksiag Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Szubinie prowadzi ksiege wieczysta nr BY1U/00021482/0.

Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej wtascicielem jest Maciej Lament (Stanistaw,
Bozena) w udziale 4/6 oraz 1/6, a takze Magdalena Czyz (Stanistaw, Bozena)
w udziale 1/6.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomo$¢ lokalowa nr 3 potozong w Kotaczkowie przy
ul. Powstancow Wielkopolskich 12 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (piwnica
nr 3A o powierzchni 2,04 m? oraz pomieszczenie gospodarcze nr 3B o powierzchni
10,03 m?) oraz udziat 66/260 w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi prawo
wiasnosci gruntu (BY1U/00021090/5) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosci lokalowej, dla celow jej sprzedazy,
w zwiazku z postanowieniem z dnia 07.11.2023 r. w sprawie sygn. akt.
BY1B/GU/879/2023 o ogtoszeniu upadtosci Magdaleny Czyz.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
23.10.2023 r.

Zleceniodawca: Julita Kasnowska Restrukturyzacje

Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

_ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2023.344 t.j. z p6zn. zmian.)

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

_ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z p6zn.
zmian.)

— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— ewidencja gruntéw i budynkoéw prowadzona przez Staroste Nakielskiego
— ksiegi wieczyste nr BY1U/00021482/0 oraz BY1U/00021090/5 prowadzone przez
IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Szubinie



_ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Szubin

— umowy sprzedazy hieruchomosci

— ogledziny nieruchomosci z dnia 15.12.2023 r.

3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 18.12.2023 r.

- data, na ktéra okreslono warto$é przedmiotu wyceny — 15.12.2023 r.
- data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 15.12.2023 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomoéci — 15.12.2023 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY1U/00021482/0
prowadzonej przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Szubinie.

Typ ksiegi — lokal stanowiacy odrebna nieruchomos$¢é

Dziaf I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Lokal

pofozenie: powiat Nakio nad Notecig, gmina Szubin, miejscowo$¢ Kotaczkowo

ulica: Powstancow Wielkopolskich 12/3

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu: pokéj — 2, kuchnia — 1, tazienka — 1, spizarnia — 1, przedpokoj — 1

opis pomieszczen przynaleznych: piwnica nr 3A o powierzchni 2,04 m? oraz
pomieszczenie gospodarcze nr 3B o powierzchni 10,03 m?

przytaczenie: /00021090/

odrebnos¢: tak

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
66,1100 m?

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia:

Wiascicielowi tego lokalu przystuguje udziat wynoszacy 66/260 czesci
w  nieruchomoéci  wspodlnej, ktérg stanowi  prawo wiasnosci  gruntu
(BY1U/00021090/5) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali

Dziat Il

Wiascicielem jest Maciej Lament (Stanistaw, Bozena) w udziale 4/6 oraz 1/6, a takze
Magdalena Czyz (Stanistaw, Bozena) w udziale 1/6

Dziat Ill:

Rodzaj wpisu: prawo osobiste

Tresé wpisu: Prawo dozywocia polegajace na zobowigzaniu Macieja Lament do
przyjecia uprawnionej jako domownika i zapewnieniu jej poczgwszy od dnia
27.11.2017 r. korzystania z ogrzanego i oSwietlonego mieszkania skitadajgcego sie
z jednego pokoju o powierzchni uzytkowej 15 /pietnascie/ metréw kwadratowych
potozonego od potudniowej strony w lokalu mieszkalnym objetym ta ksiegg wieczysta
wraz z prawem korzystania z kuchni, fazienki, spizarni i wszelkich przynaleznosci
tego mieszkania, nadto z prawem do swobodnego poruszania sie po cafej
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nieruchomosci. Maciej Lament zobowigzuje sie takze zapewni¢ wyzej wymienionej,
poczawszy od dnia 27.11.2017 r. wyzywienie catodzienne, opranie, opieke, w tym
opieke lekarska, dowéz i przywéz do lekarza, kosciota, kupno lekéw, a nadto
zobowiazuje sie sprawi¢ wymienionej pogrzeb wedtug zwyczajow miejscowo
przyjetych, postawi¢ pomnik, a takze wyprawic stype.

Przedmiot wykonania: udziat nr 2 wynoszgcy 4/6 Icztery szostel czesci przystugujacy
Maciejowi Lament

Osoba fizyczna: Bozena Jadwiga Lament (Jan, Teodory)

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tre$¢ wpisu: ostrzezenie o niezgodnosci treéci ksiegi z rzeczywistym stanem
prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej a skierowane przeciwko prawu wtasnosci
Przedmiot wykonania: udziat numer 2 wynoszacy 4/6 czesci i udziat numer 4
wynoszacy 1/6 czesci

Osoba fizyczna: Marcelina Lament (Maciej, Marta)

Rodzaj wpisu: Inny wpis

Tre$é wpisu: ogloszono upadtos¢ Magdaleny Czyz, pesel: 71100602908 - osoby
fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej.

Przedmiot wykonania: udziat nr 3

Dziat IV:

Brak wpiséw

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

- wojewédztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: nakielski

- jednostka ewidencyjna: 041005_5 Szubin — ob. wiejski
- obreb: 0011 Kotaczkowo

- BY1U/00021090/5
Numer | 5.5 000 okreslenie potozenia Opisy | Ozn.uz.ikont. -POViliechhr.lia-
dziatki p uzytkéw klasyf. uzytkéw| dziatki
w ha w ha
Kotaczkowo, Tereny
08/8 ul. Powstancov¥2\lV|elkopolsklch B icszlamione 0,1116 | 0,1116




4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma obecnie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie ustalono na podstawie badania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin. Zgodnie ze studium
zatwierdzonym uchwatg nr XV/132/15 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 5 listopada
2015 r. teren, na ktorym potozona jest nieruchomos$¢ oznaczony jest jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i gospodarczej oraz tereny
przeznaczone na te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(rozw6j zagospodarowania jako kontynuacja istniejacej zwarte] zabudowy
miejscowosci).

4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 54,04 m? potozony jest w Kotaczkowie
przy ul. Powstancow Wielkopolskich 12/3.

Kotaczkowo — wieé w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, powiecie nakielskim,
gminie Szubin. Liczy okoto 1000 mieszkancow.

Lokal znajduje sie na drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
dwukondygnacyjnego (jednopietrowego).

Budynek, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowy lokal powstat w 1973 r. Budynek
czesciowo ocieplony (sciany szczytowe), stolarka okienna drewniana starego typu.
Stan techniczny budynku staby: Zle prowadzona gospodarka remontowa, budynek
wymaga biezacych remontéw, napraw.

Bezposrednie sasiedztwo budynku stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
sklep spozywczy. W niedalekiej odlegtoéci znajduje sie Szkota Podstawowa. W
odlegtosci okoto 200 m na péinoc przebiega trasa ekspresowa S5 ze zjazdem w
Rynarzewie.

W skiad lokalu wchodza dwa pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka z WC oraz
spizarnia. Nieruchomos$¢ lokalowa posiada pomieszczenia przynalezne (piwnica nr
3A o powierzchni 2,04 m? oraz pomieszczenie gospodarcze nr 3B o powierzchni
10,03 m?), nie posiada balkonu. Wyposazona jest w instalacje: wodociggowsa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng i centralnego ogrzewania etazowa (piec na
wegiel w spizarni).

Standard wykonczenia lokalu zly: do kapitalnego remontu. Na podtogach panele
podiogowe oraz plytki ceramiczne. Na écianach gtadzie malowane oraz plytki
ceramiczne. Stolarka okienna PCW.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajgc przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreélenia wartosci rynkowej
zastosowano podejécie porownawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

Warto$é rynkowa okre$la sig dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byé przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

-



\Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuaciji przymusowe;j.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomo$ci przy
zatozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sige ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomo$ci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomogci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomoS¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

W podejéciu poréwnawczym stosuje sig metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnar przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartoéé nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomosci podobnych w  zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspélczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych cech rynkowych,
z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng
i ceng maksymalng.”

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
MIESZKALNYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych.

Obszar rynku — gmina Szubin

Okres badania cen — od stycznia 2022 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie popyt i podaz na przedmiotowym rynku byty zréwnowazone
i w miare stabilne. Nalezy stwierdzi¢, ze rynek ten jest $rednio rozwiniety. Do analizy
wybrano 16 transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych. Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktorych
dokonano analizy przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego
operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
lokalowych mieszkalnych zawierajg si¢ w granicach od 2 371,88 do 5 037,27 ztm?,
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srednio 3 764,37 zi/m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci. Zakres cen AC wynosi
2 665,39 zt/m*. W badanym okresie stwierdzono zmiang cen nieruchomos$ci wskutek
uplywu czasu na poziomie 5%/rok. Czynnikami wptywajacymi na zmiany poziomu
cen na przedmiotowym rynku sg: standard wykonczenia nieruchomoséci lokalowej
(waga 35%), stan techniczny budynku (waga 20%), lokalizacja (waga 20%),
powierzchnia uzytkowa nieruchomosci (waga 15%) oraz potozenie na pietrze (waga
10%). Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie obserwacji preferencii
potencjalnych nabywcow nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujacg skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
standard wykonczenia dobry lokal w stanie do zamieszkania
nieruchomosci Sredni lokal do biezgcego remontu
lokalowej zty lokal do kapitalnego remontu
stan techniczny <’:iobry_ dobr;e pr_owadzona gospodarka remontowa
budynku Sredni przecuetme prowadzona gospodarka remontowa
staby zle prowadzona gospodarka remontowa
G lepsza korzystne potozenie w obregbie gminy
inkalizaga gorsza niekorzystne polozenie w obrebie gminy
powierzchnia mata do 40 m*
uzytkowa srednia 40 — 60 m?
nieruchomosci duza powyzej 60 m?
korzystne | pietro
potozenie na pietrze przecietne pietra posrednie
niekorzystne | parter, ostatnie pigtro

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci oraz

nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej:

lokalowej wycenianej

Cecha

Nieruchomos$é

Nieruchomos$¢ o cenie

Nieruchomos$¢ o cenie

wyceniana minimalnej maksymalnej
standard wykonczenia
nieruchomosci lokalowej 2y 21y dobry
stan techniczny budynku staby staby dobry
lokalizacja gorsza gorsza lepsza
powierzchnia uzytkowa . . . .
hisfichopiase Srednia mata §rednia
potozenie na pietrze korzystne niekorzystne przecietne

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujace ceny za 1 m? powierzchni
uzytkowej nieruchomosci lokalowe;:

Cs =3764,37 zt
Cmin =2371,88z
Cmax =5037,27 zt

Obliczenie wartosci wsp6tczynnikow korygujacych:

Cmin / C§r= 0,630

Cmax / Cér = 1,338




Obliczenie wartosci wspotczynnikow korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
Waga Zakres wspoétczynnikéw
Cecha cechy [%] wspotczynnikéw dla
korygujacych nieruchomosci
wycenianej
standard wykonczenia
nieruchomoéci lokalowej 35 0220 0,467 0,220
stan techniczny budynku 20 0,126 0,268 0,126
lokalizacja 20 0,126 0,268 0,126
powierzchnia uzytkowa 15 0.095 0.201 0148
nieruchomosci ' ' '
potozenie na pietrze 10 0,063 0,134 0,099
suma 0,719

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianej nieruchomosci lokalowe;j
Wynosi:

WR 1m? = Cer - ZUj
Whr 1m? = 3 764,37 zt- 0,719 = 2 706,58 zt
Warto§é rynkowa wycenianej nieruchomos$ci wynosi:

Wgr=Wg 1m - Puz

Wg = 2 706,58 ztim® - 54,04 m? = 146 263,58 zt
przyjeto: 146 000 zt

8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$é rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:

146 000 zi
(stownie: sto czterdziesci szeSc-

%
"
i

25/

EGL 219 ,Y,u /

AN
e
N
PaiE

>

niej podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze by¢ wykorzystany wylacznie dla celu okreslonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0sdb trzecich,
w szczegolnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony

10



d) zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okoliczno$ci majace wptyw
na oszacowang warto$¢

e) oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomoséci nie uwzglednia podatkéw i optat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomoéci bedzie zobowigzany zapfaci¢
w zwiazku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

f) powierzchnie lokalu przyjeto zgodnie z ksiega wieczystg

g) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154"

10. WYKAZ ZAt ACZNIKOW

Zatacznik nr 1 - Wydruk KW BY1U/00021482/0
Zatacznik nr 2 - Protokét z ogledzin nieruchomosci
Zatacznik nr 3 - Dokumentacja fotograficzna

Zatacznik nr 4 - Zestawienie nieruchomosci podobnych
Zatgcznik nr 5 — Polisa OC

Operat zawiera 11 stron numerowanych oraz 5 zatgcznikow.

11
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1U/00021482/0, STAN Z DNIA 2023-11-27
07:15

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DziatI-O |DziatI-Sp DzialIl DziatIII DzialIV
DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr ;
podstawy
...... , —— B v , wpisu
vNumer b|ezacy meruchomoscn ey .
) Lokal o
Nr ;
;podstawy,
,,,,,,,,,,,, S S SR S wpisu
Potozenie (numerporzqdkowy/ L 11 NAKLO N/NOT., SZUBIN, ---
powiat, gmina, miejscowo¢) | P77 KOLACZKOWO
Ulica  umer Numer lokalu POWST. WLKP. 12 3 |
Przeznaczenle Iokalu } ,LOKAL MIESZKALNY

POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, LAZIENKA - 1,

‘ - »_;SPIZARNIA i, PRZEDPOKOJ =1 ]

Opis pomieszczeri przynaleznych (rodzaj ~ PIWNICA NR 3 A (2,04 M2) - 1, POM Q ?

pomieszczenia - liczba) " GOSPODARCZE NR 3 B (10,03 M2) - 1 |

Kondygnacja - 2,0 — |

Przytaczenie - numer kSIQgI | ?

wieczystej (nieruchomo$é, z ktérej Lp 1. /00021090 /

wyodrebniono lokal) N .

Odrebnoéé (lokal stanowi odrebng ‘ ;
TAK ;

nieruchomos¢) e . R ] %

Pole powierzchni uzytkoweJ lokalu wraz z. .66,1100 M2 | 1
powierzchnig pomieszczen przynaleznych =" |

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba)

Komentarz do migracji

Nr ~

podstawyx

B I o _wpisu

Wplsy lub cze:sa wplsow UJawnlone w e
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére W LAMIE 5 UJAWNIONO WPIS:
zawieraja tre$é nie objeta strukturg ksiegi POMIESZCZENIE GOSPODARCZE NR 3 B W g
wieczystej lub projekty wpiséw BUDYNKU GOSPODARCZYM.
przeniesione z dotychczasowej ksiggi 1
wieczystej ;
Ostatni numer aktualnego lub |
wykreélonego wpisu w danym dziale w 1 |
dotychczasowej ksiedze wieczystej | ’ v |

1z1 27.11.2023, 07:15
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1U/00021482/0, STAN Z DNIA 2023-11-27 07:15
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dzial1-0 DziatI-Sp DziatII DziatIIl DziatIVv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Nr
Lp. 1. ' -—— podstawy
W v _ v , - . _wpisu
Numer prawa ) 1 1,3
. UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA

ol s _LOKALU

Wielkoé¢ udziatu w nieruchomosci |

wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz |

czesci budynku i urzadzenia, ktére nie Lp. 1. 66 / 260

stuza wytacznie do uzytku wihascicieli ‘

lokali . » | |

Numer ksiegi Numer udziatu w ‘ |

wieczystej, z prawie w ksiedze,

ktorej z ktorej BY1U / 00021090/ 5 3

wyodrebniono wyodrebniono ‘

Komentarz do migracji

Nr ]
podstawy |
wpisu

i

Ostatni numer aktu‘élnego lub wykreslonego | ‘ » - .
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1 |
ksiedze wieczystej |

R ——————————— L e —

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
1 UMOWA O USTANOWIENIE ODREBNEJ WLEASNOSCI LOKALU ORAZ SPRZEDAZY
LOKALU I ODDANIA GRUNTU W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, 1999-12-18; 4-9
(DOK.NR 1
(tytut aktu,) data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002535/99/, 1999-10-25 00:00:00, 1999-12-09 00:00:00, NIE
 (rodzaji numer dziennika, _v,C/IW’:/,aWWP’X!‘/HL.ChM/?,YVP"SU/..E{KZ urzedu)
3 DECYZJA, GP-RGN.6826.3.2011, 2011-06-22, BURMISTRZ SZUBINA, SZUBIN; 26,

BY1U/00021090/5

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba

organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi

wieczystej)

DZ. KW./BY1U/00000398/12/003, 2012-01-31 09:31:00, 2012-03-02-13.41.38.866279,

NIE, 41-44, BY1U/00021090/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku -
" numer karty akt, polozenie wniosku - numer ksiegi) ]
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1U/00021482/0, STAN Z DNIA 2023-11-27
07:16

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DziatI-O |DziatI-Sp DziatII |DzialIII DziatIV
DZIAL II - WLASNOSC

) _Wiasciciele i

Nr ‘
Lp. 1. --- podstawy,
Lista wskazan udziatéw w prawie  |p. 1.2 4 /6 - 4,5 '
(numer udziatu w prawie/ wielko$¢ S ; e ’ 3
udziatu/rodzaj wspélnosci) Lp.2.4 1/6 - “ -
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, ~MACIEJ LAMENT, STANIStAW, BOZENA, 1
imie ojca, imie matki, PESEL) 74052704991 |

' Nr

Lp. 2. | === podstawy
, — wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 5

(numer udziatu w prawie/ wielko$¢ Lp.1.3 1/6 ---
udziatu/rodzaj wspélnosci) ; | | |

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, MAGDALENA CZYZ, STANISLAW, | ;
imie ojca, imie matki, PESEL)  BOZENA, 71100602908 |

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4 UMOWA O DOZYWOCIE, 6599/2017, 2017-11-27, JOANNA TRZECIAK
KASIORKIEWICZ, SZUBIN; 31-34
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00004698/17/001, 2017-11-27 12:37:00,
2017-12-11-10.41.00.651429, NIE, 28-30
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
__wniosku - numer karty akt) o I
5 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 1090/2017, 2011-02-23, MAGDALENA
ROBAKOWSKA TRZECIAK, SZUBIN; 35-36
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00004698/17/001, 2017-11-27 12:37:00,
2017-12-11-10.41.00.651429, NIE, 28-30
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt)

1z1 27.11.2023, 07:16
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat1-O |DziatI-Sp |Dzialll DziatIII DziatIV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr |
Lp. 1. --- zpodstawy
: - R B v ___wpisu
Numer wpisu v 2 v 6

Rodzaj wpisu [ PRAWO OSOBISTE -
PRAWO DOZYWOCIA POLEGAJACE NA
ZOBOWIAZANIU MACIEJA LAMENT DO
PRZYJECIA UPRAWNIONEJ] JAKO
DOMOWNIKA I ZAPEWNIENIU JE]
POCZAWSZY OD DNIA 27.11.2017R.
KORZYSTANIA Z OGRZANEGO I
OSWIETLONEGO MIESZKANIA
SKELADAJACEGO SIE Z JEDNEGO POKOJU O
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 15
/PIETNASCIE/ METROW KWADRATOWYCH
POLOZONEGO OD POLUDNIOWE] STRONY
W LOKALU MIESZKALNYM OBJETYM TA v
KSIEGA WIECZYSTA WRAZ Z PRAWEM |
KORZYSTANIA Z KUCHNI, tAZIENKI,
Tresc¢ wpisu SPIZARNI I WSZELKICH PRZYNALEZNOSCI
TEGO MIESZKANIA, NADTO Z PRAWEM DO
SWOBODNEGO PORUSZANIA SIE PO CALE]
'NIERUCHOMOSCI. MACIEJ LAMENT
ZOBOWIAZUIJE SIE TAKZE ZAPEWNIC
WYZEJ WYMIENIONE], POCZAWSZY OD
DNIA 27.11.2017R. WYZYWIENIE
CALODZIENNE, OPRANIE, OPIEKE, W TYM
OPIEKE LEKARSKA, DOWOZ I PRZYWOZ
DO LEKARZA, KOSCIOLA, KUPNO LEKOW
A NADTO ZOBOWIAZUJE SIE SPRAWIC
WYMIENIONE] POGRZEB WEDLUG
ZWYCZAJOW MIEJSCOWO PRZYJETYCH,
POSTAWIC POMNIK, A TAKZE WYPRAWIC
STYPE
;UDZIAL NR 2 WYNOSZACY 4/6 JCZTERY
Przedmiot wykonywania SzOSTE/ CZESCI PRZYSLUGUIACY
'MACIEJOWI LAMENT

BOZENA JADWIGA LAMENT , JAN,
* TEODORY, 50073107263

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie |
drugie nazwisko, imie ojca, imi¢ Lp. 1
matki, PESEL) |

Nr

Lp. 2. - = podstawy‘
A __wpisu_
Numer wpisu 1C 2 — 8

Rodzaj wpisu o OSTRZEZENIE

122 27.11.2023, 07:16
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OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI
KSIEGI Z RZECZYWISTYM STANEM

Tre$¢ wpisu

PRAWNYM UJAWNIONYM W KSIEDZE

WIECZYSTEJ A SKIEROWANE PRZECIWKO
PRAWU WELASNOSCL |
UDZIAL NUMER 2 WYNOSZACY 4/6 CZESCIL

Przedmiot wykonywania

I UDZIAL NUMER 4 WYNOSZACY 1/6

. ” CZESCI | |
Osoba fizyczna (Imie pierwsze ‘
nazwisko, imie ojca, imie matki, Lp. 1. ?&%S;&;S&LAMENT » MACIE], MARTA,
PESER): e e —
Lp. 3. --- podstawy
_— S — . wpisu
Numer wpisu v 4 9
Rodzaj wpisu INNY WPIS

0GLOSZONO UPADLOSCE MAGDALENY

Tre$é wpisu

Przedmiot wykonywania

CZYZ, PESEL: 71100602908 - OSOBY
FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ
_ DZIALALNOSCI GOSPODARCZE].

UDZIAL3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘

Nr

podstawy

6 UMOWA O DOZYWOCIE, 6599/2017, 2017-11-27, JOANNA TRZECIAK
;KASIORKIEWICZ, SZUBIN; 31-34
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer Karty akt)
DZ. KW./BY1U/00004698/17/002, 2017-11-27 12:37:00,
2017-12-11-10.41.00.651429, NIE, 28-30
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie

8 - ZAWIADOMIENIE O ZMIANIE WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI, 2018-05-25,

NOTARIUSZ JOANNA TRZECIAK- KASIORKIEWICZ - KANCELARIA NOTARIALNA W

SZUBINIE; 17

i
|

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty

akt)

DZ. KW./BY1U/00002645/18/001, 2018-06-01 11:00:00,

2018-06-11-11.12.49.537388, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

yd

9 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, BY1B/GU/879/2023, 2023-11-07,
SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, XV WYDZIAL GOSPODARCZY, BYDGOSZCZ; 54-55 |
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, i
siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt) |
DZ. KW./BY1U/00006662/23/001, 2023-11-15 09:20:00, ‘;
2023-11-21-11.02.19.584645, NIE, 52-53 ﬁ
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie

 wniosku - numer karty akt)
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Zatgcznik nr 2 Kotaczkowo, dnia 15.12.2023 r.

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 54,04 m? pofozony jest w Kotaczkowie
przy ul. Powstancow Wielkopolskich 12/3.

Kotaczkowo — wies w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, powiecie nakielskim,
gminie Szubin. Liczy okoto 1000 mieszkancow.

Lokal znajduje sie na drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
dwukondygnacyjnego (jednopietrowego).

Budynek, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowy lokal powstat w 1973 r. Budynek
czesciowo ocieplony (Sciany szczytowe), stolarka okienna drewniana starego typu.
Stan techniczny budynku staby: Zle prowadzona gospodarka remontowa, budynek
wymaga biezacych remontéw, napraw.

Bezposrednie sasiedztwo budynku stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
sklep spozywczy. W niedalekiej odlegtoéci znajduje sie Szkota Podstawowa. W
odlegtosci okoto 200 m na pdtnoc przebiega trasa ekspresowa S5 ze zjazdem w
Rynarzewie.

W skiad lokalu wchodza dwa pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka z WC oraz
spizarnia. Nieruchomo$¢ lokalowa posiada pomieszczenia przynalezne (piwnica nr
3A o powierzchni 2,04 m? oraz pomieszczenie gospodarcze nr 3B o powierzchni
10,03 m?), nie posiada balkonu. Wyposazona jest w instalacje: wodociagowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng i centrainego ogrzewania etazowag (piec na
wegiel w spizarni).

Standard wykoriczenia lokalu zty: do kapitalnego remontu. Na podtogach panele
podtogowe oraz piytki ceramiczne. Na §cianach gtadzie malowane oraz ptytki
ceramiczne. Stolarka okienna PCW.
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Zatgcznik nr 3 Kotaczkowo, dnia 15.12.2023 r.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA







Zatgcznik nr 4

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH

o _ Cena_ Pow. uz. cena/m? cena ,
Nr Potozenie Data sprzedazy |sprzedazy Lokalu skoryg./m
[ [’} [ []
1 Zurczyn 12.08.2022 70000 31,48 2223,63 2371,88
2 | Szubin, Pl. Koscielny 29.08.2022 155000 69,1 2243,13 2392,67
Kotfaczkowo,
3 ul. Powstancéow 11.05.2022 80000 354 2259,89 2438,79
Wielkopolskich
4 Zurczyn 08.03.2023 153000 58,82 2601,16 2698,70
5 | Szubin, ul. Ogrodowa 14.03.2023 138000 46,6 2961,37 3072,42
6 Tur, ul. Bydgoska 18.01.2022 120000 39,15 3065,13 3358,88
7 | Szubin, ul. Ogrodowa 02.02.2022 150000 47,81 3137,42 3425,02
8 Szubin, ul. 3 Maja 03.03.2023 125000 34,71 3601,27 3736,31
9 Szubin, ul. Patucka 23.02.2022 260000 69,9 3719,60 4060,56
10 Tur, ul. Zautek 08.03.2023 160000 42,43 3770,92 3912,33
11 | Kotaczkowo, ul. Utariska 28.11.2022 120000 28,8 4166,67 4392,36
12| Szubin, ul. Kcynska 21.06.2022 120000 27,7 4332,13 4657,04
13 Gabin 22.06.2022 240000 53,6 4477,61 4813,43
14| Szubin, ul. Browarna 17.08.2022 329000 70,49 4667,33 4978,48
Szubin,
15 ul. Dabrowskiego 02.03.2023 205000 43,55 4707,23 4883,75
Szubin,
16 ul. Dabrowskiego 04.01.2023 210000 43,6 4816,51 5037,27
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWII-}ZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-794 Bydgoszcz, Chatubinskiege 2 /9

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013467
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na okres: 15/01/2023 - 14/01/2024

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidia iExpert.pl spalika Akeyjna
Al Jerozohimskie 00 Iok. 32
02-001 Warszawa
Sermry s Ubszisezety - KRS 0000426530, REGON 14437850
NIP 525-235-52-48

pl
30t Warszawa Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy Xift Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 00004
00 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




