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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 67,22 m?, potozona w Inowroctawiu przy ul. Staszica 34/1. Nieruchomo$é
lokalowa znajduje sie na pierwszej kondygnacji (parter) budynku mieszkalnego
dwurodzinnego, jednopietrowego, wybudowanego w 1959 r.

Dla przedmiotowej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Inowroctawiu prowadzi ksiege wieczystg nr BY 11/00008530/4.

Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej wiascicielem nieruchomosci jest Zbigniew
Minta (Roman, Helena) w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomo$¢ lokalowg oraz udziat 1/2
w nieruchomosci wspoélnej, ktérg stanowi prawo wtasnosci gruntu (BY11/00004332/8)
oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wtascicieli
lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomos$ci lokalowej, dla celéw jej sprzedazy,
w zwigzku z postepowaniem upadtosciowym prowadzonym pod sygnaturg
BY1B/GUp-s/693/2023 wobec Zbigniewa Minty.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Warto$é nieruchomosci zostata okreSlona przy zastosowaniu podejScia
poréwnawczego, metody korygowania ceny Srednie;j.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
Warto$¢é rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:
179 000 zt
(stownie: sto siedemdziesiat dziewiec¢ tysigcy ztotych)
5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okreslenia stanu i warto$ci przedmiotu wyceny: 16.11.2023 r.
Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 24.11.2023 r.




SPIS TRESCI

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY .....coeureecurerecasassecsasssessassssssssasasssssssssssssssessnsasens 4
2. CEL WYCENY a.ocevececurrcscsessscssanensasassssasasessssssassssssasesssasasssssssseasssssaseasssassnsssasassss 4
3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO .......ccoeemmreransseensanens 4
3.1. PODSTAWA FORMALNA ..., 4
3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE .............coccooiiiiiicieeeeee e, 4
3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH ..........ccooooviieiieeeeeeeeeee, 4
3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO .............ccoeveurnne. 5
4, OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI ....cucueeneerneecrensnsessasasesessasasessasassesssssssssssasssssssssssacs 5
41. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCILOKALOWE..............ccccoovvviiinnn. 5
4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI PROWADZONEJ
PRZEZ STAROSTE INOWROCLAWSKIEGO.............ccoiieieiiieiiieieneeie e 6
4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ...........cocoovovoveveieeeeeeeee e, 7
4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ............c.ooviiiviiieieieeieeeeeeeeeie e 7
5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY ....cuvveeeurmreresareressssesesssssssssssssssessssssssssaness 8
6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
MIESZIKALNYCH......eeeeeececereeccsssssssssssessssssssssssssssssssessassssssasessssasessassssssassssssstsssassssssassssaes 9
7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ......ccoccnteeeeeenenensnsaeans 9
8. WYNIK KONCOWY WYCENY ....ocormemercameasrarssersessssesssssssssssnssssnsassssssasssssasassnsassssns 11
9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE ......occccurereeamereresssessssssesesssssesessssssessssass 11
10.  WYKAZ ZALACZNIKOW. .......curreeeemrmreresasesessssssssssesessasssssssasesssssssssessssassasasaseaes 11



1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 67,22 m?, polozona w Inowroctawiu przy ul. Staszica 34/1. Nieruchomos$¢
lokalowa znajduje sie na pierwszej kondygnacji (parter) budynku mieszkalnego
dwurodzinnego, jednopietrowego, wybudowanego w 1959 r.

Dla przedmiotowej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Inowroctawiu prowadzi ksiege wieczystg nr BY11/00008530/4.

Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej wiascicielem nieruchomosci jest Zbigniew
Minta (Roman, Helena) w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomo$é lokalowg oraz udziat 1/2
w nieruchomosci wspolnej, ktdrg stanowi prawo wtasnosci gruntu (BY11/00004332/8)
oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli
lokali.

2. CEL WYCENY

Okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej, dla celéw jej sprzedazy,
w zwigzku z postepowaniem upadfosciowym prowadzonym pod sygnaturg
BY1B/GUp-s/693/2023 wobec Zbigniewa Minty.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
30.10.2023 r.

Zleceniodawca: Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z o.0.

Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2023.344 t.j. z p6zn. zmian.)

— Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 tj. z p6zn.
zmian.)

— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— ewidencja prowadzona przez Staroste Inowroctawskiego

— ksiegi wieczyste nr BY11/00008530/4 oraz BY11/00004332/8 prowadzone przez V
Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Inowroctawiu

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctawia
obejmujacy teren potozony w obrebie ulic: Al. Mikotaja Kopernika, Roosevelta, Al.
Niepodlegtosci, Miechowickiej, Poznarskiej, Gérniczej, Szymborskiej, Andrzeja,
Sw. Ducha, Sredniej, Biskupa Laubitza, Dworcowe;j



— umowy sprzedazy nieruchomos$ci
— ogledziny nieruchomosci z dnia 16.11.2023 r.

3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzadzenia operatu szacunkowego — 24.11.2023 r.

- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 16.11.2023 r.
- data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 16.11.2023 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 16.11.2023 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY11/00008530/4
prowadzonej przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Inowroctawiu.

Typ ksiegi — lokal stanowiacy odrebna nieruchomos$¢

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Lokal

pofozenie: wojewodztwo kujawsko-pomorskie, powiat inowroctawski, gmina Miasto
Inowroctaw, miejscowos¢ Inowroctaw

ulica: Staszica 34/1

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu: pokéj — 3, kuchnia — 1, spizarnia — 1, holl — 1

kondygnacja: 1,0

przytaczenie: /00004332/

odrebnosé: tak

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
67,2200 m?

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Wiascicielowi tego lokalu  przystuguje udziat wynoszgcy 1/2  czesci
w nieruchomoséci wspdlnej, ktorg stanowi prawo wtasnosci gruntu (BY11/00004332/8)
oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli
lokali

Dziat Il:

Wiascicielem jest Zbigniew Minta (Roman, Helena) w udziale 1/1

Dziat lll:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1 DZ. KW. /BY11/11635/23/1 - 2023-10-05, 11:53:24 - WPIS OGtOSZENIA

" UPADtOSCI

Prawo osobiste: prawo dozywocia o tresci okreslonej w umowie dozywocia
i darowizny na rzecz Marianny Minta (Wojciech, Antonina)

Ostrzezenie: ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci w sprawie km
4581/22 na podstawie tytulu wykonawczego: nakazu zaptaty w postepowaniu
nakazowym Sadu Rejonowego w Inowroctawiu z dnia 04 stycznia 2013 r., sygnatura
akt | NC 4095/12 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 14 czerwca 2013 r.,
postanowienia Sgdu Rejonowego w Inowroctawiu z dnia 14 maja 2013 r., sygnatura
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akt | NC 4095/12 na rzecz Debito Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie
Dziat IV:

Ujawnione wpisy dotyczgce hipotek (szczegdty w zatgczniku)

Uwaga: Podczas ogledzin nieruchomo$ci ustalono z panem Zbigniewem Mintg, iz
pani Marianna Minta nie Zyje. Wobec czego prawo dozywocia ujete w dziale Il ksiggi
wieczystej nie ma wplywu na warto§é rynkowg nieruchomosci.

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI PROWADZONEJ PRZEZ
STAROSTE INOWROCLAWSKIEGO

wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
powiat: inowroctawski
jednostka ewidencyjna: 040701_1 Inowroctaw - M

- obreb: 0003
Blizsze okreslenie Opisy Ozn. uz. i kont Pawierzehnia
Nuirer aziafk} polozenia uzytkéw Klasyf.  |uzytkéw| Dziaiki
w ha w ha
Inowroctaw, Tereny
1O . 4 ul. Staszica 34 B mieszkaniowe Q,0F10 ¢ DATIe

- identyfikator budynku: 040701_1.0003.989_BUD

- adres: Inowroctaw, ul. Staszica 34

- rodzaj wg KST: budynki mieszkalne

- kondygnacje nadziemne: 2

- kondygnacje podziemne: 1

- powierzchnia zabudowy: 102 m?

- powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych: 141,78 m?

- identyfikator lokalu: 040701_1.0003.989_BUD.1_LOK
- adres: Inowroctaw, ul. Staszica 34/1

- rodzaj: mieszkalny

- kondygnacja: 1

- powierzchnia uzytkowa: 67,22 m?




4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomo$é znajduje sie na obszarze, dla ktérego obowiazuje
aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctawia
obejmujgcy teren potozony w obrebie ulic: Al. Mikotaja Kopernika, Roosevelta, Al.
Niepodlegto$ci, Miechowickiej, Poznariskiej, Gorniczej, Szymborskiej, Andrzeja, Sw.
Ducha, Sredniej, Biskupa Laubitza, Dworcowej. Ww. plan zagospodarowania
przestrzennego zostat podjety uchwata nr VI1/89/99 Rady Miejskiej Inowroctaw z dnia
25 marca 1999 r.

Zgodnie z nim, nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem
43-MN,U: teren mieszkalnictwa i ustug nieuciazliwych. Teren 43-MN,U zlokalizowany
jest w strefie konserwatorskiej ,Ad” oraz geologicznej 2.

Zgodnie z planem, uchwala sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczgce terenu
43-MN,U: ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje:
mieszkalnictwa, administracji i ustug biurowych oraz ustug nieuciazliwych z zakresu
szkolnictwa, oéwiaty, zdrowia, bankowosci, hotelarstwa, opieki spotecznej, kultury,
handlu za wyjatkiem hurtowego, gastronomii i rzemiosta ustugowego jako funkcii
samodzielnych bagdz towarzyszacych mieszkalnictwu, parkingéw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszgcych  funkcjom
wyszczegblnionym w podpunktach a) -b).

4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 67,22 m? potozony jest w Inowroctawiu
przy ul. Staszica 34/1. Nieruchomo$¢ znajduje sie w centrum miasta, przy jednej
z gtéwnych ulic, charakteryzujgcej sie duzym natezeniem ruchu. Bezposrednie
sgsiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
biurowo-ustugowa. Nieruchomo$¢ znajduje sie w odlegtosci okoto 0,3 km od Rynku.
Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej oddalony jest o 0,4 km, sklep i centrum
handlowe o 0,3 km, szkota o 0,6 km, o$rodek zdrowia o 0,4 km.

Lokal znajduje sie na pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego dwurodzinnego
jednopietrowego, wybudowanego z czerwonej ceglty w 1959 r. Dach konstrukgii
drewnianej kryty papa termozgrzewalng. Obiekt sktada si¢ z dwoch kondygnaciji,
poddasza nieuzytkowego, jest catkowicie podpiwniczony. Budynek nieocieplony.
Stolarka okienna w czeséciach wspolnych drewniana starego typu (nadajgca sie do
wymiany). Stan techniczny budynku zty: wymagajacy remontu.

W sktad lokalu wchodzg trzy pokoje, kuchnia, przedpokdj, spizarnia oraz fazienka
z WC. Nieruchomosé lokalowa nie posiada balkonu. WtaSciciel nieruchomosci
lokalowej, w ramach przystugujgcego mu udziatu w nieruchomosci wspéinej, tj. 1/2,
ma prawo wspoétkorzystania m.in. z piwnicy oraz poddasza nieuzytkowego.
Nieruchomo$é lokalowa wyposazona jest w instalacje: wodociggowg, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng, gazowg (ciepta woda z pieca gazowego) i centralnego
ogrzewania etazowg (piec na wegiel w piwnicy; kaloryfery ptytowe).

We wszystkich pomieszczeniach na podtodze jest linoleum, za wyjgtkiem jednego
pokoju, gdzie sg panele podtogowe. W pokojach na écianach sg tapety oraz powloki
malarskie. W kuchni oraz tazience z WC na $cianach sg tapety i ptytki ceramiczne,
w przedpokoju plyty, w spizarni na $cianach powtoki malarskie. Stolarka okienna
PCW. Standard wykonczenia nieruchomosci lokalowej staby: do biezgcego remontu.



5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajgc przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomos$ci do okreSlenia warto$ci rynkowej
zastosowano podej$cie poréwnawcze, metode korygowania ceny $rednie;j.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, kitérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe;j.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomos$ci podobne od nieruchomo$ci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek upftywu czasu. PodejScie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomos$ci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy stosowaniu podej$cia poréwnawczego konieczna jest znajomoS¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny hieruchomosci:

,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomo$ci okreSla si¢ w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspbtczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomos$ci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych cech rynkowych,



z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomigedzy ceng minimaing
i ceng maksymalng.”

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
MIESZKALNYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych, znajdujgcych sie w budynkach o stosunkowo niewielkiej liczbie
nieruchomosci lokalowych, wybudowanych przed latami 60-tymi XX w.

Obszar rynku — m. Inowroctaw

Okres badania cen — od grudnia 2021 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie popyt i podaz na przedmiotowym rynku byty zréwnowazone
i w miare stabilne. Nalezy stwierdzi¢, ze rynek ten jest $rednio rozwiniety. Do analizy
wybrano 15 transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych. Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktorych
dokonano analizy przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego
operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych meruchomoscn
lokalowych mleszkalnych zawierajg sie w granicach od 1 343,33 do 4 938,60 ztim?,
rednio 3 095,77 z/m? powierzchni uzytkowej nieruchomoséci. Zakres cen AC wynOS|
3 595,27 z/m?. W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek
uptywu czasu na poziomie 10%/rok. Czynnikami wptywajacymi na zmiany poziomu
cen na przedmiotowym rynku sg: standard wykonczenia nieruchomos$ci lokalowej
(waga 35%), stan techniczny budynku (waga 20%), lokalizacja (waga 20%),
powierzchnia uzytkowa nieruchomosci (waga 15%) oraz potozenie na pietrze (waga
10%). Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie obserwacji preferencii
potencjalnych nabywcéw nieruchomos$ci na przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujgca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
- : dobry lokal po remoncie
stanr?iz:i(xyolggg;ema Sredni lokal w ste.an?e do zamieszkania
lokalowej staby lokal do bezgcego remontu
zty lokal do kapitalnego remontu
; dob dobrze prowadzona gospodarka remontowa
stanbt%ch?(lczny éredrr}:i przecietnie prowadzona gospodarka remontowa
udynku zty zle prowadzona gospodarka remontowa
dobra strefa centralna miasta
lokalizacja Srednia strefy posrednie miasta
zia strefy peryferyjne miasta
powierzchnia duza powyzej 60 m*
uzytkowa $rednia 40-60 m
nieruchomosci mata do 40 m?
korzystne | pietro
potozenie na pietrze przecietne parter, pietra posrednie z wytaczeniem |
niekorzystne | ostatnie pietro

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci Iokalowej wycenianej oraz
nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalne;j:



Cecha

Nieruchomosé

Nieruchomos$¢ o cenie

Nieruchomos$¢ o cenie

wyceniana minimalnej maksymalnej

standard wykonhczenia
nieruchomosci lokalowej ey 21y dobry
stan techniczny budynku zty zta dobry

lokalizacja dobra zly $rednia
p0W|e_rzchn|a uzytkowa duza Srednia Srednia

nieruchomosci
pofozenie na pietrze przecietne korzystne przecietne

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni
uzytkowej nieruchomosci lokalowej:

Cer =3095,77 zt
Cmin = 1 343,33 Z*
Cmax =4 938,60 zt

Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujgcych:

Cmin / C§r= 0,434

Cmax / Cgr = 1,595

Obliczenie warto$ci wspétczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
Waga Zakres wspotczynnikéw
Cecha cechy [%] wspoétczynnikéw dla
korygujacych nieruchomosci
wycenianej

standard wykornczenia 35 0.152 0.558 0287
nieruchomosci lokalowej ’ ' '

stan techniczny budynku 20 0,087 0,319 0,087

lokalizacja 20 0,087 0,319 0,319

powierzchnia uzytkowa 15 0.065 0.239 0.065
nieruchomosci ’ ' '

polozenie na pietrze 10 0,043 0,160 0,102

suma 0,860

Wartos$é rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianej nieruchomosci lokalowe;
WYnosi:

Wr 1m° = Cer - ZU;

Wr 1m? = 3 095,77 zt - 0,860 = 2 662,36 zt

Warto$¢é rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wgr=WRg 1m” - Puz

Wk = 2 662,36 zt/m? - 67,22 m? = 178 963,84 zt
przyjeto: 179 000 zt

10



8.

WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:

179 000 zt

ya%otych)

M,
;/ AU N
! 'J-QLFM\{ b -‘

(stownie: sto siedemdziesiagt dzuew,@c—gé?@s

&
x\‘%'mm N‘ “A
Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nlerubham@seﬂokalowej dla przyjetego

celu wyceny odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do

niej podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze byé wykorzystany wytgcznie dla celu okre$lonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0s6b trzecich,
w szczegoblnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony

d) zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okolicznosci majgce wptyw
na oszacowang wartos¢

e) oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomo$ci bedzie zobowigzany zaptacic
w zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

f) powierzchnie lokalu przyjeto zgodnie z ksiegg wieczysta

g) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami ,Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzgdzony, przez okres 12 miesigecy od daty jego sporzadzenia,
chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych [lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154”

10. WYKAZ ZAr ACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 - Wydruk KW BY 11/00008530/4
Zatacznik nr 2 - Uproszczony wypis z rejestru gruntow
Zatgcznik nr 3 - Wypis z rejestru lokali

Zatgcznik nr 4 - Mapa ewidencyjna

Zatgcznik nr 5 - Protokdt z ogledzin nieruchomosci
Zatgcznik nr 6 - Dokumentacja fotograficzna

Zatgcznik nr 7 - Zestawienie nieruchomos$ci podobnych
Zatgcznik nr 8 - Polisa OC

Operat zawiera 11 stron numerowanych oraz 8 zatgcznikéw.

11
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1I/00008530/4, STAN Z DNIA 2023-11-15 13:13

prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-0 Dziat 1-sp Dziat1l  DziatIII  Dziatlv
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

Numer biezacy nieruchomosci B
Lokal

Potozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, in.i. N KUJAWSKO-POMORSKIE, INOWROCEAWSKI,

powiat, gmina, miejscowos¢) P MIASTO INOWROCEAW, INOWROCLAW

Ulica INumer budynku  Numer lokalu STASZICA 34 1

Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) ‘ POKOJ - 3, KUCHNIA - 1, SPIZARNIA - 1, HOLL - 1

Kondygnacja . v 1,0

Przytgczenie - numer ksiegi wieczystej
(nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebniono lokal) VLp. L 00094332/
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosé) TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczeft przynaleznych I s

Nr podstawy “
‘wpisu |

Nr podstawy |
'wpisu !
1

Komentarz do migracji

Whpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej
w toku migracji, ktére zawierajg tres¢ nie objetg strukturg W EAMIE 4 UJAWNIONO WPIS: DOM FRONTOWY
ksiegi wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione z :
dotychczasowej ksiegi wieczystej N R
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr podsféwy
‘whpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy |
wpisu ! o . v v I v
1 GLOWNY WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH, 1970-12-09; 59-60, /00004332/

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer

ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00016864/08/, 2008-07-31 13:25:00, 2009-03-06 00:00:00, NIE
__(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

15.11.2023, 13:13
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY11/00008530/4, STAN Z DNIA 2023-11-15 13:13
prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE

Dzial I-0 DziatI-Sp DziatIl  DzialIII Dziattv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Lp. 1. . NNr podstawy |
. e . e i i o ... Wpisu

Numer prawa 1 . . i

Rodzaj prawa ) ~ UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielkoéé udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktora

stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, Lp. 1 1/2

ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli i P: L

lokali _ |

Numer ksiegi Numer udziatu w prawie

wieczystej, z ktdrej w ksiedze, z ktdrej / 00004332 / e

wyodrebniono lokal wyodrebniono lokal

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w =

1z1 15.11.2023, 13:13
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

TRESE KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1I/00008530/4, STAN Z DNIA 2023-11-15 13:13
prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dzial 1-0 'Dzial I-Sp Dzial 11 \Dzial III Dziat IV
DZIAL II - WEASNOSC

,,,,,,,, . Wiasciciele
Lp. 1. . Nr podstawy

. L. - s . B wpisu
Lista wskazari udziatéw w prawie (numer udziatu w | - 4 1 1/1 - 2,3,4,56,
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) » p. L. 7, 8,9, 10,
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig 11,12,13

ojca, imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

ZBIGNIEW KAZIMIERZ MINTA, ROMAN, HELENA |

Nr podstawy |

wpisu

2

UMOWA SPRZEDAZY I DAROWIZNY, 1966-10-05; 29-32

(tytut aktu, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000506/67/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA DAROWIZNY, 1966-12-14; 35-36

(tytut aktu, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000506/67/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

PRAWOMOCNE POSTANOWIENIE, NS 303/65, 1965-09-28, SAD POWIATOWY W INOWROCMWIU; 28

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu; pofozenie dokumentu - numer karty

akt)

DZ. KW.//00000506/67/, 1967-04-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu) o
UMOWA O DOZYWOCIE I DAROWIZNY, 1967-03-09; 49-52
(tytut aktu, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000506/67/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu) o

UMOWA SPRZEDAZY I DAROWIZNY, 1966-10-05; 29-32

(tytut aktu, data sporzadzenia; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002334/66/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA DAROWIZNY, 1966-12-14; 35-36

(tytut aktu, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002334/66/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu) B )

PRAWOMOCNE POSTANOWIENIE, NS 303/65, 1965-09-28, SAD POWIATOWY W INOWROCLAWIU; 28

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu; potoZzenie dokumentu - numer karty

akt)
DZ. KW.//00002334/66/, 1967-04-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

10

UMOWA O DOZYWOCIE I DAROWIZNY, 1967-03-09; 49-52

(tytut aktu, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002334/66/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu) _

UMOWA SPRZEDAZY I DAROWIZNY, 1966-10-05; 29-32

(tytut aktu, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003095/66/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

_(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

11

12

13

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA DAROWIZNY, 1966-12-14; 35-36

(tytut aktu, data sporzadzenia; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00003095/66/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy : z urzedu)

PRAWOMOCNE POSTANOWIENIE, NS 303/65, 1965-09-28, SAD POWIATOWY W INOWROCKAWIU; 28

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu; potoZenie dokumentu - numer karty |

‘akt)

DZ. KW.//00003095/66/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy urzedu)
UMOWA O DOZYWOCIE I DAROWIZNY, 1967-03-09; 49-52
(tytut aktu, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

'DZ. KW.//00003095/66/, 1967-04-04 00:00:00, NIE

15.11.2023, 13:14
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1I/00008530/4, STAN Z DNIA 2023-11-15 13:14
prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOS¢E

Dzial 1-0 \Dziat I-Sp Dziat 11 Dzial IT1 Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / BY1I / 11635 / 23 / 1 - 2023-10-05, 11:53:24 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI »

Lp. 1. . Nr _podstawy
‘ ) wpisu

Numer wpisu . 1 . . 3

Rodzajwpisu PRAWO OSOBISTE

Treé¢ wpisu PRAWO DOZYWOCIA O TRESCI OKRESLONEJ W UMOWIE O

DOZYWOCIE I DAROWIZNY

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, Lp. 1. MARIANNA MINTA , WOICIECH, ANTONINA

imie matki)

Lp. 2. | g Nr _podstawy
! wpisu
Numer wpisu 3 ) 17

Rodzaj wpisu ‘ OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 4581/22 NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZU ZAPLATY W
POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU REJONOWEGO W
Treé¢ wpisu INOWROCLAWIU Z DNIA 04 STCZNIA 2013 R., SYGNATURA
AKT I NC 4095/12 ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 14 CZERWCA 2013 R,
POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO W INOWROCEAWIU Z
DNIA 14 MAJA 2013 R., SYGNATURA AKT I NC 4095/12.
DEBITO NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
Lp. 1. FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WARSZAWA,
141416866

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Komentarz do migracji

Nr podstawy
v I v , __wpisu |
Ostatni numer aktualnego lub wykresélonego wpisu w danym 1 ---
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy |
wpisu ) .
5 UMOWA O DOZYWOCIE I DAROWIZNY, 1967-03-09; 49-52
(tytut aktu, data sporzadzenia; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000506/67/, 1967-04-04 00:00:00, NIE
) ) ((rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu) ) ) )
17 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOéCI, KM 4581/22, 2022-12-13, KOMORNIK SADOWY PRZY
'SADZIE REJONOWYM W INOWROCEAWIU BARTLOIE] KARSKI; 93
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY11/00000006/23/001, 2023-01-02 11:01:00, 2023-02-09-07.49.51.087542, NIE, 89-90 |
___(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

1z1 15.11.2023, 13:14
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1I/00008530/4, STAN Z DNIA 2023-11-15 13:14

prowadzonej przez SAD REJONOWY W INOWROCLAWIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1I

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE

Dzial I-0 Dziat I-Sp Dziat 11 \Dzial III Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA ]
Lp. 1. o erpodstawy §
. - — - . wpisy
Numer hipoteki (roszczenia) v v 1 v , ‘ ==
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta o 7,00 (SIEDEM) Zt
Odsetki (wysokosc) 1,00

Wierzytelno$€ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos¢)

Inne informacje

Lp. 1. 1 POZYCZKA NA BUDOWE DOMU JEDNORODZINNEGO | |

OPROCENTOWANIE W STOSUNKU ROCZNYM, NA |
WARUNKACH OKRESLONYCH W ZASWIADCZENIU TEGO
BANKU Z DNIA 24 LUTEGO 1960 R. WPISANO NA
PODSTAWIE POWOLANEGO ZASWIADCZENIA W KSIEDZE
WIECZYSTE] KW NR 4332 DNIA 3 MACA 1960 R. ATU NA
PODSTAWIE ZGODY WIERZYCIELA Z DNIA 7 GRUDNIA 1962
R. ZB. DOK. NR 4, PRZENIESIONO DNIA 14 CZERWCA 1963
R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizaé&j"ﬁé
niebedaca osoba prawng (nazwa)

Lp. 1. BANK INWESTYCYJINY ODDZIAL W BYDGOSZCzY

Nr pddstaw&

Lp. 2. - ;

: : , : WpisU
Numer hipoteki (roszczenia) ] 2 14
Rodzaj hipoteki (roszczenia) ] HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta $6000,00 (SZESC TYSIECY) Zt

Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny (nu}nér
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

1. It KREDYT NA SFINANSOWANIE ZAKUPU TOWAROW DO

=P 1. SKLEPU I BARU - v |
OPROCENTOWANIE W WYSOKOSCI 1.3051
OPROCENTOWANIA KREDYTU REFINANSOWEGO

Inne informacje OBOWIAZUJACEGO W OKRESACH NALICZANIA ODSETEK,
NA WARUNKACH OKRESLONYCH WE WNIOSKU O WPIS
o ) HIPOTEKI
Wierzyciel hipoteczny o ) . R \
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1 WIELKOPOLSKI BANK KREDYTOWANIA II ODDZIAL W
niebedaca osoba prawna (nazwa) p ' INOWROCLAWIU

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualn’e’éo lub wykre$lonego wpisu w danym 2 ‘ o

dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

14

WNIOSEK O WPIS HIPOTEKI, 1991-05-31
(wskazanie podstawy, data wydania)
DZ. KW.//00002085/91/, 1991-05-31 00:00:00, 1991-05-31 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

15.11.2023, 13:14



Znak sprawy: GN.1.6621.1.4005.2023

Wojewoédztwo: kujawsko-pomorskie

Starosta Inowroctawski
ul. Matewska 17
88-100 Inowroctaw

(nazwa organu wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Powiat: Inowroctawski
Jednostka ewidencyjna: 040701_1, Inowroctaw - M
Obreb ewidencyjny: 0003, Inowroctaw Obr. 3

sporzgdzono dnia: 23-11-2023 08:34:17

Nr jednostki rejestrowej: G359
Osoby: 2

Udziat
Forma wtadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

Minta Roman (Andrzej, Maria)

wspélnosc ustawowa 1/2 |adres: ul. Stanistawa Staszica 34, Inowroctaw

wspoétwlasnosé Minta Helena (-, -)
adres: ul. Stanistawa Staszica 34, Inowroctaw
12 Minta Zbigniew Kazimierz (Roman, Helena)
wspdiwtasnosé adres: ul. Stanistawa Staszica 34/1, 88-100 Inowroctaw

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres Iha Oznaczenio Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
10111 ark. 14 Inowroctaw, ul. Stanistawa
040701_1.0003.AR_14.101/1 Staszica 34 0.0716 B 0.0716 BY11/00004332/8
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 989.
Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.0716 ha

Sfownie: | siedemset szesnascie metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

identyfikator

040701_1.0003.989_BUD

Kondygnacje nadziemne: 2

Dziatka |040701_1.0003.AR_14.101/1

Kondygnacje podziemne: 1
Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [rr]: 102

Adres

Inowroctaw, ul. Stanistawa Staszica 34

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [P -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: 141.78

Rodzaj wg KST

budynki mieszkalne

Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m7: -

Nr jednostki rejestrowej: G360

Osoby: 6
Udziat ; . ..
Fonne wladanis Dane osoby fizycznej / instytucji
3/32 Kuszynska Eugenia (Jan, Marianna)
wspotwiasnosé adres: Inowroctaw , 88-100 Inowroctaw
10/32 Minta Roman (Andrzej, Maria)
wspdtwiasnosé adres: ul. Stanistawa Staszica 34, Inowroctaw
10/32 Plucinska Marianna (Andrzej, Teresa)
wspotwiasnosé adres: Inowroctaw , 88-100 Inowroctaw
3/32 Plucinska Teresa (Jan, Marianna)
wspotwlasnosé adres: Inowroctaw , 88-100 Inowroctaw
3/32 Plucinski Marian (Jan, Marianna)
wspotwiasnosé adres: Inowroctaw , 88-100 Inowroctaw
3/32 Plucifiski Zenon (Jan, Marianna)
wspoiwlasnosé adres: Inowroctaw , 88-100 Inowroctaw

Dziatki ewidencyjne: 3

|

] l Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna Nr KW lub inne dokumenty ]
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Znak sprawy: GN.1.6621.1.4005.2023

N’}léz;;fg:gik' Adres fha] Oznaczenie Pow. [ha]
102/2 ark. 14 Inowroctaw, ul. Studzienna :
040701_1.0003.AR_14.102/2 36 0.0353 Bi 0.0353 BY11/00004333/5
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 991, 992.
102/3 ark. 14 Inowroctaw, ul. Stanistawa
040701_1.0003.AR_14.102/3 Staszica 36 60483 8 RLAGS BYTIOND0433205
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 993, 994.
102/4 ark. 14 Inowroctaw, ul. Stanistawa
040701_1.0003.AR_14.102/4 Staszica G.0857 dr 0.0057 BY11/00004333/5
Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.0893 ha

Stownie:

osiemset dziewiecdziesiat trzy metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Bi - Inne tereny zabudowane

dr - Drogi

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wilasnosci: 4

{dentyfikator | 040701_1.0003.991_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
] Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka |040701_1.0003.AR_14.102/2 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 24
Adres | Inowroctaw, ul. Studzienna 36 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
- ’ Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?: -
Identyfikator | 040701_1.0003.992_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
; Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka |040701_1.0003.AR_14.102/2 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 8
Adres | Inowroctaw, ul. Studzienna 36 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?: -
: Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Rodzaj wg KST | pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?: -
Identyfikator | 040701_1.0003.993_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
- Kondygnacje podziemne: 1
Dziatka |040701_1.0003.AR_14.102/3 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 103
Adres | Inowroctaw, ul. Stanistawa Staszica 36 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m7]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m? -
Identyfikator | 040701_1.0003.994_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
- Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka |040701_1.0003.AR_14.102/3 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 4
Adres | Inowroctaw, ul. Stanistawa Staszica 36 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -
Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m¥: -

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o kiérym mowa w art 3 pkt. 121
art. 25 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku wewnetrznym
oraz uchylajacego dyrektywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, str. 73).
Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wiasnoregczny.
Weryfikacji podpisu mozna dokonaé za pomoca oprogramowania do weryfikacji podpisu.

Sporzadzit(a): Aleksandra Major

Signature Not Verified
Dokument podpisany Dawid Kazmierski

Data: 2023.11.23 10:2520 CET

23-11-2023

(imie i nazwisko osoby reprezentujacej organ
Iub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Znak sprawy: GN.1.6621.1.4005.2023

Wojewdédztwo: kujawsko-pomorskie

Starosta Inowroctawski Powiat: Inowroctawski
ul. Matewska 17 Jednostka ewidencyjna: 040701_1, Inowroctaw - M

88-100 Inowroctaw

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU LOKALI

sporzadzono dnia: 23-11-2023 08:54:52

Nr jednostki rejestrowej: L3116

Obreb ewidencyjny: 0003, Inowroctaw Obr. 3

Osoby: 1

Udziat ) . ..

Feammia uladanis Dane osoby fizycznej / instytucji
17 Minta Zbigniew Kazimierz (Roman, Helena)
wiasnosé adres: ul. Stanistawa Staszica 34/1, 88-100 Inowroctaw

Lokale: 1

Nr lokalu ; Kondy- Pow. .

Identyfikator Adres Rodzaj gnacia | uzytkowa [m?] Nr KW lub inne dokumenty

1 Inowroctaw, ul. Stanistawa .
040701_1.0003.989_BUD.1_LOK Staszica 34/1 mieszkalny L o722 EYIREIUGeESA

taczna powierzchnia pomieszczer: przynaleznych [m?]. -
Pomieszczenia przynalezne: -

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w art 3 pkt. 12iart. 25
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji
elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakgji elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz
uchylajacego dyrektywe 1999/93WE (Dz. Urz. UE L 257 228.08.2014, str. 73).

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wiasnorgczny.

Weryfikacji podpisu mozna dokonaé za pomoca oprogramowania do weryfikacji podpisu.

Sporzadzit(a): Aleksandra Major

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Signature Not Verified

Data: 2023.11.23 10:2

7 CET

Dokument podpisan@z Dawid Kazmierski

2023-11-23

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Starostalnowroctawski Wojewbdztwo: kujawska-pomorskie
ul, Matewska 17

88-100 Inowroctaw Powiat: Inowroctawski
Jednostka ewidency jna: 040701_1, Inowroctaw -M
Nr kanc.:.GN.1.6642.1.3380.2023 Obreb: 0003, Inowroctaw Obr. 3
Arkusz: 14

Dziatka: 101/1,102/2,102/3,102/4

MAPA EWIDENCY JNA
SKALA 1:500

103/38

Bi
Signaturg Not\Verified b3
__ _Dokument podpisglly przez 232
"MARGEN W, 'WSKI

Data: 2023.11 @ TO"RTR?*CEI

——

4164

Inowroctaw dn. 23.11.2023
Sporzqdzit(@) wydruk: Aleksandra Major




Zatagcznik nr 5 Inowroctaw, dnia 16.11.2023 r.

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 67,22 m? potozony jest w Inowroctawiu
przy ul. Staszica 34/1. Nieruchomo$¢ znajduje sie w centrum miasta, przy jednej
z gtownych ulic, charakteryzujacej sie duzym natezeniem ruchu. Bezposrednie
sgsiedztwo nieruchomos$ci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
biurowo-ustugowa. Nieruchomo$¢ znajduje sie w odlegtosci okoto 0,3 km od Rynku.
Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej oddalony jest o 0,4 km, sklep i centrum
handlowe o 0,3 km, szkota o 0,6 km, o$rodek zdrowia o 0,4 km.

Lokal znajduje sie na pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego dwurodzinnego
jednopietrowego, wybudowanego z czerwonej cegly w 1959 r. Dach konstrukciji
drewnianej kryty papa termozgrzewalng. Obiekt sktada si¢ z dwoch kondygnacji,
poddasza nieuzytkowego, jest catkowicie podpiwniczony. Budynek nieocieplony.
Stolarka okienna w czesciach wspoéinych drewniana starego typu (nadajaca sie do
wymiany). Stan techniczny budynku zly: wymagajacy remontu.

W sktad lokalu wchodzg trzy pokoje, kuchnia, przedpokéj, spizarnia oraz tazienka
2z WC. Nieruchomo$é lokalowa nie posiada balkonu. Wiasciciel nieruchomosci
lokalowej, w ramach przystugujacego mu udziatu w nieruchomosci wspolnej, tj. 1/2,
ma prawo wspdtkorzystania m.in. z piwnicy oraz poddasza nieuzytkowego.
Nieruchomosé lokalowa wyposazona jest w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng, gazowa (ciepta woda z pieca gazowego) i centralnego
ogrzewania etazowsa (piec na wegiel w piwnicy; kaloryfery ptytowe).

We wszystkich pomieszczeniach na podiodze jest linoleum, za wyjatkiem jednego
pokoju, gdzie sg panele podtogowe. W pokojach na scianach sg tapety oraz powtoki
malarskie. W kuchni oraz fazience z WC na $cianach sg tapety i ptytki ceramiczne,
w przedpokoju ptyty, w spizarni na $cianach powioki malarskie. Stolarka okienna
PCW. Standard wykonczenia nieruchomosci lokalowej staby: do biezgcego remontu.




Zatgcznik nr 6 Inbwroctaw, dnia 16.11.2023 r.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Mieszkanie










Zatgcznik nr 7

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH

Cena _ Pow. uz. cenalin® cena .
Nr Ulica Data sprzedazy | sprzedazy lokalu skoryg./m
[1] [m’] =1 [21]
1 Magazynowa 24.07.2023 65000 50 1300,00 1343,33
2 Stare Miasto 27.04.2023 70000 47 1489,36 1576,24
3 Swietokrzyska 12.04.2022 64000 36,54 1751,51 2028,83
4 | Swietego Ducha 04.02.2022 100000 55 1818,18 2136,36
5 Torunska 04.01.2022 190000 70,9 2679,83 3171,13
6 Mata Andrzeja 07.02.2023 130000 48,42 2684,84 2886,20
7 | Marcinkowskiego 07.11.2022 200000 72,37 2763,58 3039,93
8 Sw. Ducha 25.04.2023 196000 68,93 2843,46 3009,33
9 Studzienna 09.12.2021 262000 88,3 2967,16 3535,86
10 Pakoska 12.06.2023 159000 52,89 3006,24 3131,50
11| Swietego Ducha 29.12.2022 250438 81,88 3058,60 3338,97
12| Swietokrzyska 05.07.2023 195000 50,69 3846,91 3975,14
13 Ziarniaka 03.07.2023 245000 60,82 4028,28 4162,56
14 Ziarniaka 03.07.2023 245000 60,82 4028,28 4162,56
15 Narutowicza 20.12.2021 216000 52,12 4144,28 4938,60
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-794 Bydgoszcz, Chatubinskiego 2 /9

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013467

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilne;
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnosd w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2023 - 14/01/2024

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidka iExpert.pl Spélka Akcyjna
Iska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
e s Ubezpioczat . KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




