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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Cel wyceny

Wiasciciel

Metoda wyceny

Data, na ktéra okreslono
warto$¢ rynkowa

Aktualna warto$¢ rynkowa
nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu

Opracowat:

Przedmiotem  wyceny jest nieruchomosé gruntowa
zabudowana murowanym, parterowym jednorodzinnym
budynkiem mieszkalnym o tgcznej powierzchni uzytkowej
61,62 m? oraz trzema budynkami niemieszkalnymi o tgcznej
powierzchni zabudowy 128 m?.

Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Kobylarnia
(woj. kujawsko-pomorskie, powiat bydgoski, gmina Nowa
Wies Wielka) przy ul. Spacerowej 30.

- Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 36/3 o powierzchni

0,1100 ha.

Dla ww. nieruchomosci X Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu
Rejonowego w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg nr
BY1B/00192713/0.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci nieruchomosci.

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci, dla celow jej
sprzedazy, w zwigzku z postanowieniem upadtosciowym
prowadzonym pod sygn. akt BY 1B/GUp-s/112/2023.

Wiascicielem nieruchomosci, zgodnie z zapisami w ksiedze
wieczystej, jest Danuta Barbara Cerekwicka (Zygmunt,
tucja) w udziale 1/5, Hanna Helena Cicha (Zygmunt, tucja)
W udziale 1/5, Barbara Koper (Zygmunt, tucja) w udziale
175, Ewelina Ko$mider (Zygmunt, tucja) w udziale 1/5 oraz
Teresa Maria Wéjcik (Zygmunt, tucja) w udziale 1/5.

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny Sredniej

02.03.2023 r.

Wy = 252 000 zt

Stownie: dwiescie pigcdziesiat dwa tysiace zlotych

06.03.2023 .

Rzeczoznawca Majatkowy Przemystaw Bukowski
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana murowanym, parterowym
jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym o facznej powierzchni uzytkowej 61,62 m? oraz
trzema budynkami niemieszkalnymi o tacznej powierzchni zabudowy 128 m?.

Nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Kobylarnia (woj. kujawsko-pomorskie, powiat
bydgoski, gmina Nowa Wies Wielka) przy ul. Spacerowej 30.

Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 36/3 o powierzchni 0,1100 ha.

Dla ww. nieruchomosci X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy
prowadzi ksiege wieczystg nr BY1B/00192713/0.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasno$ci nieruchomosci.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla celéw jej sprzedazy, w zwigzku
Z postanowieniem upadtosciowym prowadzonym pod sygn. akt BY1 B/GUp-s/112/2023.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Przedmiotowg wycene wykonano na podstawie zlecenia z dnia 27.02.2023 .
Zleceniodawca: Syndyk masy upadto$ci w osobie Kasnowski Restrukturyzacje Sp. z o0.0.

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce  nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2021.555 j-t)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. Zrédta danych o nieruchomosci

— Ksigga wieczysta nr BY1B/00192713/0 prowadzona przez X Wydziat Ksiag Wieczystych
Sagdu Rejonowego w Bydgoszczy

— Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Bydgoskiego

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowa Wies Wielka

— Ogledziny nieruchomoéci przeprowadzone w dniu 02.03.2023 r.

— Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci uzyskane
w Starostwie Bydgoskim

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
e Data sporzadzenia wyceny: 06.03.2023 r.
e Data okreslenia wartosci: 02.03.2023 .
e Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
02.03.2023 r.
e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 02.03.2023 .

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-794 Bydgoszcz ul. Chatubiriskiego 2/9, tel. 691-859-645



5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY1B/00192713/0
prowadzonej przez X Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy.

Typ ksiegi:

Nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:
Dziatka ewidencyjna:

- numer dziatki: 36/3

- obrgb ewidencyjny: 0008, Kobylarnia

- potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat bydgoski, gmina Nowa Wies Wielka,
miejscowos¢ Kobylarnia

- sposob korzystania: R — grunty orne

- obszar catej nieruchomosci: 0,1100 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwiazanych z wtasnoscia:

Brak wpisow

Dziat Il:

Wiasciciel:

Danuta Barbara Cerekwicka (Zygmunt, tucja) w udziale 1/5, Hanna Helena Cicha (Zygmunt,
tucja) w udziale 1/5, Barbara Koper (Zygmunt, tucja) w udziale 1/5, Ewelina Kosmider
(Zygmunt, Lucja) w udziale 1/5 oraz Teresa Maria Wojcik (Zygmunt, Lucja) w udziale 1/5
Dziat lli:

- numer wpisu: 2

- rodzaj wpisu: inny wpis

- treS¢ wpisu: z udziatu w prawie witasnosci nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest
przedmiotowa ksiega wieczysta wszczeto egzekucje sgdowa, ktérg prowadzi komornik
sgdowy przy Sgdzie Rejonowym w Bydgoszczy Jakub Gtuchowski w sprawie gkm 78/22.

- przedmiot wykonania: udziat nr 6 nalezgcy do Teresy Wojcik wynoszacy 1/5 czesci

- inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: SIG Spotka z
0.0.

Dzial IV:
Brak wpisu

|Wamianki (numer wamiankd_chwia zamieszozenia, opis wamiank) ]
1._|IDZ KW.BY18 5376 /23 1 20250217, 09:06:55 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWES |
_|IDZ. KW./ BY1B 1452011 2211 - 2022-12-23, 09:26:47 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ |
Dz kW. 1BY1B 452021 22 1 - 2022-12-23, 09:25:52 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE _|

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw

Stan wg ewidenciji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencji gruntow
i budynkow oraz wglagdu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Starostwo Powiatowe
w Bydgoszczy

- nr ksiegi wieczystej: BY1B/00192713/0

- wojewoddztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: bydgoski

- jednostka ewidencyjna: 040305_2, Nowa Wie$ Wielka
- obreb ewidencyjny: 0008, Kobylarnia
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Ozn. Powierzchnia
Numer | potozenie | Ut | Opisy uzytkow uzytkéw | dziatki
dziatki i kont. h h
klasyf. [ha] tha]
Tereny
36/3 B s (. 0,1100 | 0,1100
Nr Pow. llosé :
. : Nr .| Rod |Konstrukcja
d. Funk A o
‘:o‘:ld HhxcA hdres dziatki zab{nrj':jz?wy k?:;g‘;ggz?” budowy Scian
budynek Kobylarnia, braik
168 mieszkalny ul. Spacerowa | 36/3 86 1/- P — mur
jednorodzinny 30 y
pozostaty
158 | budynek bralcdanyeh | 4am | g 1| o mr
niemieszkalny y
pozostaty el
159 budynek brak danych | 36/3 29 1/- K — mur
niemieszkalny y
pozostaty brak
162 budynek brak danych | 36/3 31 1/- q mur
g anych
niemieszkalny

5.3. Opis gtéwnych cech nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana, potozona w miejscowosci
Kobylarnia w gminie Nowa Wies Wielka przy ul. Spacerowej 30. Miejscowo$é Kobylarnia
znajduje sie okoto 12 km na potudnie od rogatek miasta Bydgoszczy. Nieruchomoséé stanowi
dziatka ewidencyjna nr 36/3 o powierzchni 0,1100 ha. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie

drogg gruntowg (ul. Spacerowa), poprzez dziatk

gminy Nowa Wie$ Wielka (BY1B/00122630/3). Dziatka posiada ksztatt regularny.

¢ ewidencyjna nr 36/2, stanowigca wiasnosé
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-

Teren ptaski, ogrodzony (siatka druciana na stalowych stupkach z bramg wjazdows i furtkg
Z pretdéw stalowych). Teren dziatki poroéniety trawg oraz roslinnoscig ozdobna. Dojscia do
budynkéw oraz wjazd do garazu utwardzone kostka brukowa.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
grunty uzytkowane rolniczo. W centrum m. Brzoza oddalonej o okoto 3 km znajdujg sie
wszystkie podstawowe punkty handlowo-ustugowe.

Dziatka uzbrojona jest w sieé elektroenergetyczng. W drodze przebiega sie¢ wodociggowa.
Zabudowe dziatki stanowi murowany, parterowy jednorodzinny budynek mieszkalny
o fgcznej powierzchni uzytkowej 61,62 m? oraz trzy budynki niemieszkalne o tgcznej
powierzchni zabudowy 128 m?.

Budynek mieszkalny jednorodzinny (nr ewidencyiny 168):

Budynek mieszkalny, jednorodzinny, parterowy, niepodpiwniczony z dachem plaskim.
Budynek wolnostojgcy sktadajgcy sie z trzech przechodnich pokoi (17,95, 10,72, 13,87 m?),
kuchni (8,10 m?), dwoch korytarzy (1,32, 3,20 m?), WC (1,10 m?), tazienki (3,67 m?) oraz
pomieszczenia gospodarczego (1,69 m?). Jego powierzchnia uzytkowa wynosi 61,62 m?2.
Budynek zostat wybudowany w latach 70-tych XX w. Budynek na fundamencie betonowym.
Sciany murowane. Stropodach zelbetowy. Dach plaski kryty papa. Stolarka okienna PCW.
Drzwi wewnetrzne ptycinowe. Drzwi wejéciowe stalowe. Tynki wewnetrzne cementowo-
wapienne. Elewacja z tynku mineralnego strukturalnego. W pokojach i korytarzach na
podiodze panele podtogowe. W pozostatych pomieszczeniach plytki ceramiczne. W tazience,
WC i kuchni na s$cianach plytki ceramiczne. W korytarzach na $cianach boazeria.
W pokojach na $cianach tapety. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodna
(wtasne ujecie — hydrofor) oraz kanalizacyjng (osadnik). Ogrzewany jest piecami kaflowymi
(w dwodch pokojach), w kuchni jest kuchenka weglowa.

Stan techniczny budynku oraz jego standard oceniam jako $redni — budynek wymaga prac
remontowych.

Budynek niemieszkalny (nr ewidencyjny 158):

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany w latach 70-tych XX w. Skfada sie z
garazu oraz dwoch pomieszczen gospodarczych o tgcznej powierzchni uzytkowej 59,85 m>.
Konstrukcja budynku drewniana szkieletowa. Sciany z desek. Dach drewniany kryty w czesci
ptytami falistymi, w czesci deskami i papa. Posadzka betonowa. Budynek wyposazony
w instalacje elektryczng. Stan techniczny dostateczny.

Budynek niemieszkalny (nr ewidencyiny 159):

Budynek parterowy, czesciowo podpiwniczony, wybudowany w latach 70-tych XX w. Sktada
si¢ z dwdch pomieszczen gospodarczych o tacznej powierzchni uzytkowej 20,42 m?. Sciany
zewnetrzne budynku murowane. Strop zelbetowy. Dach drewniany kryty deskami i papa.
Posadzka betonowa. Budynek wyposazony w instalacjg elektryczng. Stan techniczny
dostateczny.

Budynek niemieszkalny (nr ewidencyiny 162):

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany w latach 70-tych XX w. Skiada sie z
dwoch pomieszczen gospodarczych o facznej powierzehni uzytkowej 14,71 m?. Konstrukcja
budynku drewniana szkieletowa. Sciany z desek. Dach drewniany kryty deskami i papa.
Posadzka betonowa. Budynek wyposazony w instalacje elektryczng. Stan techniczny
dostateczny.

6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dnia 30 listopada 2020 r. Rada Gminy Nowa Wieé Wielka podjeta uchwate nr XXI/205/20
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Wie$ Wielka. Przedmiotowa dziatka potozona jest na obszarze oznaczonym
symbolem RM — teren zabudowy zagrodowe;.
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7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz rodzaj
prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci rynkowej zastosowano
podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
Wartosc rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byc¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
~Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskaC za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujagcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”
Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
~PodejScie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek upfywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego:

»1. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna Jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

(...)

4. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnari przyjmuje sie co najmniej
kilkana$cie nieruchomo$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okre$la sie w drodze
korekty Sredniej ceny nieruchomoéci podobnych wspofczynnikami  korygujacymi,
uwzgledniajgcymi réznice w poszczegdinych cechach tych nieruchomosci.”

8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, stanowigcych przedmiot prawa
wiasnosci.

Obszar rynku — gmina Nowa Wie$ Wielka oraz sasiadujaca Biate Blota.

Okres badania cen — od kwietnia 2021 r. do dnia wyceny

W badanym okresie na przedmiotowym rynku popyt i podaz sie rownowazg. Do analizy
wybrano 13 transakcji dotyczacych nieruchomosci gruntowych zabudowanych, ze wzgledu
na podobienstwo i wiarygodno$¢ transakcji. Wybrano transakcje dotyczgce gruntow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wybudowanymi przed 1990 r.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku zamieszczono w zataczniku niniejszego operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, Ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych zawierajg sie w granicach od 2 000,00 do 5 777,78 z/m?, érednio
3 864,79 zHm? powierzchni uzytkowej budynku. Zakres cen AC wynosi 3 777,78 zi/m?®.
W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek uptywu czasu na
poziomie 0%/rok. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym
rynku sa: stan techniczny budynku mieszkalnego oraz jego standard wykonczenia (waga
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40%), lokalizacja (waga 15%), dojazd do nieruchomosci (waga 10%), powierzchnia dziatki

(waga 15%), zagospodarowanie dziatki (waga 5%) oraz dodatkowa zabudowa (waga 15%)

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie obserwacji preferencji potencjainych nabywcéw
nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokainym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
Stan techniczny budynku Dobry Budynek nadajacy sie do zamieszkania
mieszkalnego oraz jego Sredni Budynek wymaga prac remontowych
standard wykonczenia Staby Budynek przeznaczony do kapitalnego remontu
i Lepsza Biate Btota, Brzoza
Lokalizac)a Gorsza Pozostate miejscowosci
; : o Korzystny | Droga utwardzona
Dojazd do nieruchomosci Niekorzystny | Droga gruntowa
_ e Duza 900 — 1400 m*
Powierzchnia dziatki Srednia 550 — 900 m?
. ._n.| Korzystne |Dziatka zagospodarowana
Zagospodarowanie dziatki Niekorzystne | Dziatka wymagajaca naktadow
Korzystna | Znajdujg sie dodatkowe budynki gospodarcze, garazowe

Dodatkowa zabudowa

Niekorzystna

Brak dodatkowej zabudowy

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Zestawienie cech rynkowych nieruchomos$ci wycenianej oraz nieruchomo$ci o cenie

minimalnej i maksymainej:

Coclia Nieruchqmoéé Nieruch_or_noéé o cenie | Nieruchomosé o ﬁ_:enie
wyceniana minimalnej maksymalnej
Stan techniczny budynku
mieszkalnego oraz jego Sredni Staby Dobry
standard wykonczenia
Lokalizacja Gorsza Gorsza Lepsza
Dojazd do nieruchomosci Niekorzystny Korzystny Korzystny
Powierzchnia dziatki Duza Srednia Srednia
Zagospodarowanie dziatki Korzystne Niekorzystne Korzystne
Dodatkowa zabudowa Korzystna Niekorzystna Korzystna

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujace ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej

budynku:

Cq =3 864,79 zt
Cmin =2000,00 z
Cmax =5777,78 zt

Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujgcych:

Cmm l Cérz 0,517

Cmax/ Cg =

1,495

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-794 Bydgoszcz ul. Chatubiriskiego 2/9, tel. 691-859-645
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Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Waga . - Wartosci wspoélczynnikow
Cecha cec?ly Zakre: wqulczynhmkow dia nieru[t):homoéci
[%] orygujacyc wycenianej

Stan techniczny budynku

mieszkalnego oraz jego standard 40 0,207 0,598 0,403
wykonczenia

Lokalizacja 15 0,078 0,224 0,078
Dojazd do nieruchomosci 10 0,052 0,150 0,052
Powierzchnia dziatki 15 0,078 0,224 0,224
Zagospodarowanie dziatki 5 0,026 0,075 0,075
Dodatkowa zabudowa 15 0,078 0,224 0,224
suma 1,056

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego budynku wynosi:
WR‘imz = Cér-z Ui
Wk im’ = 3 864,79 zt - 1,056 = 4 081,22 zt

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wg= WR1m2 * Pus

Wr=4 081,22 zm” - 61,62 m? = 251 484,78 zt
przyjeto: 252 000 zt

10. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto§¢ rynkowa prawa wtasnosci wyceniangj nieruchomosci  gruntowej potozonej
w miejscowosci Kobylarnia w gminie Nowa Wie$ Wielka (KW nr BY1B/00192713/0) wedtug
stanu i cen na dzier wyceny wynosi:

Wy = 252 000 zt

Stownie: dwiescie pigédziesiat dwa tysigce zfotych

GJ"'N*J‘_‘
I

r oz . . . b 3]
Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nierucho _
odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruch

11. KLAUZULE

a) operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny

b) operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich, w szczegdlnosci
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzgdzony

d) zaktada sig, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okolicznosci majgce wptyw na
oszacowang wartosé

e) oszacowana warto$é rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie
potencjalny nabywca bedzie zobowigzany zaptacié¢ w zwigzku z jego nabyciem, w tym
podatku VAT

f) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego

Wycena Nieruchomosci Przemysfaw Bukowski, 85-794 Bydgoszcz ul. Chatubiriskiego 2/9, tel, 691-859-645
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h)

i)

12.

11

zostat sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystapity zmiany uwarunkowari prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa
w art. 154”

powierzchnie uzytkowa budynku przyjeto na podstawie obmiaru wiasnego

ocena stanu technicznego budynku nie stanowi ekspertyzy budowlane;j

oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzgdzaniu przedmiotowej
wyceny — z wiascicielem wycenianej nieruchomosei nie tgczg mnie Zadne powigzania lub
zaleznosci, ktére mogtyby ograniczaé niezaleznosé sporzadzonej wyceny

Operat zawiera 11 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt 12.

ZALACZNIKI

Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych
Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Wypis z kartoteki budynkéw

Mapa ewidencyjna

Protokoét z ogledzin nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
Polisa OC

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-794 Bydgoszcz ul. Chatubiriskiego 2/9, tel. 691-859-645



WYDRUK AKTUALNEJ TRESCI KSIEGI WIECZYSTEJ

stan na dzieri 2023-02-28 godz. 07:30:38

Numer ksiegi BY1B /00192713 /0
Nazwa sgdu SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY
Siedziba sgdu BYDGOSZCZ

Kod wydziatu BY1B

Numer i nazwa wydziatu X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

l Nr podstawy wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci

[ 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. Nr podstawy wpisu
Numer dziatki 36/3 1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0008, KOBYLARNIA

Potozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, powiat, Lp. 1. 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, BYDGOSKI, NOWA WIES

gmina, miejscowo$c)

WIELKA, KOBYLARNIA

Sposoéb korzystania

R - GRUNTY ORNE

Nr podstawy wpisu

Obszar calej nieruchomosci

[ 0,1100 HA

1

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL Il - WEASNOSC

Witasciciele
Lp. 1 [ Nr podstawy wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w Lp. 1. 2 1/5 4
prawie/ wielkos¢ udzialu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imie | DANUTA BARBARA CEREKWICKA, ZYGMUNT, tUCJA,
matki, PESEL) 55040701448
Strona 1/3

Wydruk aktualnej tresci ksiegi wieczystej, nr ksiegi BY 1B/00192713/0;




Lp. 2.

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdinasci)

Lp. 1.

3 115

4

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, imig
matki, PESEL)

HANNA HELENA CICHA, ZYGMUNT, LUCJA, 60071602288

(Lp. 3.

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w Lp. 1.
prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj wspdinosci)

4 115

4

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imig matki,
PESEL)

BARBARA KOPER, ZYGMUNT, LUCJA, 63022405121

Lp. 4.

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w Lp. 1.
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdinosci)

5 115

4

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig ojca, imig matki,
PESEL)

EWELINA KOSMIDER, ZYGMUNT, LUCJA, 56071907409

Lp: 5.

INr podstawy wpisu

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udziatu w
prawief wielko$c udziatusrodzaj wspélnosci)

Lpit,

6 115

4

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL}

TERESA MARIA WOJCIK, ZYGMUNT, LUCJA, 57091803827

DZIAL lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1 Nr podstawy wpisu
Numer wpisu 2 6
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tres¢ wpisu Z UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, DLA

KTOREJ PROWADZONA JEST PRZEDMIOTOWA KSIEGA

WIECZYSTA WSZCZETO EGZEKUCJE SADOWA, KTORA

PROWADZ| KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM

W BYDGOSZCZY JAKUB GLUCHOWSKI W SPRAWIE GKM

78/22,
Przedmiot wykonywania UDZIAE NR 6 NALEZACY DO TERESY WOJCIK WYNOSZACY

1/5 CZESCI
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp.1. S1G SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRAKOW, 356579493, 0000135964
KRS)

Strona 2/3
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DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1 DZ.KW. /BY1IB /5376/23/1- 2023-02-17, 09:05:55 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
2 DZ.KW. /BY1B /45250/22/1 - 2022-12-23, 11:39:49 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
3. DZ.KW. /BY1B /45201 /22 /1 - 2022-12-23, 09:26:47 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
4 DZ.KW. /BY1B /45202/22/1- 2022-12-23, 09:25:52 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE.J

r BRAK WPISOW J

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2011-10-25, STAROSTA BYDGOSKI, BYDGOSZCZ; 3
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00026944/11/001, 2011-11-04 11:58:04, 2011-11-08-11 .28.57.479443, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

4 DECYZJA O PRZYZNANIU NIEODPLATNIE PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, WN.6821.4.2.2011, 2011-12-06, STAROSTA
BYDGOSKI, BYDGOSZCZ; 16-17

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00003335/12/001, 2012-02-07 09:38:43, 2012-02-09-08.20.58.600399, NIE, 28-33
(rodzaj i numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

6 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 78/22, 2022-07-25, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W BYDGOSZCZY JAKUB GLUCHOWSKI:; 52

{(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1B/00026385/22/001, 2022-07-25 11:1 2:00, 2022-11-25-07.04.49.715384, NIE, 48-49
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku — numer karty akt)

Legenda:

1 Prezentowana treé¢ ksiegi wieczystej zawiera tylko dane aktualne (niewykreslone).
Prezentowana treé¢ ksiegi wieczystej nie zawiera danych o zatozeniu ksiegi wieczystej oraz o podstawie zmiany ksiegi wieczystej .

W przypadku, gdy w tresci wpiséw w ksiedze znajduje sie odwotanie do numeracii rubryk, podrubryk pél czy podpél, dla rozumienia tych
wpisdw nalezy korzystaé z odpisu zupelnego.

Wydruk aktualnej tresci ksiggi wieczystej, nr ksiegi BY1B/00192713/0; Strona 3/3



Znak sprawy: 6621,1144.2023

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: bydgoski
Jednostka ewidencyjna: 040305_2, Nowa Wies Wielka

Obreb ewidencyjny: 0008, Kobylarnia
STAROSTA BYDGOSKI

{nazwa organu wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 02-03-2023 10:12:37

Nr jednostki rejestrowej: G93

Osoby: 5
Udziat o b 5
= O Dane osoby fizycznej / instytucji
1/5 Cerekwicka Danuta Barbara (Zygmunt, Lucja)
wspotwlasnosé adres: Kobylarnia 26, 86-061 Kobylarnia
1/5 Cicha Hanna Helena (Zygmunt, tucja)
wspoiwtasnosé adres: ul. Wielorybia 105/39, 85-435 Bydgoszcz
1/5 Koper Barbara (Zygunt, tucja)
wspbtwiasnosé adres: ul. Spacerowa 30, 86-061 Kobylarnia
1/5 Kosmider Ewelina (Zygmunt, tucja)
wspotwiasnosé adres: ul. Krétka 1, 86-061 Kobylarnia
1/5 Wojcik Teresa Maria (Zygmunt, tucja)
wspdtwiasnosé adres: Kobylarnia 13A, §6-061 Kobylarnia
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres Iha] Oznaczonie | Pow g | KW b inne dokumenty
36/3
040305_2.0008.36/3 0.1100 B 0.1100 BY1B/00192713/0

UWAGA.: Dziatka zabudowana budynkami: 158, 159, 162, 168.

Razem powierzchnia dziafek [ha]: 0.1100 ha

Sfownie: | jeden tysiac sto metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Dokument zostal uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w art. 3 pkt 12 i
art. 25 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr §10/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakdii elekironicznych na rynku wewnetrznym
oraz uchylajacego dyrektywe 1999/93/WE {Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, str, 73).
Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wlasnoreczny.
Weryfikacji podpisu mozna dokonaé za pomoca oprogramowania do weryfikacji podpisu.

wprzgzgichelle Zbrojewska;
mt. ref. WGiK StaroS@xd Fowiatowe Bydgoszez
Data: 2023.03.02 12:26#&5 CET

Sporzadzit(a): Michelle Zbrojewska 02-03-2023

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaZznionej przez organ: data i podpis)

Strona1z1



Znak sprawy: 6621.1144.2023

STAROCSTA BYDGOSKI

(nazwa organu wydajacego dokument)

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: bydgoski

Jednostka ewidencyjna: 040305_2, Nowa Wie$ Wielka
Obreb ewidencyjny: 040305_2.0008, Kobylarnia

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzgdzono dnia: 02-03-2023 10:19:04

Pozycja kartoteki budynkéw: 040305_2.0008.G93
Jednostka rejestrowa gruntéw: G93
Budynki: 4

Nr ewidencyjny | 168

Identyfikator | 040305_2.0008.158_BUD

Status | wybudowany

Dziatka | 040305_2.0008.36/3

Powierzchnia zabudowy (z mapy) [m?: 68

Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?: -

Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -

Powierzehnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?: -

Adres lub pofoZenie | -

Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne

Kiasa wg PKOB | pozostate budynki niemieszkalne

Gféwna funkcfa | budynek nie okreslony innym atrybutem FSB

Inne funkcje: -

tgczna liczba izb w budynku: -

Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -

Data rozbidrki: -

Przyczyna rozbibrki: -

Rok zakoriczenia budowy

Konstr. $cian zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy

Rok zakoriczenia przebudowy

Kondygn. nad. / pod. | 1/0 Wiek zakoriczenia przebudowy

Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
Stopieri pewno$ci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Wartosc: - Data wyceny: - Wiis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiaty: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -

Nr ewidencyjny | 1569

Identyfikator | 040305_2.0008.159_BUD

Status | wybudowany

Dziatka | 040305_2.0008.36/3

Powierzchnia zabudowy (z mapy) [m?]: 29

Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?: -

Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m¥: -
Powiferzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m¥: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?]: -

Adres lub pofozenie | -

Rodzaj wg KST | pozostale budynki niemieszkalne

Klasa wg PKOB | pozostate budynki niemieszkalne

Giéwna funkcfa | budynek nie okreslony innym atrybutem FSB

Inne funkcje: -

taczna liczba izb w budynku: -

Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -

Data rozbiérki: -

Przyczyna rozbiérki: -

Rok zakoriczenia budowy

Konstr. $cian zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy

Rok zakoriczenia przebudowy

Kondygn. nad. / pod. | 1/0 Wiek zakonczenia przebudowy

Stopiert pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
Stopier pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Wartos¢: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gofowy na szybki internet: -

Liczba mieszkari: -

Uwagi: -

Nr ewidencyjny | 162

Identyfikator | 040305_2.0008.162_BUD

Status | wybudowany

Dziatka | 040305_2.0008.36/3

Powierzchnia zabudowy (z mapy) [m¥: 31

Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?: -

Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?: -

Adres lub pofozenie | -

Rodzaj wg KST | pozostale budynki niemieszkalne

Klasa wg PKOB | pozostale budynki niemieszkalne

Gféwna funkcja | budynek nie okreslony innym atrybutem FSB

Inne funkcje: -

taczna liczba izb w budynku: -

Liczba ufawnionych lokali samodzielnych: 0
Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -

Data rozbiérki: -

Przyczyna rozbiorki: -

Konstr. Scian zewn. | mur Rok zakoriczenia budowy

Wiek zakoticzenia budowy

Stopiert pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
Stopien pewnodci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -

Strona 1z 2



Znak sprawy: 6621.1144.2023

Kondygn. nad. / pod.

1/0

Rok zakoriczenia przebudowy
Wiek zakoriczenia przebudowy

Zakres przebudowy: -

Warlo$c: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiata: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkari: -

Klasa wg PKOB

budynki mieszkalne jednorodzinne

Gléwna funkcja

budynek jednorodzinny

Uwagi: -

Nr ewidencyjny | 168 Powierzchnia zabudowy (z mapy) [m?]: 86

Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?: -
Identyfikator | 040305_2.0008.168_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: -
Powlerzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
S b
Status | wybudowany Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m: -
Dziatka | 040305_2.0008.36/3 Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m: -
Adres lub pofozenie | ul. Spacerowa 30 Inne funkcje: -
2 - tgczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne

Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -

Data rozbi6rki: -

Przyczyna rozbibrki: -

Konstr. $cian zewn.

mur

Rok zakoriczenia budowy
Wiek zakoriczenia budowy

Kondygn. nad. / pod.

1/0

Rok zakoriczenia przebudowy
Wiek zakoticzenia przebudowy

Stopien pewnosci ustalenia daty zakoficz. budowy: -
Stopien pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Wartosc: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w art. 3 pkt, 12 i art. 25
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 1. w sprawie identyfikacji
elektronicznej i ustug zaufania w adniesieniu do transakaji elektronicznych na rynku wewnetrznym craz
uchylajacego dyrektywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08,2014, str. 73).

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak pedpis wtasnoreczny.

Weryfikacji podpisu mezna dokonad za pomoca oprogramowania do weryfikacji podpisu.

Podpis jest prawidto Ay

Michelle Zbrojewska

2023-03-02

(sporzadzit: data i podpis)

(piecze¢ urzedowa)

Dokument podpisanygrz,
mt. ref. WGIiK Starostd
Data: 2023.03.02 12:26:90 CET

2023-03-02

data i podpis

(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ)

ichelle Zbrojewska;
owiatowe Bydgoszcz

Strona2z2



STAROSTA BYDGOSK] Wojewadztwo: kujowsko-pemorskie

; Jednostka ewidencyjna: 040305_2, Nowa Wies Wielka
Nrkanc.:6642.637.2023 Qbreb: 0008, Kobylarria
Dzidtka: 36/3
MAPA EWIDENCY UNA
SKALA 1:500
2 357

mj2

679
—
-~

© / PsV /
. &5875150 / /
Podpis jest prawigtowy / /

Dokument podpisany prz€gMichelle I:/ e /’l

Zbrojewska; mt. ref@VEIK Starostwo / / TR /

Powiatowe Bydgoszoigy / / N / f

Data: 2023.03.02 09:06:05 CET , J § / I A

Bydgoszez dn. 01.03.2023
Sporzqdzitta) wydruk: Daria Zorojewska




Zatacznik nr 5 Kobylarnia, dn. 02.03.2023 .
Protokét z ogledzin nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa zabudowana, potozona w miejscowosci
Kobylarnia w gminie Nowa Wie§ Wielka przy ul. Spacerowej 30. Miejscowo$é¢ Kobylarnia
znajduje sie okoto 12 km na potudnie od rogatek miasta Bydgoszczy. Nieruchomos$é stanowi
dziatka ewidencyjna nr 36/3 o powierzchni 0,1100 ha. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie
drogg gruntowg (ul. Spacerowa), poprzez dziatke ewidencyjng nr 36/2, stanowigca wiasnosé
gminy Nowa Wie$ Wielka (BY1B/00122630/3). Dziatka posiada ksztatt regularny.

Teren ptaski, ogrodzony (siatka druciana na stalowych stupkach z bramg wjazdows i furtka
z pretow stalowych). Teren dziatki porosniety trawa oraz ro$linnoscig ozdobna. Dojscia do
budynkéw oraz wjazd do garazu utwardzone kostkg brukowa.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
grunty uzytkowane rolniczo. W centrum m. Brzoza oddalonej o okoto 3 km znajdujg sie
wszystkie podstawowe punkty handlowo-ustugowe.

Dziatka uzbrojona jest w sieé¢ elektroenergetyczng. W drodze przebiega sie¢ wodociggowa.
Zabudowe dziatki stanowi murowany, parterowy jednorodzinny budynek mieszkalny
0 tgcznej powierzchni uzytkowej 61,62 m? oraz trzy budynki niemieszkalne o tgcznej
powierzchni zabudowy 128 m?.

Budynek mieszkalny jednorodzinny (nr ewidencyjny 168):
Budynek mieszkalny, jednorodzinny, parterowy, niepodpiwniczony z dachem ptaskim.
Budynek wolnostojacy sktadajacy sie z trzech przechodnich pokoi (17,95, 10,72, 13,87 m?),
kuchni (8,10 m?), dwach korytarzy (1,32, 3,20 m?), WC (1,10 m?), tazienki (3,67 m? oraz
pomieszczenia gospodarczego (1,69 m?). Jego powierzchnia uzytkowa wynosi 61,62 m.
Budynek zostat wybudowany w latach 70-tych XX w. Budynek na fundamencie betonowym.
Sciany murowane. Stropodach zelbetowy. Dach ptaski kryty papg. Stolarka okienna PCW.
Drzwi wewnetrzne plycinowe. Drzwi wejéciowe stalowe. Tynki wewnetrzne cementowo-
wapienne. Elewacja z tynku mineralnego strukturalnego. W pokojach i korytarzach na
podtodze panele podtogowe. W pozostatych pomieszczeniach ptytki ceramiczne. W tazience,
WC i kuchni na $cianach ptytki ceramiczne. W korytarzach na $cianach boazeria.
W pokojach na $cianach tapety. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodng
(wlasne ujecie — hydrofor) oraz kanalizacyjna (osadnik). Ogrzewany jest piecami kaflowymi
(w dwoch pokojach), w kuchni jest kuchenka weglowa.
Stan techniczny budynku oraz jego standard oceniam jako éredni — budynek wymaga prac
remontowych.
Budynek niemieszkalny (nr ewidencyjny 158):
Budynek parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany w latach 70-tych XX w. Skfada sie z
garazu oraz dwoch pomieszczeri gospodarczych o tacznej powierzchni uzytkowej 59,85 m?.
Konstrukcja budynku drewniana szkieletowa. Sciany z desek. Dach drewniany kryty w czesci
ptytami falistymi, w czesci deskami i papa. Posadzka betonowa. Budynek wyposazony
w instalacje elektryczng. Stan techniczny dostateczny.
Budynek niemieszkalny (nr ewidencyjny 159):
Budynek parterowy, czesciowo podpiwniczony, wybudowany w latach 70-tych XX w. Sktada
si¢ z dwoch pomieszczen gospodarczych o tacznej powierzchni uzytkowej 20,42 m?. Sciany
zewnetrzne budynku murowane. Strop Zzelbetowy. Dach drewniany kryty deskami i papa.
Posadzka betonowa. Budynek wyposazony w instalacje elektryczng. Stan techniczny
dostateczny.
Budynek niemieszkalny (nr ewidencyjny 162):
Budynek parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany w latach 70-tych XX w. Sktada sie z
dwodch pomieszczen gospodarczych o tacznej powierzchni uzytkowej 14,71 m® Konstrukcja
budynku drewniana szkieletowa. Sciany z desek. Dacwﬁﬁéfﬁmi deskami i papa.
)

Posadzka betonowa. Budynek wyposazony w instalr ";@k?ﬁekt’fycz'ﬁ%ﬁfslgan techniczny
dostateczny. fl v/ "
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Zatacznik nr 6 Kobylarnia, dn. 02.03.2023 .

Dokumentacja fotograficzna

Budynek mieszkalny
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Zatacznik nr 7

Zestawienie podobnych nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych

_ Data Cena sziv;t:f:wh: e Powierzchnia | . im? wond. .

Nr Lokalizacja sprzedazy sprz[:'(]iazy budynku d[z:zilkl [24] sko?z{?].lm
[m’]

1 Zielonka 12.07.2022 180000 90 726 2000,00 2000,00
2 Brzoza 03.02.2022 171000 81,74 736 2092,00 2092,00
3 Brzoza 11.10.2021 200000 87 593 2298,85 2298,85
4 Brzoza 24.01.2022 220000 90 551 2444 44 2444 44
5 Zielonka 29.06.2022 330000 96 1133 3437,50 3437,50
6 tochowice 02.08.2021 250000 70 1250 3571,43 3571,43
7 Biate Blota 16.04.2021 240000 65 624 3692,31 3692,31
8 tochowo 20.07.2021 295000 76 1359 3881,58 3881,58
9 | Kruszyn Krajenski | 27.05.2021 340000 70 638 4857,14 4857,14
10 Brzoza 01.07.2021 302000 58 992 5206,90 5206,90
11 Biate Btota 17.09.2021 470000 86 563 5465,12 5465,12
12 Biate Blota 03.12.2021 320000 58 619 5517,24 5517,24
13 Biate Blota 29.09.2021 520000 90 612 577778 5777,78
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-794 Bydgoszcz, Chatubinskiego 2 /9

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011630
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$é w zakresie czynnoéci
'zeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. 2 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2022 - 14/01/2023

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidi 1Expert.pl spotka Akcyjna
ka Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
_— & Ubezpioczmt KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel: 22 64642 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci,




