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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest cze$¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozona
w wojewodztwie wielkopolskim, powiecie obornickim, gminie Rogozno, we wsi
Garbatka. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 295/15 o powierzchni 0,7730 ha. Dia
ww. nieruchomosci IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego w Obornikach
prowadzi ksiege wieczystg nr PO10/00032891/8.

Nadto, przedmiotem wyceny jest udziat 375/1000 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej potozonej w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie obornickim,
gminie Rogozno, we wsi Garbatka. Stanowi ja dziatka ewidencyjna nr 295/11
0 powierzchni 0,2519 ha (droga dojazdowa do m.in. dziatki ewidencyjnej nr 295/15)
oraz 295/14 o powierzchni 0,0144 ha (grunt pod urzadzenia elektroenergetyczne).
Dla ww. nieruchomo$ci IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Obornikach prowadzi ksiege wieczystg nr PO10/00040981/5.

Witascicielem nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
PO10/00032891/8 (dziatka ewidencyjna nr 295/15) jest ,Baumat’ Spoétka z o.o.
z siedzibg w Toruniu w udziale 1/1, a nieruchomoéci, dla ktérej prowadzona jest
ksigga wieczysta nr PO10/00040981/5 (dziatki ewidencyjne nr 295/11 oraz 295/14)
jest ,Baumat” Spétka z 0.0. z siedzibg w Toruniu w udziale 3/4 oraz Monika Smolen
(Eugeniusz, Gabriela) w udziale 1/4.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z czesciami
sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci, w celu sprzedazy, w zwiazku
z ogtoszong upadioscig dtuznika ,Baumat” Spétka z 0.0. (postanowienie z dnia
08.02.2024 r. sygn. akt BY1B/GU/997/2023).

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Warto§¢ nieruchomos$ci zostata okreSlona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody poréwnywania parami.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY

Warto$¢ rynkowa prawa wtasno$ci nieruchomosci: /{ 2,
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(stownie: czterysta dwadziescia jeden tysiecy zio

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okreslenia stanu i warto$ci przedmiotu wyceny: 24.02.2024 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 28.02.2024 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest cze$¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozona
w wojewoddztwie wielkopolskim, powiecie obornickim, gminie Rogozno, we wsi
Garbatka. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 295/15 o powierzchni 0,7730 ha. Dla
ww. nieruchomosci IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Obornikach
prowadzi ksiege wieczystg nr PO10/00032891/8.

Nadto, przedmiotem wyceny jest udziat 375/1000 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej potozonej w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie obornickim,
gminie Rogozno, we wsi Garbatka. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 295/11
o powierzchni 0,2519 ha (droga dojazdowa do m.in. dziatki ewidencyjnej nr 295/15)
oraz 295/14 o powierzchni 0,0144 ha (grunt pod urzgdzenia elektroenergetyczne).
Dla ww. nieruchomosci IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Obornikach prowadzi ksiege wieczystg nr PO10/00040981/5.

Wiascicielem nieruchomosci, dla ktoérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr PO10/00032891/8 (dziatka ewidencyjna nr 295/15) jest ,Baumat” Spdtka z o.0.
z siedzibg w Toruniu w udziale 1/1, a nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr PO10/00040981/5 (dziatki ewidencyjne nr 295/11 oraz 295/14)
jest ,Baumat” Spétka z 0.0. z siedzibg w Toruniu w udziale 3/4 oraz Monika Smolen
(Eugeniusz, Gabriela) w udziale 1/4.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z cze$ciami
sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okres$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci, w celu sprzedazy, w zwigzku
z ogtoszong upaditoscig dtuznika ,Baumat” Spoétka z 0.0. (postanowienie z dnia
08.02.2024 r. sygn. akt BY1B/GU/997/2023).

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Przedmiotowg wycene wykonano na podstawie zlecenia z dnia 09.02.2024 r.
Zleceniodawca: ,Baumat” Sp. z 0.0. w upadtosci

3.2, PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2023.344 tj. z pbzn. zmian.)

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z pézn.
zmian.)

— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Obornickiego
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- ksiegi wieczyste nr PO10/00032891/8 oraz PO10/00040981/5 prowadzone przez
IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego w Obornikach

- Mmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

- umowy sprzedazy nieruchomosci

- ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dn. 24.02.2024 r.

3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzadzenia operatu szacunkowego — 28.02.2024 r.

- data, na ktdrg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 24.02.2024 r.
- data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 24.02.2024 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 24.02.2024 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Stan prawny okreSlono na podstawie badania ksigg wieczystych nr
PO10/00032891/8 oraz PO11/00040981/5 prowadzonych przez IV Wydziat Ksiag
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Obornikach.

PO10/00032891/8:

Typ ksiegi:

Nieruchomos¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

- numer dziaftki: 295/15

- pofozenie: wojewddztwo wielkopolskie, powiat obornicki, gmina Rogozno,
miejscowos$¢ Garbatka

- przytaczenie: /00023660/

- numer dziatki: 295/16

- potozenie: wojewddztwo wielkopolskie, powiat obornicki, gmina Rogozno,
miejscowos$¢ Garbatka

- przytaczenie: /00023660/

- obszar catej nieruchomosci: 1,4257 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Brak wpisow

Dziat Il:

Wiasciciel:

,Baumat” Spétka z 0.0. z siedzibg w Toruniu w udziale 1/1

Dziat IlI:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW./PO10/5204 /23 /1 -2023-11-23, 13:07:47 - INNY WPIS W DZIALE IlI
Brak wpisow

Dziat IV:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ KW./PO10/1199/15/1-2015-02-27, 11:10:17

2. DZ. KW./PO10/4257/14/1 -2014-10-29, 10:09:21

Wycena Nieruchomo$ci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645



Ujete wpisy dotyczace hipotek (szczegoty w zatgczniku)

PO10/00040981/5:

Typ ksiegi:

Nieruchomo$¢é gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

- numer dziatki: 295/11

- potozenie: wojewoddztwo wielkopolskie, powiat obornicki, gmina Rogozno,
miejscowo$¢ Garbatka

- przytaczenie: /00032891/8, 0,2519 ha

- numer dziatki: 295/14

- potozenie: wojewddztwo wielkopolskie, powiat obornicki, gmina Rogozno,
miejscowo$¢ Garbatka

- przytagczenie: /00032891/8, 0,0144 ha

- obszar catej nieruchomosci: 0,2663 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia:

Brak wpisow

Dziat II:

Wiasciciel:

,Baumat” Spétka z 0.0. z siedzibg w Toruniu w udziale 3/4 oraz Monika Smolen
(Eugeniusz, Gabriela) w udziale 1/4

Dziat Ill:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ KW./PO10/5205/23 /1 -2023-11-23, 13:05:17 - INNY WPIS W DZIALE Il

Brak wpisow

Dziat IV:

Ujete wpisy dotyczgce hipotek (szczegdty w zatgczniku)

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW
| BUDYNKOW

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencji
gruntow oraz wglagdu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste
Obornickiego

- nr ksiegi wieczystej: PO10/00032891/8

- wojewodztwo: wielkopolskie

- powiat: obornicki

- jednostka ewidencyjna: Gmina Rogozno

- obreb ewidencyjny: 301602_5.0004, Garbatka

Ozn. uzyt Powierzchnia
Numer dziatki Adres ; ’ ) uzytkéw | dziatki
i kont. klasyf. [ha [ha
295/15 Garbatka RV 0,7730 0,7730
RIVb 0,0321
295/16 Garbatka RV 0.6206 0,6527

- nr ksiegi wieczystej: PO10/00040981/5
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- wojewddztwo: wielkopolskie

- powiat: obornicki

- jednostka ewidencyjna: Gmina Rogozno

- obreb ewidencyjny: 301602_5.0004, Garbatka

. Powierzchnia
Numer dziatki | Adres | k?;"; :;‘gyf uzytkéw | dziatki
: : [ha] [ha]
295/11 Garbatka dr 02519 | 0,2519
295/14 Garbatka RV 0,0144 | 0,0144

4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z uchwatg nr X/86/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia
28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Garbatka dla
terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej ,GARBATKA 2” dziatka ewidencyjna nr
295/15 znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem PU: tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej, dziatka ewidencyjna nr 295/11 znajduje sie na obszarze
oznaczonym symbolem 3K: tereny komunikacji, natomiast dziatka ewidencyjna nr
295/14 znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem EE: tereny urzadzen
elektroenergetycznych.

4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w wojewodztwie wielkopolskim, powiecie obornickim, gminie RogoZzno, we wsi
Garbatka. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 295/15 o powierzchni 0,7730 ha.

Nadto, przedmiotem wyceny jest udziat 375/1000 w nieruchomos$ci gruntowej
niezabudowanej potozonej w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie obornickim,
gminie Rogozno, we wsi Garbatka. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 295/11
o powierzchni 0,2519 ha (droga dojazdowa do m.in. dziatki ewidencyjnej nr 295/15)
oraz 295/14 o powierzchni 0,0144 ha (grunt pod trafostacje).
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Miejscowos¢ Garbatka znajduje sie okoto 50 km na pétnoc od Poznania. Liczba
ludnosci wynosi okoto 200 oséb.

Dziatka ewidencyjna nr 295/15 znajduje sie w poblizu drogi krajowej nr 11, po jej
wschodniej stronie. Dojazd do dziatki nastepuje drogg o nawierzchni asfaltowe;
poprzez dziatke ewidencyjng nr 295/11, ktéra jest drogg o nawierzchni gruntowe;.
Dziatka ewidencyjna nr 295/14 stanowi grunt pod urzadzenia elektroenergetyczne.
Podczas ogledzin nieruchomosci stwierdzono, iz na dziatkach ewidencyjnych nr
29511 oraz 295/14 stojg przenosnie (nietrwale zwigzane z gruntem kontenery
(pawilony) sklepowe.

Ksztalt dziatki ewidencyjnej nr 295/15 foremny (korzystny pod wzgledem
zagospodarowania). Teren dziatki ptaski, nieogrodzony. Sasiedztwo stanowig dziatki
produkcyjno-ustugowe (cze$é zabudowana) oraz rolne.

Dziatka nie jest uzbrojona w media (w poblizu przebiegajg sieci wodociagowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjna).

Protokét z ogledzin nieruchomos$ci oraz dokumentacja fotograficzna stanowia
zatgczniki niniejszego operatu.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajgc przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci rynkowej
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny srednie;.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Wartosc¢ rynkowg okre$la sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

~Warto§¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

~Podej$cie poréwnawcze polega na okre$leniu warto$ci nieruchomosci przy
zafozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy rdéznigce nieruchomo$ci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomos$ci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:
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,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé bedaca
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktrych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Do poréwnari wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomos$ci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje
sie na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej
I nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.”.

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny, dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, stanowigcych przedmiot prawa witasnoéci, ktére sg przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa. Zwrécono uwage na transakcje nieruchomosciami
0 zblizonym areale gruntu.

Obszar rynku — gmina Rogozno w powiecie obornickim.

Okres badania cen — od lipca 2020 r. do dnia wyceny: ze wzgledu na niewielkg liczbe
transakcji w okresie ostatnich 24 miesiecy, zdecydowano sie wydtuzy¢ analizowany
okres.

W badanym okresie w gminie Rogozno zawarto zaledwie kilka transakgji
dotyczacych podobnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. W gminie tej
popyt oraz podaz réwnowazg sie, sg na niewielkim poziomie. Do dalszej analizy
przyjeto 4 transakcje.

Zestawienie nieruchomoéci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku:

Cena Powierzchnia cena/ha
Nr Potozenie Data . sprzedazy gruntu cenaia skor.
sprzedazy 4] [m2] [z4] [24]
1 Garbatka 17.07.2020 | 301061,30 6944 43,36 66,66
2 Garbatka 19.08.2021 437680 10942 40,00 55,00
3 Parkowo 28.11.2023 365000 5700 64,04 66,44
4 Gosciejewo | 22.01.2024 250000 9986 25,04 25,35

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
zawieraja sie w granicach od 25,35 do 66,66 zt/m?, $rednio 53,36 z/m? powierzchni
gruntu. Zakres cen AC wynosi 41,31 zt. W badanym okresie stwierdzono zmiane cen
nieruchomos$ci wskutek uptywu czasu na poziomie 15%/rok. Czynnikami
wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym rynku sg: lokalizacja
ogolna (waga 40%), lokalizacja szczegdtowa (waga 30%), ksztalt nieruchomosci
(waga 15%) oraz dojazd do nieruchomosci (waga 15%). Wagi cech rynkowych
ustalono na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokalnym.

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujgca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
lepsza lepsze potozenie w obrebie gminy
gorsza | gorsze potozenie w obrebie gminy
lepsza w poblizu drogi krajowe;j
gorsza |z dala od drogi krajowej
korzystny |ksztatt foremny
niekorzystny | ksztatt nieforemny
korzystny |droga utwardzona
niekorzystny | droga gruntowa

lokalizacja ogélna

lokalizacja szczegotowa

ksztatt nieruchomosci

dojazd do nieruchomosci

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Do okreslenia warto$ci nieruchomosci przyjeto 3 nieruchomosci poréwnawcze:

Nieruchomos$¢ nr 1 (1):

Gmina Rogozno, obreb Garbatka

data sprzedazy — 2020-07-17

cena sprzedazy — 301 061,30 zi

powierzchnia dziatki — 6 944 m?

cena/m? powierzchni gruntu — 43,36 zt

cena skorygowana/m* powierzchni gruntu — 66,66 zt

Nieruchomo$¢ nr 2 (2):

Gmina Rogozno, obreb Garbatka

data sprzedazy — 2021-08-19

cena sprzedazy — 437 680 zt

powierzchnia dziatki — 10 942 m? oraz udziat 1/4 w dziatkach (droga i grunt pod
urzadzenia elektroenergetyczne) o powierzchni 2 663 m?

cena/m? powierzchni gruntu — 40,00 z

cena skorygowana/m* powierzchni gruntu — 55,00 z

Nieruchomo$é nr 3 (4):

Gmina Rogozno, obreb Gosciejewo

data sprzedazy — 2024-01-22

cena sprzedazy — 250 000 zt

powierzchnia dziatki — 9986 m?

cena/m? powierzchni gruntu — 25,04 zt

cena skorygowana/m* powierzchni gruntu — 25,35 zt

Zestawienie cech rynkowych nieruchomo$ci bedacych przedmiotem wyceny
I nieruchomosci poréwnawczych:

Cockha Nieruchqmoéé Nieruchomosci porownawcze
wyceniana nr1 nr 2 nr3
lokalizacja og6ina lepsza lepsza lepsza gorsza
lokalizacja szczegotowa lepsza lepsza lepsza lepsza
ksztatt nieruchomosci korzystny korzystny korzystny korzystny
dojazd do nieruchomosci | korzystny korzystny | korzystny korzystny

Wycena Nieruchomo$ci Przemysfaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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Tabele poréwnawcze nieruchomos$ci  wycenianych z  nieruchomosciami
poréwnawczymi:
. . - | Nieruchomosé | Waga Zakres
Cecha Nl‘clavrucc:e:c;;:sc poréwnawcza | cechy kwotowy P‘Z;;;";’)" a
y nr1 (%) |(AC x waga)
lokalizacja ogélna lepsza lepsza 40 16,52 0,00
lokalizacja szczegétowa lepsza lepsza 30 12,39 0,00
ksztatt nieruchomosci korzystny korzystny 15 6,20 0,00
dojazd do nieruchomosci| korzystny korzystny 15 6,20 0,00
suma 100 41,31 0,00
66,66 zt/m?” + 0,00 zt/m? = 66,66 zi/m?
. .- | Nieruchomosé | Waga Zakres
Cecha Nl‘?vruccehn?;zsc poréwnawcza | cechy kwotowy P?IZO';;V;’;( d
y nr2 (%) (AC x waga)
lokalizacja ogélna lepsza lepsza 40 16,52 0,00
lokalizacja szczego6towa lepsza lepsza 30 12,39 0,00
ksztatt nieruchomosci korzystny korzystny 15 6,20 0,00
dojazd do nieruchomosci| korzystny korzystny 15 6,20 0,00
suma 100 41,31 0,00
55,00 zm? + 0,00 zt/m? = 55,00 z/m?
. . - | Nieruchomos$é | Waga Zakres
Cecha Nl\t’avruccehn?;r:qzsc poréwnawcza | cechy kwotowy Pczzrl';‘v:)k -
y nr3 (%) |(AC x waga)
lokalizacja ogélna lepsza gorsza 40 16,52 16,52
lokalizacja szczego6towa lepsza lepsza 30 12,39 0,00
ksztatt nieruchomosci korzystny korzystny 15 6,20 0,00
dojazd do nieruchomosci| korzystny korzystny 15 6,20 0,00
suma 100 41,31 16,52
25,35 zt/m® + 16,52 zt/m® = 41,87 zt/m?
Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni gruntu wynosi:
Wr 1m? = (66,66 + 55,00 + 41,87) /3 = 54,51 zt/m?
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianych nieruchomosci wynosi:
W2 = Wr 1m” - P
Wro = 54,51 ztm? - 7 730 m? = 421 362,30 zt
przyjeto: 421 000 zt
Uwaga: okreSlona warto§¢ rynkowa uwzglednia réwniez warto§¢ udziatu  375/1000

w dziatkach ewidencyjnych nr 295/11 i 295/14, ktére zapewniajg dzialce ewidencyjnej nr 295/15

dostep do drogi publicznej oraz

mediéw.

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci wycenianych nierucho;z@’/éér/wynosl

12

WYNIK KONCOWY WYCENY

SRZEMYS
y PRZEN

4

421000zt _—[] .5

(stownie: czterysta dwadziescia jeden éeﬁ.;'é\‘i@tvéﬁ)
e

Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianych nieruchomosci dla przyjetego celu
wyceny odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do nich

podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) Operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny.

b) Operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w operacie.

c) Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0séb trzecich,
w szczegolnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony.

d) Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czeéci bez zgody autora
i uzgodnienia z nim formy i treci publikacji

e) Zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okoliczno$ci majgce wplyw
na oszacowang warto$¢.

f) Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomos$ci bedzie zobowigzany zapfaci¢
w zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

g) Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomoé$ciami ,Operat szacunkowy moze byc¢ wykorzystywany do celu, dla
ktorego zostat sporzgdzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
chyba Zze wystgpily zmiany uwarunkowari prawnych Iub istotne zmiany
czynnikow, o ktérych mowa w art. 154”.

10. WYKAZ ZAX ACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 — Wydruki ksigg wieczystych

Zatacznik nr 2 — Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Zatgcznik nr 3 — Mapa ewidencyjna

Zatgcznik nr 4 — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Zatgcznik nr 5 — Protokét z ogledzin nieruchomosci

Zatacznik nr 6 — Dokumentacja fotograficzna

Zatacznik nr 7 — Polisa OC

Operat zawiera 12 stron numerowanych oraz 7 zatgcznikow.

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR P010/00032891/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:17
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0

Dziat I-Sp Dziat II  |Dziat IIT |DziatIv |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci

4 32

Lp. 1.

Numer dziatki ~ N .
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo,
powiat, gmina, miejscowosé)

_ Dziatki ewidencyjne ,
Nr podstawy
S A S . WPISU
____295/15 v 1
lp. 1. 1 'WIELKOPOLSKIE, OBORNICKI, ROGOZNO,

Tt GARBATKA

Przytgczenie

(numer ksiegi wiecZysEéj, z kféfej odfaczono |

dziatke) / 00023660 /

Lp. 2. o Nr podstawy
, o .. wpisu

Numer dziatki . o 295/16 _ o 1

PotoZenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lp. 1 1 WIELKOPOLSKIE, OBORNICKI, ROGOZNO,

powiat, gmina, miejscowosc) - (GARBATKA

Przytaczenie
dziatke)

(numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono | / 00023660 /

Nr podstawy

B : - ) : wpisu
Obszar catej nieruchomosci 1,4257 HA 32
Nr podstawy
i . B : e wpisu
Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw B 2009-03-24 11:24:39 ---

(zgodnoé¢ / chwila sprawdzenia)

Komentarz do migracji

i patstany]
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej " o I---
w toku migracji, ktére zawierajg tres¢ nie objetg strukturg PELNA SYGNATURA WNIOSKU: DZ.KW. 153-154/08

ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczystej R
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

W LAMIE 5: " DROGI, GRUNTY ORNE "

11

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1

32

' __pofoZenie wniosku - numer ksiegi)

DZ. KW./P0O10/00006690/21/001, 2021-08-19 15:43:00, 2021-11-10-10.25.57.938039, NIE, 1-2,
PO10/00041997/7

WYPIS I WYRYS, 2008-06-26, STAROSTA OBORNICKI; 5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000153/09/, 2009-01-14 13:00:00, 2009-01-19 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu) _ o

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW Z WYRYSEM Z MAPY EWIDENCYJINEJ, 2021-06-08, STAROSTA OBORNICKI,
OBORNIKI; 10, PO10/00041997/7

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt,

27.02.2024, 08:17
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR P010/00032891/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:17

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

|Dziat 1-0 Dziat I-Sp DziatII  |DziatIIl  |Dziatlv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOéCIA
BRAK WPISOW

1zl 27.02.2024, 08:17
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PO10/00032891/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:17
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O \Dziat I-Sp 'Dziat II 'Dziat III |Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp. 1. —- :Nr.podstawy
T . Wpist
Lista wskazan udziatbw w prawie (numer udziatu | 4 4 1/1 - 2,3
w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) bl e N | ,
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna "BAUMAT" SPOLKA Z OGRANICZONA
niebedaca osoba prawna (Nazwa, siedziba, REGON) __ODPOWIEDZIALNOSCIA, TORUN, 00139775500000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpiywy,,,c_fzwi@,wai_sy!,Aczx‘z,.yfzie_dyzw_.M., R

'UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI, 223/09, 2009-01-14, MAGDALENA DEDYK MICHAJLOW, OBORNIKI; 2-4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie

dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000154/09/, 2009-01-14 13:00:00, 2009-01-19 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, ChWIla wpisu, czy z urzedu)
UMOWA SPRZEDAZY WARUNKOWEJ, 6151/08, 2008-07-16, MAGDALENA DEDYK MICHAJLOW OBORNIKI

113-116, /00023660/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie

dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00000154/09/, 2009-01-14 13:00:00, 2009-01-19 00:00:00, NIE

27.02.2024, 08:17
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR P010/00032891/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:17
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 'Dziat I-Sp \Dziat II Dziat I1I EDzial IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / PO10 / 744 / 24 / 1 - 2024-02-19, 12:48:09 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

2. DZ. KW. / PO10 / 5204 / 23 / 1 - 2023-11-23, 13:07:47 - INNY WPIS W DZIALE III
BRAK WPISOW

[ Powrdt |

27.02.2024, 08:18
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PO10/00032891/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:18

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

LDziai I-0 ?Dzial I-Sp Dziat 1T

Dzial III

|Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / PO10 / 1199 / 15 / 1 - 2015-02-27, 11:10:17
2. DZ. KW. / PO10 / 4257 / 14 / 1 - 2014-10-29, 10:09:21

Lp. 1. ‘

|
Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta o
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny) Lp. 1.

Lp. 2.

Lp. 3.

Hlpoteka Iub roszczenie upraWhidne z‘pierwsze'ﬁstwa
Ksiega wspotobcigzona  Lp. 1.

! Nr hipoteki
Inne informacje

‘Rnéaiaj' zmiany

Lp. 1
Lp. 2.
Lp. 3.
Lp. 4.
Lp. 5.
Lp. 6.

! rzymel hlpoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organlzacy]na

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1.

REGON)

Lp. 2.

Nr ksiegi wieczystej '

2

HIPOTEKA UMOWNA LA_CZNA

Nr podstawy

‘wpisu
7,9,10,12,
22, 25, 30,

1500000,00 (JEDEN MILION PIECSET TYSIECY) zt. 33

i1

13

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI I KOSZTY, UMOWA
'KREDYTU NR 48/020/12/Z/VV Z DNIA 9
LISTOPADA 2012R.

WIERZYTELNOSC Z WEKSLA NIEZUPELNEGO
WYSTAWIONEGO PRZEZ "BAUMAT" 'SPOLKE z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA" Z
SIEDZIBA W TORUNIU, WYDANEGO BANKOWI W
'DNIU 9 LISTOPADA 2012 ROKU ZAOPATRZONEGO
‘W DEKLARACIE WEKSLOWA,., UMOWA KREDYTOWA
NR 48/020/12/Z/VV Z DNIA 9 LISTOPADA 2012
ROKU WRAZ Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI.
WIERZYTELNOSC Z WEKSLA NIEZUPEENEGO
WYSTAWIONEGO PRZEZ "BAUMAT" SPOI'_KE z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA" Z

SIEDZIBA W BYDGOSZCZY, WYDANEGO BANKOWI
W DNIU 27 KWIETNIA 2018 ROKU
ZAOPATRZONEGO W DEKLARACIE WEKSLOWA,
UMOWA KREDYTOWA NR 48/020/12/Z/VV Z DNIA
09 LISTOPADA 2012R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

PO10 / 00041997 /7

1
DO WSPOLOBCIAZENIA Z KSIEGA WIECZYSTA KW

BY1B/00180440/8 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY

‘W BYDGOSZCZY X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

W POLU 4.4.1.11 WPISANO NR ROSZCZENIA DLA |
*  KTOREGO DOKONANO ZASTRZEZENIA PIERWSZENSTWA
W POLU 4.4.1.8 DODANO WIERZYTELNOSC I WPISANO
[POD POZYCIJA NR 2
NINIEJSZA HIPOTEKE LACZNA PIRZENIESIONO DO
WSPOLOBCIAZENIA DO KSIEGI WIECZYSTE] NR
PO10/00040980/8 W SLAD ZA DZIALKA GRUNTU NR
295/13
NINIEISZA HIPOTEKE LACZNA PIRZENIESIONO DO
WSPOLOBCIAZENIA DO KSIEGI WIECZYSTE] NR
'PO10/00040981/5 W SLAD ZA DZIALKAMI GRUNTU NR
295/11 1295/14

W POLU 4.4.1.8 POD POZYCJA NR 3 DODANO

WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z WEKSLA
NIEZUPEENEGO Z DNIA 27 KWIETNIA 2018R. W
ZWIAZKU Z ZAWARCIEM W DNIU 29 STYCZNIA 2021R.
ANEKSU NR 12 DO UMOWY KREDYTOWE]

W POLU 4.4.1.12 UJAWNIONO KSIEGE
WSPOLOBCIAZONA NA SKUTEK ODEACZENIA DZIALKI
GRUNTU NUMER 295/12

BRE BANK SPOLKA AKCYJINA, WARSZAWA,

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wlerzytelnosc i stosunek prawny (numer
wierzytelnosSci / wierzytelno$é, stosunek prawny) Lp

00125452400000
. Nr podstawy
wpisu
6 ) - 16, 22, 25,
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA 33
693000,00 (SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT TRZY
TYSIACE) Zt

\WIERZYTELNOSCI Z TYTULU UMOWY O
UDZIELENIE GWARANCII NR 48/017/18 Z DNIA
2018-05-17 NA PODSTAWIE KTOREJ UDZIELONO
GWARANCII NR 48017ZMB18 ORAZ PROWIZ]I,

27.02.2024, 08:18
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(OPLAT, ODSETEK ZA ZWLOKE, KOSZTOW
POSTEPOWANIA, W TYM KOSZTOW SADOWYCH I
POSTEPOWANIA KLAUZULOWEGO, UMOWA O
UDZIELENIE GWARANCII NR 48/017/18 Z DNIA
2018-05-17

Lp. 2.

Ksiega wspdtobcigzona  Lp. 1.

Nr hipoteki

Inne informacje

Nr ksiegi wieczystej

WIERZYTELNOSCI Z WEKSLA NIEZUPEENEGO
'WYDANEGO BANKOWI W DNIU 2018-05-17,
BEDACEGO ZABEZPIECZENIEM WIERZYTELNOSCI
WSKAZANEJ POD LP. 1, WEKSEL NIEZUPELNY
_PO10/00041997 / 7

12

HIPOTEKA OBCIAZA ROWNIEZ NIERUCHOMOSCI, DLA
KTORYCH SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY PROWADZI

KSIEGI WIECZYSTE BY1B/00180440/8 I
'BY1B/00190890/0

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

NINIEISZA HIPOTEKE PRZENIESIONO DO KSIEGI

WIECZYSTE] NR PO10/00040890/8 W SALD ZA DZIAtKA
'GRUNTU NR 295/13
NINIEISZA HIPOTEKE PRZENIESIONO DO KSIEGI
Lp. 2. WIECZYSTE] NR PO10/00040981/5 W SALD ZA DZIALKA
'GRUNTU NR 295/11 1 295/14
‘W POLU 4.4.1.12 UJAWNIONO KSIEGE
Lp. 3. 'WSPOLOBCIAZONA NA SKUTEK ODLACZENIA DZIALKI
_GRUNTU NUMER 295/12
Wierzyciel hipoteczny o a . _
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna : 2
niebedaca osobg prawnil (nazwa, sicgdziba, Y Lp. 1. '540%?)3;535;) LKA AKCYINA, WARSZAWA, 001254524,
REGON, KRS) .
Lp. 3. . Nr.podstawy
} . wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 8 _ 18, 22, 25,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) 'HIPOTEKA UMOWNA LACZNA _ _ 33

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny)

iLp. 1.

. 1.

K5|ega wspo#obcuqzona Nr k5|eg| wieczystej

__INr hipoteki

Inne informacje

363000,00 (TRZYSTA SZESCDZIESIAT TRZY TYSIACE)
ZL

~ KAPITAL KREDYTU, ODSETKI I KOSZTY, UMOWA
1 KREDYTU NR 48/002/19 Z DNIA 25 LUTEGO
2019R.

PO10 / 00041997 / 7

i3
HIPOTEKA OBCIAZA ROWNIEZ NIERUCHOMOSCI, DLA

KTORYCH SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY PROWADZI

KSIEGE WIECZYSTA NUMER BY1B/00180440/8 I

BY1B/00190890/0

RodzaJ zmlth‘y )

Lp. 1.

Lp. 2.

Lp. 3.
Wierzyciel _hipotéczny o
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1.

REGON, KRS)

\GRUNTU NR 295/11 I 295/14

_ GRUNTU NUMER 295/12

NINIEJSZA HIPOTEKE PRZENIESIONO DO KSIEGI
WIECZYSTE] NR PO10/00040980/8 W SLAD ZA DZIALKA

‘GRUNTU NR 295/13

NINIEJSZA HIPOTEKE PRZENIESIONO DO KSIEGI
WIECZYSTE] NR PO10/00040981/5 W SLAD ZA DZIALKA

W POLU 4.4.1.12 UJAWNIONO KSIEGE
WSPOLOBCIAZONA NA SKUTEK ODLACZENIA DZIALKI

MBANK SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 001254524,
0000025237

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu |

7 iOSWIADCZENIE BANKU 2012-11- 09 'BRE BANK SA Z SIEDZIBAW WARSZAWIE ODDZIAL KORPORACYINY

jTORUN 112-113

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./P010/00000737/13/001, 2013-02-05 12:25:50, 2013-03-07-11.21.31.139014, NIE, 95-98
‘ h(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wn/osku numer Karty akt)
9 YOSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, REP A NR 5677/2014 2014-10-28, BAUMAT
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 131-132
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO10/00002567/15/002, 2015-05-25 12:48:24, 2015-06-30-09.12.50.819637, NIE, 149-152
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
10 WPISANO Z URZEDU W ZWIAZKU Z UJAWNIENIEM ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ INNA HIPOTEKE

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./PO10/00002567/15/002, 2015-05-25 12:48:24, 2015-06-30-09.12.50.819637, NIE, 149-152
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chi

2z3

, €zy z urzedu, potoZenie wniosku - numer Karty akt)
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12 OSWIADCZENIE BANKU, 2016-10-28, MBANK SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ODDZIAL
KORPORACYINY TORUN; 191
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer Kkarty akt)
‘DZ. KW./P010/00005032/16/001, 2016-11-08 10:31:00, 2017-01-27-12.11.16.224276, NIE, 185-191
o (rodzaJ i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wn/osku numer karty akt)
16 OSWIADCZENIE BANKU 2018-05-17, MBANK S.A. W WARSZAWIE; 245
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu numer Karty akt)
DZ. KW./P0O10/00002641/18/001, 2018-05-21 11:36:00, 2018-08-21-09.11.56.388947, NIE, 242-243
_(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku -~ numer karty akt)
18 OSWIADCZENIE BANKU, 2019-02-25, MBANK SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 283
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO10/00001072/19/001, 2019-03-11 10:58:00, 2019-03-26-14.01.37.217480, NIE, 281-282
. (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt) N
22 § 93 UST. 2 ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO 2016 R. W SPRAWIE
ZAKLADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM
(wskazanie podstawy)
DZ. KW./PO10/00004850/20/001, 2020-07-17 16:19:00, 2020-12-18-10.59.37.132205, NIE, 1-3,
PO10/00040980/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt,
» potoZenie wniosku - numer ksiegi)
25 § 93 UST. 2 ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO 2016 R. W SPRAWIE
ZAKLADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM
(wskazanie podstawy)
DZ. KW./P0O10/00004851/20/001, 2020-07-17 16:19:00, 2020-12-18-11.27.13.670622, NIE, 1-3,
PO10/00040980/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt,
‘ ‘ polozenle wniosku - numer ksiegi)
30 OSWIADCZENIE BANKU, 2021- 01- 29 MBANK SPOLKA AKCYINA ODDZIAL W TORUNIU 374
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./P0O10/00001983/21/001, 2021-03-12 12:43:00, 2021-06-02-14.31.01.650642, NIE, 371-372
_ __(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
33 '§ 93 UST. 2 ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO 2016 R. W SPRAWIE
ZAKEADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM
(wskazanie podstawy)
DZ. KW./PO10/00006690/21/001, 2021-08-19 15:43:00, 2021-11-10-10.25.57.938039, NIE, 1-2,
P0O10/00041997/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt,
__pofoZenie wniosku - numer Ksiegi)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR P010/00040981/5, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dzial I-Sp Dzial II  |Dziat III Dziatzv |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr podstawy

Numer biezacy nieruchomodci 1 2,3
B S _ Dziatki ewidencyjne R .
Lp. 1. L ‘Nr.podstawy
——— = S B S : - Wpisu
Numer dziatki N v 295/11 - _ 2,3
Potozenie (numer porzgdkowy / wojewédztwo, L 1. 1 WIELKOPOLSKIE, OBORNICKI, ROGOZNO,
powiat, gmina, miejscowos$¢) s GARBATKA

Przytaczenie (numer ksiegi w1eczyste], z ktoreJ odlaczono

dziatke, obszar) ‘ " . PO10 / 00032891/ 8, 0,2519 HA B .

I3, B, | . iNr.podstawy
T T . . B . ‘wpisu
Numer dziatki - 295/14 2,3

Potozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, WIELKOPOLSKIE, OBORNICKI, ROGOZNO,
powiat, gmina, miejscowosé)

! 'GARBATKA
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono

.1 1
e PO10 / 00032891 / 8, 0,0144 HA

Nr podstawy

. e } . . : wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,2663 HA 2,3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu e B . :

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW Z WYRYSEM Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2020-07-13, STAROSTA OBORNICKI,
OBORNIKI; 1
(podstawaloznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO10/00004851/20/001, 2020-07-17 16:19:00, 2020-12-18-11.27.13.670622, NIE, 1-3 i

‘ (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wn/osku numer Karty akt)
3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW Z WYRYSEM Z MAPY EWIDENCYJINEJ, 2020-07- 13, STAROSTA OBORNICKI

OBORNIKI; 2 !
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO10/00004851/20/001, 2020-07-17 16:19:00, 2020-12-18-11.27.13.670622, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

i Powrévtwl
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR P010/00040981/5, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat 1-0 \Dzial I-Sp DziatII  |Dzial III |Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
B ~ BRAK WPISOW
[Powrét
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR P010/00040981/5, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II ‘Dziat ITI |Dziat IV
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele
Lp. 1. ! = Nr.podstawy
S . — : wplsu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu i, 1 ?2 3/4 L 5,6
w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) P: N | -
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna "BAUMAT" SPOLKA Z OGRANICZONA
niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON) /ODPOWIEDZIALNOSCIA, TORUN, 00139775500000
Lp. 2. . Nr podstawy
T . , . WpIsy
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu . 1. 1 1/4 __ 1
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) £, | i B | _ N |
czna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie MONIKA SMOLEN, EUGENIUSZ, GABRIELA,
matki, PESEL) . 82011409546
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
1 UMOWA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI ORAZ UDZIALU WE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 3691/2020,

12020-07-17, PIOTR GORECKI, BYDGOSZCZ; 4-8, P010/00040980/8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzema, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; pofozenie
'dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./P010/00004851/20/001, 2020-07-17 16:19:00, 2020-12-18-11.27.13.670622, NIE, 1-3
_ (rodzaj i numer dziennika, chwila wp/ywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wnlosku numer karty akt)

5 UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI, 223/09, 2009-01- 14, MAGDALENA DEDYK MICHAJLOW, OBORNIKI; 2-4
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzen/a, notariusz - /mle/lm/ona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PO10/00004851/20/001, 2020-07-17 16:19:00, 2020-12-18-11.27.13.670622, NIE, 1-3

__(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku ~ numer Karty akt)

6 UMOWA SPRZEDAZY WARUNKOWEJ, 6151/08, 2008-07-16, MAGDALENA DEDYK MICHAJLOW, OBORNIKI;

1113-116, /00023660/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./PO10/00004851/20/001, 2020-07-17 16:19:00, 2020-12-18-11.27.13.670622, NIE, 1-3
_(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer Karty akt)

i Powrét !
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR P010/00040981/5, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:19

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O %Dzial I-Sp |Dziat IT ‘Dziat III iDzial 1V —‘
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / PO10 / 742 / 24 / 1 - 2024-02-19, 12:46:51 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

2. DZ. KW. / PO10 / 5205 / 23 / 1 - 2023-11-23, 13:05:17 - INNY WPIS W DZIALE III
BRAK WPISOW _

'E"“"""'m"]

{ Powrét
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR P010/00040981/5, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:19

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OBORNIKACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PO10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat II

|Dziat III

DziatIv |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Numer hlpoLekl (roszczema)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnoéé, stosunek prawny) Lp. 1.

Lp. 2.

Nr ksiegfﬁvieciyétej
Nr hipoteki

Ksiega wspbtobciazona  Lp. 1.

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba)

Lp. 2.

Lp. 1.

Nr podstawyz
. o ) . . wpisu
1 R - 4

'HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

1500000,00 (JEDEN MILION PIECSET TYSIECY) Zt
KAPITAL KREDYTU, ODSETKI I KOSZTY, UMOWA

1 KREDYTU NR 48/020/12/Z/VV Z DNIA 9
LISTOPADA 2012R.
WIERZYTELNOSC Z WEKSLA NIEZUPELNEGO
WYSTAWIONEGO PRZEZ "BAUMAT" SPOLKE Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA" Z

5 SIEDZIBA W TORUNIU, WYDANEGO BANKOWI W

| DNIU 9 LISTOPADA 2012 ROKU ZAOPATRZONEGO ;
W DEKLARACIE WEKSLOWA., UMOWA KREDYTOWA
NR 48/020/12/Z/VV Z DNIA 9 LISTOPADA 2012

, ROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI

PO10 /00032891 / 8

2

DO WSPOLOBCIAZENIA Z KSIEGA WIECZYSTA KW

BY1B/00180440/8 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY

W BYDGOSZCZY X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH;

NINIEISZA HIPOTEKE PRZENIESIONO W SLAD ZA

DZIALKAMI NR 295/11 I 295/14

Numer hipoteki (roszczenia)

'BRE BANK SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA
‘ . , Nr podstawy
N — : wpisu

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnoéé, stosunek prawny) Lp. 1

Lp. 2.

Lp. 3.

Lp. 4.

1z3

:HIPOTEKA UMOWNA I’.ACZNA
12200000,00 (DWANASCIE MILIONOW DWIESCIE

TYSIECY) Zt.

ZABEZPIECZENIE KAPITALU ODSETEK PROWIZIT |
I OPLAT, NALEZNOSCI ORAZ KOSZTOW
POSTEPOWANIA, UMOWA KREDYTU NR 48/035
/13/Z/FT Z DNIA 24 WRZESNIA 2013R.

ZABEZPIECZENIE KAPITALU, ODSETEK, PROWIZ]I
T OPLAT, NALEZNOSCI ORAZ KOSZTOW
POSTEPOWANIA, UMOWA KREDYTOWA NR 48/037
/14/Z/IN Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2014R

WIERZYTELNOSCI Z TYTULU KREDYTU W
WYSOKOSCI 3 000 000,00 PLN (SLOWNIE: TRZY
MILIONY Z£OTYCH 00/100), ODSETKI UMOWNE
NALICZANE WEDLUG ZMIENNE] STOPY
OPROCENTOWANIA OD KWOTY UDZIELONEGO
FINANSOWANIA, PROWIZIE OD
ZAAANGAZOWANIA, LICZONA OD
NIEWYKORZYSTANE] KWOTY KREDYTU OD DNIA
POSTAWIENIA KREDYTU DO DYSPOZYCII DO DNIA
OSTATECZNEGO JEGO WYKORZYSTANIA,

3 PROWIZIE PRZYGOTOWAWCZA, LICZONA OD
KWOTY PRZYZNANEGO KREDYTU, KWOTY
ODPOWIADAJACE OPLATOM NA BANKOWY
FUNDUSZ GWARANCYINY, OPLATY I PROWIZJE
ZWIAZANE Z KREDYTEM, W RODZAJACH I
'WYSOKOSCIACH OKRESLONYCH W TARYFIE
PROWIZJI I OPLAT BANKOWYCH, ODSETKI ZA
ZWLOKE W PRZYPADKU POWSTANIA NALEZNOSCI
PRZETERMINOWANEJ, KOSZTOW POSTEPOWANIA |
KLAUZULOWEGO, UMOWA Z DNIA 17 MARCA 2016
ROKU NR 48/010/16/Z/GR
WIERZYTELNOSCI Z WEKSLI WYSTAWIONYCH
PRZEZ "BAUMAT" SPOLKE Z OGRANICZONA,
ODPOWIEDZIALNOSCIA" Z SIEDZIBA W TORUNIU,

4  WYDANYCH BANKOWI W DDNIU 24 WRZESNIA |

é 2013 ROKU, 27 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU ORAZ
16 MARCA 2016 ROKU, ZAOPATRZONYCH W
DEKLARACIE WEKSLOWE BEDACYCH

[y
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Ksiega wspétobciazona  Lp. 1.

Nr hipoteki

Inne informacje

Wierzyciel hipdteczn&

Nr ksiegi wieczYstéj '

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

‘ZABEZPIECZENIEM WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH Z UMOWY KREDYTOWEJ NR ‘
48/035/14/Z/FT Z DNIA 24 WRZESNIA 2013 ROKU|
OBOWIAZUJACE] WRAZ Z POZNIEISZYMI
ZMIANAMI, 48/037/14/Z/IN Z DNIA 27
VPAZDZIERNIKA 2014 ROKU, OBOWIAZUJACE]
WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI ORAZ 48/010
/16/Z/GR Z DNIA 16 MACA 2016 ROKU
.OBOWIAZUJACE] WRAZ Z POZNIEJSZYMI
ZMIANAMI

'PO10 / 00032891 / 8
3

NINIEJSZA HIPOTEKA OBCIAZA NIERUCHOMOSCI
OBJETE KSIEGAMI WIECZYSTYMI NR KW
BY1B/00180440/8 ORAZ BY1B/00190890/0
PROWADZONYMI PRZEZ SAD REJONOWY W
BYDGOSZCZY X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH;
NINIEJSZA HIPOTEKE PRZENIESIONO W SLAD ZA
DZIALKAMI NR 295/11 1 295/14

Inna osoba prawna lub jednostka organizmacy‘jﬁ'é‘ '
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba)

Lp. 1.

MBANK SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA

Lp. 3.

Numér“hibbtéki (roszéiéni‘a)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnoéé i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny)

Lp. 1.

va. 2.

Nr ksiegi wieczystej
Nr hipoteki

K'silega wspé*obcidﬁéna 4Lp. 1

Inne informacje

Wlerzymel h|poteczny -

Inna osoba prawna lub Jednostka organlzachna
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba)

Lp. 4.

Numer hipotéki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny)

Ksiega wspo%obcazona in. 1.

KNr hipoteki

Inne informacje

W‘i‘erz‘yciel hipoteczny _
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
2daca osoba prawng (nazwa, siedziba)

Lp. 1.

% 15

Nr ksiegi w1eczyste1

Lp. 1.

' “Nr podstawy
wpisu

3 4
'HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

1693000,00 (SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT TRZY
~ TYSIACE) zt.

WIERZYTELNOSCI Z TYTUEU UMOWY O
UDZIELENIE GWARANCII NR 48/017/18 Z DNIA
2018-05-17 NA PODSTAWIE KTORE] UDZIELONO
GWARANCII NR 48017ZMB18 ORAZ PROWIZ]I,

1 OPLAT, ODSETEK ZA ZWLOKE, KOSZTOW

POSTEPOWANIA, W TYM KOSZTOW SADOWYCH I
POSTEPOWANIA KLAUZULOWEGO, UMOWA O
UDZIELENIE GWARANCII NR 48/017/18 Z DNIA
2018-05-17 ,
WIERZYTELNOSCI Z WEKSLA NIEZUPELNEGO
'WYDANEGO BANKOWI W DNIU 2018-05-17,
BEDACEGO ZABEZPIECZENIEM WIERZYTELNOSCI
'WSKAZANEJ POD LP. 1, WEKSEL NIEZUPELNY
PO10 / 00032891 / 8

6

HIPOTEKA OBCIAZA ROWNIEZ NIERUCHOMOSCI, DLA
KTORYCH SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY PROWADZI
KSIEGI WIECZYSTE BY1B/00180440/8 I
BY1B/00190890/0; NINIEJSZA HIPOTEKE PRZENIESIONO
W SLAD ZA DZIALKAMI NR 295/11 I 295/14

MBANK SPOLKA AKCYJINA, WARSZAWA

Nr podstawy |
wpisu

4 i " % f4
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA )

363000,00 (TRZYSTA SZESCDZIESIAT TRZY TYSIACE)

4

KAPITAL. KREDYTU, ODSETKI I KOSZTY, UMOWA

1 KREDYTU NR 48/002/19 Z DNIA 25 LUTEGO

2019R.

PO10 / 00032891 / 8

8

HIPOTEKA OBCIAZA ROWNIEZ NIERUCHOMOSCI, DLA
'KTORYCH SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY PROWADZI
KSIEGE WIECZYSTA NUMER BY1B/00180440/8 I
BY1B/00190890/0; NINIEJSZA HIPOTEKE PRZENIESIONO

W SLAD ZA DZIALKAMI NR 295/11 1 295/14

MBANK SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

27.02.2024, 08:19




Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

4 '§ 93 UST. 2 ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO 2016 R. W SPRAWIE
‘ZAKLADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./PO10/00004851/20/001, 2020-07-17 16:19:00, 2020-12-18-11.27.13.670622, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

3z3 27.02.2024, 08:19



Wojewddztwo: wielkopolskie

STAROSTA OBORNICKI Powiat: obornicki
Jednostka ewidencyjna: Gmina Rogozno

Obreb ewidencyjny: 301602_5.0004, GARBATKA

GK.6621.273.2024

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedtug stanu na dzieri: 2024-02-15 09:31:15

Jednostka rejestrowa gruntéw: 301602_5.0004.G253
grupa rejestrowa: 15

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111 charakter stanu wiadania: wlasno$é
Spotka handlowa nie bgdgca cudzoziemcem:

"BAUMAT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 001397756

Siedziba: 85-862 BYDGOSZCZ UL. ul.Ernsta Petersona 9

DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntéw Opis uzytku Oznaczenie [~ jaso- ., Numer ksiegi
mapy | ewiden Klasouzytku | zyticy dz';alk| wieczystej
-cyjnej hal [ha]
| 1 [ 20n5 JeaRBATKA __ omwmyome | RV | o7730] _orraolPoioiooszeete
Identyfikator dziatki: 301602_5.0004.295/15
1 295/16 GARBATKA Grunty orne RIVb 0.0321 0.6527|P0O10/00032891/8
- ____ _[Gruntyome | RV | 06206 L

\dentyfikator dziatki: 301602_6.0004.295116

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.4267

W dniu: 15.02.2024
dokument sporzgdzony przez: Dominika Nowak

(podpis)

. i Elektronicznie
Ja nusz P | Otr podpisany przez Janusz

“Piotr Derkowski

Derkowski: -pata:2024.02.15

11:35:22 +01'00"

(data, imig i nazwisko osoby upowaznionej)

Strona1z1



STAROSTA OBORNICKI Powiat: obornicki

GK.6621.273.2024

Wojewéddztwo: wielkopolskie

Jednostka ewidencyjna: Gmina Rogozno
Obreb ewidencyjny: 301602_5.0004, GARBATKA

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzier: 2024-02-15 09:31:15

Jednostka rejestrowa gruntéw: 301602_5.0004.G348
grupa rejestrowa: 15

WLASCICIELE/ WELADAJACY:

UDZIAL: 3/4 charakter stanu wiadania: wlasno$é
Spotka handlowa nie bedaca cudzoziemeem:

"BAUMAT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 001397755

Siedziba: 85-862 BYDGOSZCZ UL. ul.Ernsta Petersona 9

UDZIAL: 1/4 charakter stanu wiadania: wlasno$é
SMOLEN MONIKA rodzice: EUGENIUSZ, GABRIELA PESEL: 82011409546
Zam. 64-600 Oborniki Kowanéwko ul. Jezynowa 28

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Identyfikator dziatki: 301602_6.0004.295/14

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntéw Opis uzytku Oznaczenie [ pjaso- . Numer ksiegi
mapy ewnldep klasouzytku uzytku [hal wieczystej
-Cyjnej [ha]
| oo Joareatka | bog | a | 02519 _02s15|POt0/00408815
Identyfikator dziatki: 301602_5.0004.295/11
| 1| 29514 |[GARBATKA _|eruntyome | Rv | oo0t44]  0.0144]PO10/00040081/5

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.2663

W dniu: 15.02.2024
dokument sporzgdzony przez: Dominika Nowak

(podpis)

Janusz Piotr
Derkowski’

# Derkowski

Data:2

+01'00

Elektronicznie podpisany
przez Janusz Piotr

024.02.15 11:35:35

(data, imig i nazwisko osoby upowaznionej)

GK.6621.273.2024

Strona1z1



Mapa ewidencyjna

Skala 1:1000

Waojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: obornicki

Jednostka ewidencyjna: Gmina Rogozno
Obregb ewidencyjny: GARBATKA
Arkusz: 1

Dzialtka: 295/11,295/14,295/15,295/16

o -, Elektronicznie podpisany
Ja nusz P | Otr przez Janusz Piotr
. . 'Derkowski
Derkowski -pata:2024.0215 113601
+01'00"

295/10,

295/59

295/67

295/58, - -~

RIS

Bi

295/61

295/5!




Uchwata NR X/&5 /2003
Rady Miejskiej w ogoznie
z dnia 28 sierpnia 2003 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze w s j Garbatka
- dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej ,GARBATKA 2

Na podstawie art. 85 ust. Z dnia 27.03.2003r. o planowniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717) w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 rokuy
0 zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412,

r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz.
1804, z 2002 r, Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz. 1112)

oraz art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003r. Nr 80, poz.71 7)

Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

Postanowienia ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Garbatka, zwang dalej zmiang
planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar 0znhaczony na rysunku zmiany planu
w skali 1:1000 (dziatki o numerach: 295/6, 295/7), zwanym dalej rysunkiem,
stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie
Przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na Wyznaczonym obszarze,
2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie
terenu, ktore uzupetia lub wzbogaca zagospodarowanie zgodne
Z przeznaczeniem podstawowym,
3) terenach produkcyjno-ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ réwniez
warsztaty naprawcze, tereny magazynowe, skladowe, w szczegélnosci:
a) obiekty handlu hurtowego i detalicznego,
b) produkcje artykutéw spozywczych i napojow,
c) produkcje odziezy,
d) produkcje wyrobéw z tworzyw sztucznych i pozostatych surowcéw nieme-
talicznych,
e) produkcje metalowych wyrobow gotowych,
f) pozostatg dziatalnosé wspierajgca dla transportu lgdowego,
g) wynajem maszyn i sprzetu itp..

§ 3. Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala sig zakaz prowadzenia
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko.



Postanowienia szczegotowe

§ 4. 1. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sie:

1) tereny zabudowy produkeyjno-ustugowe] - oznaczone na rysunku PU,
2) tereny urzadzen elektroenergetycznych - Oznaczone na rysunku EE,
3) teren pasa technicznego - Oznaczony na rysunku T,

4) teren przepompowni $ciekow i osadnika wéd opadowych- oznaczony na
rysunku NO, NP,

5) tereny komunikagji - 0znaczone na rysunku 1K, 2K, 3K 4K.
2. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 i5 stanowig przestrzen do realizaciji

liniowych  urzadzen infrastruktury technicznej, dla drogi krajowej 1K

mozliwo$¢ prowadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg w

wyznaczonym pasie terenu poza granicg jej pasa drogowego.

§ 5. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej PU ustala sie nastepujace
warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu:

1) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku i ponadto, w odlegtoéci od
zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 dla obiektéw przeznaczo-
nych na pobyt ludzi:

a) o wysokosci 1 kondygnagji - 50 m,
b) dla obiektéw wielokondygnacyjnych - 70 m,

2) pozostate warunki zabudowy winne wynikaé z przepisdw szczegéinych,

3) na dziaice mogg byé realizowane obiekty kubaturowe o wysokosci do 3 kon-
dygnaciji i do 16,0 m od poziomu terenu,

4) mozliwo$¢ realizacji budynkéw: produkeyjno-ustugowych, magazynowych
i administracyjno-socjalnego,

5) budynek administracyjny winien byé Zlokalizowany w nieprzekraczalnej linii
zabudowy przebiegajgce;j réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 3K i w
odlegto$ci min. 90 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni catkowitej
dziatki,

7) wprowadza sie obowigzek wykonania ogdlnodostepnych parkingdw na
potrzeby pracownikéw i klientéw (dostepnych z drogi powiatowej Iub drog 2K i
3K),

8) wjazd na teren PU wylgcznie z drogi powiatowej nr 29441 i dalej z drogi
lokalnej 2K i wewnetrznej 3K,

9) teren podzielono na 18 dziatek,

10) mozliwo$¢ taczenia polozonych obok siebie dziatek pod projektowane
funkcje jak réwniez wigczenia drogi wewnetrznej 3K w teren
projektowanego zaktadu z wylgczeniem drogi dojazdowe] 4K do
przepompowni &ciekéw | osadnika wdd deszczowych,

11) przy podziale terenu na dziatki dopuszcza sig tolerancje do 10% - przy
spetnieniu warunku - linie podziatu wewnegtrznego muszg by¢ prostopadte
do drogi 3K i do siebie, ,

12) obowigzek wykonania przez inwestoréw i na ich koszt (wzdtuz drogi
krajowej 1K) zwartego pasa zieleni izolacyjnej lisciasto-iglastej o szerokosci
min. 10,0m i zastosowania w obiektach przeznaczonych na pobyt udzi
materiatéw izolujgcych od hatasu, zmniejszajacych ucigzliwosé drogi
krajowej do poziomu okreslonego w przepisach szczegétowych,



§ 6. Na terenie urzayderr’i elektroenergetycznych EE ustala sie prawo do bu-
dowy stacji transformatorowej. Przy braku potrzeby realizacji stacji elektroener-
getycznej mozliwo$é wiaczenia wyznaczonej dziatki w teren PU.

§ 7. Na terenie pasa technicznego T ustala sig prawo do:
1) realizacji sieci uzbrojenia technicznego,
2) lokalizaciji ciagu pieszego,
3) nasadzenia pasa zieleni niskiej,
4) wigczenia terenu zieleni w teren wydzielonych dziatek PU,

§ 8. Na terenie Przepompowni sciekéw oznaczonym na rysunku NO i terenie
osadnika wéd deszczowych Oznaczonym NP ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) prawo do budowy przepompowni $ciekéw i osadnika wéd opadowych,
2) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu dziatki zielenig.

§ 9. Dlaterenu komunikacji ustala sie:
1) dla drogi krajowej nr 11 oznaczonej na rysunku 1K, klasy S o dwéch jezd-
niach dwupasowych:
a) poszerza sig jej szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - o 15,0 m,
b) zmiana linii rozgraniczenia szerokosci pasa drogowego, o ktérym mowa
w pkt. 1 lit. @) nie jest sprzeczna z ustaleniami niniejszej uchwaty,
c) zakaz bezposrednich wigczer do drogi nr 11,
2) dla drogi lokalnej 2K 0 jednej jezdni dwupasowej przyjmuje sie:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych - 20,0 m,
b) minimalng szeroko§¢ pasa ruchu - 3,0m,
d) obstuga terenéw PU wyltgcznie z drogi powiatowej nr 29441 nastepnie z
drogi lokalnej 2K i wewnetrznej 3K,
e) droge nalezy zrealizowaé staraniem i na koszt inwestora przed
zabudowag terenéw PU,
3) dla drogi wewnetrznej 3K 0 jednej jezdni dwupasowe;j przyjmuje sie:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m,
b) minimalng szeroko$é pasa ruchu - 30m,
4) dla drogi dojazdowej 4K 0 jednej jezdni dwupasowej przyjmuje sie:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - 70m,
b) szeroko$é pasa ruchu - 2,5m.

§ 10. Obowigzujg okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 11. Ustala sig nastepujace zasady funkcjonowania infrastruktury technicz-

nej:

1) dostarczanie energii elektrycznej odbywaé sie bedzie z projektowanej
stacji trasformatorowej,

2) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej wsi Garbatka,

4) odprowadzenie $ciekdw:

a) do miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Rogoznie poprzez system przepom-
powni,



b) dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekéw do szczelnego
Zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego na dzialce z zachowaniem
przepisow szczegdlnych w tym zakresie $cieki beda wywozone na stacje
zlewng oczyszczalni $ciekow, :

5) odprowadzenie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do do rowu
melioracyjnego,

6) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach i Wywoz na zorgani-
Zowane wysypisko $mieci,

7) dla odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy
uzyska¢ stosowng zgode na wytwarzanie i unieszkodliwianie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w zakresie gospodarki z odpadami,

8) ogrzewanie obiektéw lokalne Przy zastosowaniu paliw o niskiej emisji zanie
czyszczen do atmosfery (np. gazem, energig elektryczng lub paliwem ptyn-
nym). ’

Przepisy koncowe

§ 12. Ustala sie dla terenu objetego zmiang planu - 30 % stawke, stuzacg
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwale-
niem zmiany planu.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Rogozna.

§ 14. Na obszarze wsi Garbatka objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogdlnego Zzagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno zatwierdzonego uchwatg Nr XI1/61/90 Rady Narodowej Miasta |
Gminy Rogozno z dnia 24 kwietnia 1990 roku.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzie-
nniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 5 Garbatka, dnia 24.02.2024 .

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w wojewodztwie wielkopolskim, powiecie obornickim, gminie Rogozno we Wwsi
Garbatka. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 295/15 o powierzchni 0,7730 ha.

Nadto, przedmiotem wyceny jest udziat 375/1000 w nieruchomosci gruntowej
nlezabudowanej potozonej w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie obornickim,
gminie Rogozno, we wsi Garbatka. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 295/11
0 powierzchni 0,2519 ha (droga dojazdowa do m.in. dziatki ewidencyjnej nr 295/15)
oraz 295/14 o powierzchni 0,0144 ha (grunt pod trafostacje).

Miejscowo$¢ Garbatka znajduje sie okoto 50 km na pétoc od Poznania. Liczba
ludno$ci wynosi okoto 200 oséb.

Dziatka ewidencyjna nr 295/15 znajduje si¢ w poblizu drogi krajowej nr 11, po jej
wschodniej stronie. Dojazd do dziatki nastgpuje drogg o nawierzchni asfaltowej
poprzez dziatke ewidencyjng nr 295/11, ktéra jest droga o nawierzchni gruntowe;.
Dziatka ewidencyjna nr 295/14 stanowi grunt pod urzadzenia elektroenergetyczne.
Podczas ogledzin nieruchomosci stwierdzono, iz na dziatkach ewidencyjnych nr
295/11 oraz 295/14 stojg przenos$nie (nietrwale zwigzane z gruntem kontenery
(pawilony) skiepowe.

Ksztatt dziatki ewidencyjnej nr 295/15 foremny (korzystny pod wzgledem
zagospodarowania). Teren dziatki ptaski, nieogrodzony. Sasiedztwo stanowig dziafki
produkcyjno-ustugowe (cze$¢ zabudowana) oraz rolne.

Dziatka nie jest uzbrojona w media (w poblizu przeblegaja sieci wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, telekommgcagyjd
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Zatacznik nr 6 Garbatka, dnia 24.02.2024 r.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Otoczenie i droga dojazdowa
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/ 20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015454

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansdéw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoséci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN
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