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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Cel wyceny

Wihasciciel

Metoda wyceny

Data, na ktéra okreslono
warto$¢ rynkowa

Aktualna warto$¢ rynkowa
nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu

Opracowat:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa
zabudowana pofozona w m. Tuchola (woj. kujawsko-
pomorskie, powiat tucholski, gmina Tuchola) przy ul. Asnyka
5. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 962/5 o powierzchni
0,1796 ha. Na nieruchomosci znajduje sie parterowy,
z poddaszem uzytkowym, catkowicie podpiwniczony
murowany budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 260,31
m2

Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksiege wieczystg nr
BY1T/00027087/2, prowadzong przez X Wydziat Ksiag
Wieczystych Sagdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci nieruchomosci
wraz z czesciami sktadowymi.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej, dia
celow jej sprzedazy, w zwigzku z postepowaniem
upadtosciowym prowadzonym pod sygnaturg BY1B/GUp-
8/955/2023 wobec Macieja Larka.

Syntia Magdalena Karczynska (Mirostaw, Wioletta)
w udziale 1/2 oraz Maciej Larek (Bogumit, Irena) w udziale
1/2

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej

09.02.2024 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w m. Tuchola (woj.
kujawsko-pomorskie, powiat tucholski, gmina Tuchola) przy ul. Asnyka 5. Stanowi jg dziatka
ewidencyjna nr 962/5 o powierzchni 0,1796 ha. Na nieruchomosci znajduje sie parterowy,
z poddaszem uzytkowym, catkowicie podpiwniczony murowany budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej wynoszacej 260,31 m.
Nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczystg nr BY1T/00027087/2, prowadzong przez
X Wydziat Ksiag Wieczystych Sagdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci nieruchomosci wraz z cze$ciami sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej, dla celéw jej sprzedazy, w zwiazku
z postepowaniem upadtoSciowym prowadzonym pod sygnaturg BY1B/GUp-s/955/2023
wobec Macieja Larka.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna wyceny

Przedmiotowg wycene wykonano na podstawie zlecenia z dnia 31.01.2024 r.
Zleceniodawca: Julita Kasnowska Restrukturyzacje

3.2. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023.344 t .
z pézn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z pd2zn. zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. Zrédta danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu szacunkowego

- Ksiega wieczysta nr BY1T/00027087/2 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Tucholi

- Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Tucholskiego

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 09.02.2024 r.

- Dokumentacja uzyskana podczas ogledzin nieruchomos$ci od wspéhwtasciciela
nieruchomosci

- Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci uzyskane
w Starostwie Tucholskim
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4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

o Data sporzadzenia wyceny: 15.02.2024 r.

e Data okreslenia wartosci: 09.02.2024 r.

e Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
09.02.2024 r.

e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 09.02.2024 r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Dla szacowanej nieruchomosci przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Tucholi prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr BY1T/00027087/2.
W ww. ksiedze wieczystej znajdujg sie nastepujace zapisy:

Typ ksiegi:

Nieruchomo$¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 962/5

Identyfikator dziatki: 041606_4.0001.962/5

Obreb ewidencyjny: 0001, Miasto Tuchola

PotoZenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat tucholski, gmina Tuchola, miejscowo$é Tuchola
Sposobb korzystania: B — tereny mieszkaniowe

Przytgczenie: /0000841/

Obszar catej nieruchomosci: 0,1796 ha

Dziat |-Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia:

Brak wpisow

Dziat II:

Wiasciciel:

Syntia Magdalena Karczyniska (Mirostaw, Wioletta) w udziale 1/2 oraz Maciej Larek
(Bogumit, Irena) w udziale 1/2

Dziat Iil:

Widnieje wpis odno$nie wzmianki oraz ostrzezen (szczegdty w zatgczniku)
Dziat IV:

Widniejg wpisy odnosnie hipotek (szczegbty w zatgczniku)

Powyzszy stan prawny ustalono na podstawie badania przedmiotowe] ksiegi wieczystej
w systemie informatycznym. Jest on zgodny z zapisami w ewidencji gruntéw i budynkéw,
ktéra prowadzona jest przez Staroste Tucholskiego.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidenciji gruntéw
i budynkéw oraz wgladu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste Tucholskiego

- nr ksiegi wieczystej: BY1T/00027087/2
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- wojewébdztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: tucholski

- jednostka ewidencyjna: 041606_4, Tuchola - Miasto
- obreb ewidencyjny: 0001, Miasto Tuchola

Numer | Adres lub O?n. uzyt. . o Pomferzchma Pow1e.rzcl‘m|a
dziatki | polozenie i kont. Opisy uzytkéw uzytku dzialki
klasyf. [ha] [ha]
962/5 |ul. Asnyka 5 B | Teneiny 0,1796 0,1796
mieszkaniowe

Dane odno$nie budynku:

Identyfikator: 041606_4.0001.7597_BUD
Adres: Tuchola ul. Adama Asnyka 5
Rodzaj wg KST: budynki mieszkalne
Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 1
Powierzchnia zabudowy: 167 m?

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowani przestrzennego przyjetym uchwatg nr XLIX/432/98 Rady Miejskiej
w Tucholi z dnia 27 marca 1998 r, w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Tucholi i w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Mickiewicza
w Tucholi.

Zgodnie z ustaleniami powotanego wyzej planu, wyceniana nieruchomo$é znajduje sie
w granicach ustalenia urbanistycznego 15MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5.4. Opis gtéwnych cech nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi dziatka ewidencyjna nr 962/5 o powierzchni 0,1796 ha znajdujaca
si¢ w m. Tuchola przy ul. Asnyka 5. Nieruchomo$¢ posiada dostep do gminnej drogi
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publicznej (ul. Asnyka) o nawierzchni z kostki brukowe;j.

Tuchola — miasto w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, siedziba wtadz gminy miejsko-
wiejskiej Tuchola i powiatu tucholskiego. Wedtug danych GUS z 31 grudnia 2022 r. Tuchola
liczyta 13 134 mieszkancow.

Nieruchomo$¢ jest uzbrojona w przytacze elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne
oraz gazowe. Ksztatt dziatki regularny, prostokatny, teren dziatki ptaski, ogrodzony (ptot
z paneli stalowych z furtkami i brama wyposazong w automatyke, w pozostatej czesci ptot
z siatki stalowej, plyty betonowe). Dziatka zagospodarowana, na czesci rekreacyjnej
urzgdzony trawnik). Bezposrednie sasiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowig inne
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Na nieruchomos$ci znajduje sie murowany, parterowy, z poddaszem uzytkowym, catkowicie
podpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 194,08 m? (powierzchnia fgcznie z garazem oraz
podpiwniczeniem wynosi 283,15 m?). Wedtug o$wiadczenia wspotwtascicielki nieruchomosci,
budowa zostata rozpoczeta w 2015 r. a zakoriczona w 2022 r. Do wschodniej $ciany
budynku zostata zamontowana wiata samochodowa konstrukcji drewniane;.

Fundamenty budynku betonowe. Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych 24 cm,
ocieplone styropianem grafitowym o gr. 20 cm i wykohczone elewacjg z tynku mineralnego.
Stropy zelbetowe typu Teriva. Dach w konstrukcji drewnianej, w petnym deskowaniu,
z ociepleniem piankg PUR, kryty dachéwka ceramiczng. Schody zewnetrzne betonowe.
Schody wewnetrzne betonowe z oktadzing drewniang. Taras betonowy z zadaszeniem oraz
taras z desek tarasowych kompozytowych (panele tarasowe), balustrady metalowe
z elementami drewnianymi. Stolarka okienna PCW trojszybowa i drewniana (okna
potaciowe). Rolety zewnetrzne sterowane elektrycznie oraz recznie (okna dachowe).
Stolarka drzwiowa ptycinowa, bezprzylgowa. Brama garazowa segmentowa z napedem.
Budynek wyposazony jest w instalacje elekiryczng, wodng, kanalizacyjng, gazowa
i centralnego ogrzewania (etazowa) — piec gazowy z zasobnikiem cieptej wody uzytkowej.
Dodatkowo kominek z ptaszczem wodnym z buforem do CO i CWU. Sterowanie instalacji
indywidulanie na poszczegdlne pomieszczenia. Ponadto instalacja centralnego odkurzacza,
instalacja rekuperatorowa (takze w piwnicy), instalacja alarmowa.

W budynku na parterze sg cztery pokoje, kuchnia, tazienka, pomieszczenie gospodarcze,
sien, korytarz oraz garaz (nad garazem powierzchnia zostata zaadaptowana jako poddasze
nieuzytkowe). W pokoju dziennym podtoga pokryta ptytkami ceramicznymi, $ciany
malowane. W pozostatych pokojach podtogi pokryte panelami podtogowymi, $ciany
malowane.

W korytarzu i w sieni podifoga pokryta ptytkami ceramicznymi, $ciany malowane. W kuchni
podtoga pokryta ptytkami ceramicznymi, Sciany malowane. W tazience podtoga i $ciany
wykonczone ptytkami ceramicznymi.

W budynku na poddaszu sg trzy pokoje (w tym jeden z garderobg), tazienka oraz korytarz.
W pokojach podtogi pokryte sg panelami podtogowymi, Sciany malowane i tapetowane.
W korytarzu podtoga pokryta jest panelami podtogowymi, $ciany malowane. W tazience
podtoga i Sciany pokryte ptytkami ceramicznymi. W garderobie podtoga pokryta jest ptytkami
gresowymi, §ciany malowane.

W piwnicy znajdujg sie pomieszczenia kottowni i biura, dwa pomieszczenia gospodarcze,
pralnia, dwa korytarze, dwa gabinety kosmetyczne, pomieszczenie socjalne oraz WC.
Podtogi pokryte sag ptytkami gresowymi oraz drewnopodobnymi, $ciany malowane,
tapetowane oraz w czesci wykornczone ptytkami ceramicznymi.
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Parametry budynku (na podstawie obmiaru wtasnego):

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna: 194,08 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku (powierzchnia uzytkowa mieszkalna oraz podpiwniczenia
Z wytgczeniem powierzchni garazu): 260,31 m?
Powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku: 283,15 m?

Zestawienie pomieszczeh oraz ich powierzchnia uzytkowa:

Nazwa pomieszczenia P?JV\zlﬁrkzo?:/];] ° Powierzchniazdodatkowa
[mZ] [m7]
Podpiwniczenie
Kottownia i biuro (wysoko$é 2,15 m) 6,12*
Gospodarcze (wysokosé 2,15 m) 9,59*
Pralnia (wysoko$¢ 2,10 m) 6,2*
Gospodarcze (wysokosé 2,14 m) 5,43*
Korytarz (wysokosé 2,15 m) 417*
Gabinet kosmetyczny 15,85
Gabinet kosmetyczny 11,11
Korytarz 3,15
Pomieszczenie socjalne 2,58
WC 2,03
Parter
Sien 3,88
Korytarz 18,93
Pokéj 32,46
Pokoj 11,67
Pokaj 9,91
Pokéj 9,56
Kuchnia 11,32
tazienka 6,64
Pomieszczenie gospodarcze 4,59
Garaz 22,84
Poddasze uzytkowe
Pokoj 40,62
Pokgj 7,49
Pokoj 14,03
tazienka 6,01
Garderoba 8,97
Korytarz 8,00
Suma 194,08 89,07

* Wysokos¢ pomieszczen ponizej 2,20 m. Przyjeto pofowe powierzchni mierzonej po podfodze.

Uwaga: Pomieszczenia w piwnicy sg wykonane w wysokim standardzie. Aktualnie czes$é z
nich wykorzystywana jest do prowadzenia dziatalnosci — ustugi kosmetyczne.

Stan techniczny oraz standard wykoriczenia budynku ocenia sie na dobry. Zostat urzgdzony
nowoczesnie, zgodnie z obowigzujacymi trendami. Materiaty zastosowane do wykoriczenia
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budynku sg wysokiej jakosci. Funkcjonalno$é pomieszczen w obrebie budynku — bardzo
dobra.

6. WYBOR PODEJSCIA, METODY WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU
OKRESLONEJ WARTOSCI

Uwzgledniajgc przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz rodzaj
prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia warto$ci rynkowej zastosowano
podej$cie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byé przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
~Warto§¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskaC za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”
Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:
~Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zafozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci:

»Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

W  podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny S$redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanasScie nieruchomos$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomo$ci. Warto§¢ nieruchomo$ci okre$la sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomos$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspofczynnikami
korygujagcymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdinych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w
przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalng.”

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, wybudowanymi po 1990 r.,
stanowigcych przedmiot prawa wiasnosci.
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Obszar rynku — powiat tucholski

Okres badania cen — od stycznia 2022 r. do dnia wyceny: ze wzgledu na niewielka liczbe
transakcji w okresie ostatnich 12 miesigcy, zdecydowano wydtuzyé sie analizowany okres.

W badanym okresie na przedmiotowym rynku podaz réwnowazy sie z popytem. W tym
czasie zawarto kilkadziesigt uméw sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, z czego do dalszej analizy wybrano 14 z nich ze wzgledu na
podobienstwo i wiarygodno$¢ transakciji.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego operatu.

W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomoséci wskutek uptywu czasu na
poziomie 5%/rok. W wyniku analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych
nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych zawierajg sie w granicach od 2 708,33 do
5 450,55 zm?, érednio 4 043,04 z/m? powierzchni uzytkowej budynku. Zakres cen AC
wynosi 2742,22 z/m®. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu cen na
przedmiotowym rynku sg: lokalizacja (waga 20%), stan techniczny i standard wykoniczenia
budynku (waga 45%), powierzchnia dziatki (waga 20%), powierzchnia uzytkowa budynku
(waga 10%) oraz dojazd do nieruchomosci (waga 5%). Wagi cech rynkowych ustalono na
podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na przedmiotowym
rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujacg skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
o Lepsza Korzystne potozenie w obrebie powiatu tucholskiego
Lokalizacja L . . .
Gorsza Gorsze potozenie w obrebie powiatu tucholskiego
. . Bardzo dobry | Bardzo dobry stan techniczny i standard wykonczenia
Stan techniczny i standard : i . , .
;i . Dobry Przecietny stan techniczny i standard wykorczenia
wykonczenia budynku :
Sredni Budynek wymaga prac remontowych
Duza Powyzej 2000 m”
Powierzchnia dziatki Srednia 1000 — 2000 m?
Mata Ponizej 1000 m?
Powierzchnia uzytkowa - Do 120 m’
budvnku y Srednia 120 — 180 m?
y Duza Powyzej 180 m?

Korzystny | Droga utwardzona

Dojazd do nieruchomosci Niekorzystny | Droga gruntowa

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymainej:

Cecha Nieruchomo$é | Nieruchomos$é¢ o cenie | Nieruchomos$é o cenie
wyceniana minimalnej maksymalnej
Lokalizacja Lepsza Gorsza Lepsza
Stan tec?hmcz.ny | standard Bardzo dobry Sredni Bardzo dobry
wykonczenia budynku
Powierzchnia dziatki Srednia Mata Srednia
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Powierzchnia uzytkowa . . ;
budynku Duza Duza Duza
Dojazd do nieruchomosci Korzystny Korzystny Korzystny

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku:

Cs 4 043,04 z
Crnax 5 450,55 zt

Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujgcych:
Cm]n / Csr O 670 Cmax / Cér = 1,348

Obliczenie warto$ci wspoétczynnikéw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci:

Wada Wartosci
9 Zakres wspoétczynnikow wspotczynnikéw dla
Cecha cechy : : Zi s
[%] korygujacych nieruchomosci
wycenianej
Lokalizacja 20 0,134 0,270 0,270
Stan teczhnlcz'ny i standard 45 0,301 0,606 0,606
wykonhczenia budynku
Powierzchnia dziatki 20 0,134 0,270 0,202
Powierzchnia uzytkowa 10 0,067 0,135 0,067
budynku

Dojazd do nieruchomosci 5 0,034 0,067 0,067
suma 1,212

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego budynku wynosi:
VVR1m2 =C¢ -2 U
Wr im” = 4 043,04 zt - 1,212 = 4 900,16 zt

Wartosé rynkowa wycenianej nieruchomos$ci wynosi:
Wgr= WR1m - Puz

Wg =4 900,16 ztm? - 260,31 m? = 1 275 560,65 zt
przyjeto: 1 275 000 zt

9. WYNIK KONCOWY WYCENY
Warto$§¢ rynkowa prawa wiasnos$ci wycenianej nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej

potozonej w m. Tuchola przy ul. Asnyka 5 (KW nr BY1T/00027087/2) wedtug stanu i cen na
dzien wyceny wynosi:

K ‘wg;(

Stownie: jeden milion dwiescie swdemdznes;qt p‘"@@: 7 ~ ych

... °J ’v vag,U >
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Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci dla przyjetego celu wyceny
odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do nich podobnych.
Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynku jest wigksza niz $rednia z cen
transakcyjnych 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci podobnych; zblizona jest do ceny
transakcyjnej 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci o cenie maksymalnej. Wynika to
Z bardzo dobrych opiséw cech rynkowych.

Czas ekspozycji przedmiotowej nieruchomosci przy zbyciu: 6 miesiecy.

10. KLAUZULE

1.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
udostepnione przez Zamawiajgcego (oraz osobisty wglad do ksiegi wieczystej w dniu
09.02.2024 r.).

Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub btedy
W przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

Operat szacunkowy moze byé wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzgdzony
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystgpity zmiany
uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji
popytu i podazy na rynku.

Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez
jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego
operatu.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztéw transakgji
kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto na podstawie obmiaru wiasnego. Powierzchnie
pomieszczen, ktérych wysoko$¢ wynosi 1,4-2,2 m zaliczona zostata w 50%;
powierzchnia pomieszczen, ktorych wysokosSé wynosi ponizej 1,40 m nie zostata
wliczona w ogoéle. Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci podobnych, przyjetych do
wyceny nie uwzglednia powierzchni garazu.

Oswiadczam, Zze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzgdzaniu przedmiotowej
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomo$ci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie tgczg mnie zadne powigzania lub zalezno$ci, ktére mogtyby ograniczaé
niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny.

Operat zawiera 12 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt 11.
ZAL ACZNIKI

Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Mapa ewidencyjna

Protokét z ogledzin nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
Polisa OC
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@i‘g"‘rs‘reg DzialI-Sp 'Dziat IT ‘Dzial I1T Dziat IV 7
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr podstawy
Numer biezacy nieruchomosci 1 \ 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

N_u‘merrdzia’fki -
Identyfikator dziatki

" Nr podstawy
wpisu
1,17

962/5 ,
041606_4.0001.962/5

Obreb ewidencyjny (nume'r,u nazwa)

» ,0001 MIASTO TUCHOLA

Potozenie (numer porzadkowy / wojewédtho,
powiat, gmina, miejscowoéc¢)

- i | 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, TUCHOLSKI, TUCHOLA,
p. 1. TUCHOLA

Sposéb korz

Przytaczenie
dziatkg)

B - TERENY MIESZKANIOWE

kSIegl WIeczyste], z ktore] odiqczono / 00000841 /

Ostatni nu'mérr”éhl‘(tlja'lnegd lub wykre$lonego wpisu w ” ' “ -
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr podstawy
. . _ .. \wpisu_ |
_0,1796HA = L

Komentarz do migracji

Nr podstawvyZ
wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1

CZESCIOWY OPIS I MAPA: 1
(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chw1/a wpisu, czy z urzedu)

DZ. KW./BY1T/00003241/22/001, 2022-08-26 11:20: 00, 2023-01-17-14.38.44.831596, TAK, 108
uf(rodzaJ i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wn/osku numer karty akt)

DZ. KW. //00000983/01/, 2001-04-19 00:00:00, 2001-04-23 00:00:00, NIE

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW 2022-08-25, STAROSTA TUCHOLSKI, TUCHOLA; 109
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; poiozenle dokumentu - numer karty akt)
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@i’i"ﬁﬁ#d Dziat'I-Sp ‘Dziat I Dzial 111 |Dzial IV
DZIAL II - WLASNOSCE

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

Wiasciciele

Lp. 1. |

Lista wskazar udziatow w prawie (numer udziatu . 1. 4 1/2 -

w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) P !

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazw15ko, imie SYNTIA MAGDALENA KARCZYNSKA MIROSLAW
ojca, imie matki, PESEL) v WIOLETTA, 90081315106

Lp. 2. A

Lista wskazan udziatéw w"bféWie (numer udziatu 1. '5 1 /2 .
w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) L9

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojcfa,

imie
matki, PESEL) 'MACIEJ LAREK, BOGUMIL, IRENA, 83110709531

Nr podstawy‘

‘wpisu
4

Nr podstawy

__wpisu
4

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu_

4 UMOWA SPRZEDAZY 7898/2021 2021-05-10, MATEUSZ DOMARADZKI, GDYNIA 37-40

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie

dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00001603/21/001, 2021-05-10 16:37:00, 2021-07-26-12.30.17.303804, NIE, 33-35
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wn/osku numer karty akt)

05.02.2024, 08:02
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Dzial I-0 DziatI-sp Dziat IT

Dziat ITI DziatIv |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1.

Numer‘v‘v‘pisu i
Rodzaj wpisu

Tres$¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, KRS) L

Lp. 2.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tres$¢ wpisu
Rodzaj zmiany ‘Lp.
Lp.
Lp.
iLp.
Lp.
Lp.
?Lp.
Lp.
Lp.
Lp.
Lp.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna L
niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba, KRS) -
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, Lp.
REGON, KRS)
Inna osoba bré_Wna lub jed'rivostka"drgénizacyjné |
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, Lp.
REGON, KRS) |
Inna osoba prawna lub Jednostka organlzachna

niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, KRS) |

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna L
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba)

Inna osoba pfawna lub jednostka organ'izacyjna L,
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko drugi  Lp.
czton nazwiska ztozonego, imie ojca, PESEL) Lp.

-
5

1.

1.

10.

11.

OB W N o

‘WIERZYCIEL NADRZE] KLOS W SPRAWIE KM 799/23

'0.0. W SPRAWIE GKM 52/22

0000521795

-PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO- USLUGOWE
"HYDRAULIK" KAZIMIERZ KONAT RENATA KONAT
'SPOLKA JAWNA GRUPA SBS, TUCHOLA,
109049254000000, 0000012666

Nr podstawy
» . wplsu

1 _ 112
OSTRZEZENIE

WSZCZETO EGZEKUCIE Z UDZIALU NR 4 W PRAWIE
WLASNOSCI NINIEISZE] NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO

DO SYNTII KARCZYNSKIE] W SPRAWIE KM 541/22

DOM FINANSOWO-INWESTYCYJNY FILAR SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, GDYNIA,

0000521795 I

‘Nr podstawy

e - ) ‘Wpisu

= : . 15,16, 18,
OSTRZEZENIE 19, 20, 21,
WSZCZETO EGZEKUCIE Z UDZIALU NR 5 W PRAWIE 22/ 23, 25,

WEASNOSCI NINIEISZE] NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO | 26, 28, 30
DO MACIEJA LAREK W SPRAWIE KM 541/22

DO EGZEKUCII WPISANE] POD NUMEREM 2 PRZYtA_CZYL

DO EGZEKUCII WPISANEJ POD NUMEREM 2 PRZYU\CZYLM

SIE KOLEJNY WIERZYCIEL W SPRAWIE GKM 64/22.

DO EGZEKUCII WPISANEJ POD NUMEREM 2 PRZYtACZYL :

SIE KOLEINY WIERZYCIEL W SPRAWIE GKM 65/22.

DO EGZEKUCII WPISANEJ POD NUMEREM 2 PRZYLACZYL 1

SIE KOLEJNY WIERZYCIEL W SPRAWIE GKM 52/22.

DO EGZEKUCII WPISANEJ POD NUMEREM 2 PRZYLACZYL |

_SIE KOLEINY WIERZYCIEL W SPRAWIE KM 1337/22.

DO EGZEKUCJII WPISANE]J POD NUMEREM 2 PRZYLACZYL !
SIE KOLEINY WIERZYCIEL W SPRAWIE KM 1929/22.

DO EGZEKUCII WPISANE] POD NUMEREM 2 PONOWNIE
PRZYLACZYL SIE WIERZYCIEL PROKURA
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ

_ INWESTYCYINY ZAMKNIETY W SPRAWIE KM 1930/22.
DO EGZEKUCJI WPISANE] POD NUMEREM 2 PRZYLACZYE
~ SIE KOLEINY WIERZYCIEL W SPRAWIE KM 1739/22.

DO EGZEKUCII WPISANE] POD NUMEREM 2 PRZYI'_ACZYL !

SIE KOLEINY WIERZYCIEL W SPRAWIE KM 2319/22.

DO EGZEKUCII WPISANE]J POD NR 2 PRZYLACZYL SIE

DO EGZEKUCII WPISANE] POD NUMEREM 2 PONOWNIE
PRZYLACZYL SIE WIERZYCIEL BREWE LEASING SP. Z

DOM FINANSOWO-INWESTYCYJINY FILAR SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, GDYNIA,

SZYPRYT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, CHOINICE, 771620814,
0000205328

BREWE LEASING SPOI’.KA z 'OGRANICZONA

v ODPOWIEDZIALNOSCIA_, WARSZAWA, 0000252323

PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYJINY

~ ZAMKNIETY, WROCLAW

ULTIMO NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW

'iALEKSANDER LAREK , MACIE], 06240901716
EMILIA LAREK , MACIEJ 08280304708 :
FELICJA BORZYSZKOWSKA CHLEBOSZ, 57040702061

ANDRZEJ CHLEBOSZ , 58070408875
ANDRZEJ MACIASZEK , 80062411930
ANDRZEJ KLOS , 59052512179
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Lp. 3. . Nr podstawy

Numer wpisu B B .3 31

Rodzaj wpisu ; . . __OSTRZEZENIE ; '
OGLOSZONO UPADLOSC MACIEJA LAREK

Tres$¢ wpisu

NIEPROWADZACEGO DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu_
12

19

20

21

23

25

26

30

\WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 541/22, 2022-04-26, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 78

((wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00001719/22/001, 2022-04-28 12:18:00, 2022-05-31-09.15.48.890800, NIE, 76-77

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE SPROSTOWANIA USTERKI WPISU, DZKW/BY1T/00000135/23,
2023-01-12, SAD REJONOWY W TUCHOLI IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH, TUCHOLA; 98

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba sadu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00000135/23/001, 2023-01-12 10:53:00, 2023-01-13-13.59.27.014547, TAK, 97

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, Czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
'WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KMP 29/19, 2022-05-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 105

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00002248/22/001, 2022-06-09 09:40:00, 2023-01-16-12.57.52.338549, NIE, 101-104
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer Karty akt)
WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, GKM 64/22, 2022-10-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 116

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00003907/22/001, 2022-10-18 14:42:00, 2023-01-25-13.19.49.032585, NIE, 114-115
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, GKM 65/22, 2022-10-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 123

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00004060/22/001, 2022-10-28 12:47:00, 2023-02-14-12.14.04.537777, NIE, 121-122
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, GKM 52/22, 2022-11-10, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 129

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00004220/22/001, 2022-11-16 09:44:00, 2023-02-14-14.59.45.628556, NIE, 127-128
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1337/22, 2022-11-09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
'REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 136

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW./BY1T/00004239/22/001, 2022-11-16 10:59:00, 2023-02-15-12.00.48.952922, NIE, 134-135
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1929/22, 2022-11-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 143

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00004361/22/001, 2022-11-25 10:52:00, 2023-02-15-13.48.20.735477, NIE, 141-142
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer Karty akt)
'WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1930/22, 2022-11-23, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 150

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00004483/22/001, 2022-12-06 08:39:00, 2023-02-15-15.00.33.021308, NIE, 148-149
((rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
'WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1739/22, 2023-01-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 165

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00000479/23/001, 2023-02-02 12:21:00, 2023-02-28-09.13.01.058655, NIE, 163-164
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku ~ numer karty akt)
WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 2319/22, 2023-02-03, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 171

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00000740/23/001, 2023-02-16 09:02:00, 2023-03-20-11.25.42.732493, NIE, 169-170
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt)
WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 799/23, 2023-06-05, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 222

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00002253/23/001, 2023-06-12 11:04:00, 2023-08-16-09.10.19.258010, NIE, 220-221
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt) |
WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 52/22, 2023-12-07, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
TUCHOLI MALGORZATA WOLNY; 242

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00004792/23/001, 2023-12-13 15:01:00, 2024-01-12-12.18.19.866009, NIE, 240-241
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31 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, BY1B/GU/1059/2023, 2023-12-30, SAD REJONOWY W
BYDGOSZCZY, XV WYDZIAL. GOSPODARCZY, BYDGOSZCZ; 248-250

((rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sgdu; potozenie
‘dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00000075/24/002, 2024-01-08 10:38:00, 2024-01-15-13.00.53.113296, NIE, 246-247
((rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1T/00027087/2, STAN Z DNIA 2024-02-05 08:02

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TUCHOLI, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1T

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Lﬁii’ﬁfi’]ﬁ#g Dziat I1 Dziat ITT Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. — Nr podstawy;

Numer hi_pbteki (roSzczénia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny) Lp.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, KRS)

Lp. 2.

Nur_ner‘hipotéki (roszczenifa)'_ -
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

_Udzi‘a{ (numer udziatu w__b__f_éwie)

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

WlerzyCIel hlpoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola
instytucji)

Lp. 3.

NUmef hipbteki (Fbszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

p.1. 5

Lp.1. 1

. . e (WPISU
1 5
'HIPOTEKA UMOWNA
895540,00 (OSIEMSET DZIEWIECDZIESIAT PIEC
~ TYSIECY PIECSET CZTERDZIESCI) Zk 4
ZABEZPIECZENIE SPLATY POZYCZKI ORAZ INNYCH
KOSZTOW Z NIEJ WYNIKAJACYCH, W TYM
KOSZTOW POSTEPOWAN SADOWYCH I
EGZEKUCYINYCH, UMOWA POZYCZKI NR
7910/2021 Z DNIA 10.05.2021R. Z PODPISAMI
NOTARIALNIE POSWIADCZONYMI REP. A
7908/2021

DOM FINANSOWO-INWESTYCYJNY FILAR SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, GDYNIA,
10000521795

Lp. 1.

Nr podstawy
e _.wpisu

2 . . . 6,7,8,9,

HIPOTEKA PRZYMUSOWA 10, 11

39493,53 (TRZYDZIESCI DZIEWIEC TYSIECY

(CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT TRZY 53/100) Zt

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z TYTULU
PODATKU DOCHODOWEGO 0D 0SOB FIZYCZNYCH
ZA 2018R., Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO
W WYSOKOSCI 19% POBIERANEGO OD
DOCHODOW Z POZAROLNICZE] DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] ZA 2020 R. ORAZ ODSETKI OD
NIEZAPLACONYCH ZALICZEK Z TEGO TYTULU ZA
STYCZEN 2020R., MAJ 2020R., SIERPNIEN 2020R.,
GRUDZIEN 2020R., Z TYTULU POBRANYCH I
NIEWPELACONYCH WYNAGRODZEN OD LUTEGO
2020R. DO GRUDNIA 2020R. - NALEZNOSC
GLOWNA 33.368,04 Zt, ODSETKI ZA ZWLOKE
4.745,00 Zk, KOSZTY UPOMNIENIA 46,40 ZL,
KOSZTY EGZEKUCYINE 1.334,09 Zt

'NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W TUCHOLI,
TUCHOLA, 00102114500230, ORGAN REPREZENTUJACY
SKARB PANSTWA

Nr podstawy
) ) wpisu

3 » 14
HIPOTEKA PRZYMUSOWA

183741,55 (STO OSIEMDZIESIAT TRZY TYSIACE

SIEDEMSET CZTERDZIESCI JEDEN 55/100) zt

Udziéi (numer udiia&u W prawie)

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub Jednostka orgamzacyjna o

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 4.

Numé_r hipoteki (rbsiqzehia) » B

Lp.1. 5

WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGLYCH SKLADEK:
-FUS ZA OKRES 06/2020-01/2022, -FUZ ZA
‘OKRES 06/2020-01/2022, - FR,FS I FGSPZA PKRES
106/2020 - 01/2022, KOSZTY UPOMNIEN , KOSZTY
EGZEKUCYINE ORAZ ODSETKI NA DZIEN

| WYSTAWIENIA DOKUMENTU

KWOTA W/W HIPOTEKI ZOSTALA USTALONA ZGODNIE Z
‘ART. 110 (1) USTAWY Z DNIA 06 LIPCA 1982 ROKU O
KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE (DZ. U. NR 124,
POZ. 1361 Z 2001 ROKU Z POZN. ZM.)

Lp.1. 1

iZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
BYDGOSZCZY, WARSZAWA, 00001775600102

‘Nr bods‘fawy
wpisu
4 24
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Rodzaj hipoteki (roszczenia) : HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

4339,89 (CZTERY TYSIACE TRZYSTA TRZYDZIESCI
DZIEWIEC 89/100) Zt.

Ud2|a+ (numer udzna&u w praWIe) o Lp.1. 5

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

ZALEGLE SKEADKI NA UBEZPIECZENIA
SPOLECZNE ZA OKRES 06/2022-07/2022,
y UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES

wierzytelnosci / wierzytelnosé) Lp. 1. 06/2022-07/2022, FP, FS 1 FGSP ZA OKRES
06/2022-07/2022 ORAZ ODSETKI ZA ZWLOKE NA
DZIEN 24-11-2022 R.
KWOTA W/W HIPOTEKI ZOSTALA USTALONA ZGODNIE Z
; Z ‘ART. 110 (1) USTAWY Z DNIA 06 LIPCA 1982 ROKU O
Inne informacte KSIEGACI-(i JVIECZYSTYCH I HIPOTECE (T.J. DZ.U. Z
12022, POZ. 1728).
Wlerzymel hlpoteczny o B
Inna osoba prawna lub Jednostka organlzacyjna ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. 'BYDGOSZCZY INSPEKTORAT W SWIECIU,
REGON) ' ~ WARSZAWA, 00001775600102 |
Lp. 5. . erpodstawyf
A Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 27
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ,
Suma (stownie), waluta ____130000,00 (STO TRZYDZIESCI TYSIECY) Zk
Udziat (numer udziatu w prawie) ~ lp.1. 5
WIERZYTELNOSC GLOWNA 'ODSETKI USTAWOWE
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer p.1. 1 ZA OPOZNIENIE OD DNIA 10.05.2022R. DO DNIA |

wierzytelnosci / wierzytelnosé)

ZAPLATY ORAZ KOSZTY PROCESU Z USTAWOWYMI
ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE

Wlerzycu_l hlpoteczny

Osoba fizyczna (Imie p/erwsze nazw:sko, lm/e
ojca, imie matki, PESEL)

Lp. 1. ANDRZEJ MACIASZEK, JAN, LEOKADIA, 80062411930
A ' Nr podstawy

Lp. 6. ---

Numer hipoteki (roszczenia) B 6 29
Rodzaj hipoteki (roszczenia) 'HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta ;rs_zoo,oo (DWADZIESCIA OSIEM TYSIECY DWIESCIE)
Udziat (numer ydzia’(u_vwlprawie')k ‘A ) :Lp. p :5

Wierzytelnos$é i stosunek prawny (numer
W/erzytelnosa / wierzytelnosc)

. WYKONANIE ORZECZENIA O SRODKU
Lp. 1. 1 KOMPENSACYINYM W KWOCIE 28000,00 Zt. ORAZ
KOSZTY SADOWE 200 Zt

Wlerz C|el hlpoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, SIedZIba, REGON) Lp. 1.

PROKURATURA REJONOWA W PODDEBICACH,
PODDEBICE, 731646408

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

O$SWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI,

17910/2021, 2021-05-10, MATEUSZ DOMARADZKI, GDYNIA; 45-47

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1T/00001604/21/001, 2021-05-10 18:04:00, 2021-08-23-10.17.09.693546, NIE, 42-43

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer Karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, 0418-723.90613.2021, 2021-02-04, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO, TUCHOLA; 62
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofoZzenie dokumentu

‘DZ. KW./BY1T/00004623/21/001, 2021-12-09 14:07:00, 2022-02-24-15.38.06.089715, NIE, 60-61
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, 0418-723.455280.2021, 2021-06-07, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO, TUCHOLA
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu

DZ. KW./BY1T/00004623/21/001, 2021-12-09 14:07:00, 2022-02-24-15.38.06.089715, NIE, 60-61
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer Karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, 0418-723.45531.2021, 2021-06-07, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO, TUCHOLA;

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu

DZ. KW./BY1T/00004623/21/001, 2021-12-09 14:07:00, 2022-02-24-15.38.06.089715, NIE, 60-61
(rodzaJ i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

wpisu
5
=

- numer karty akt)
;

63-64

- numer karty akt)
8 i

65-66

- numer karty akt)
5

TYTUL WYKONAWCZY, 0418-723.455352.2021, 2021-06-07, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO, TUCHOLA;

67-68
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu
- numer karty akt)
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DZ. KW. /BY1T/00004623/21/001 2021-12-09 14:07:00, 2022-02-24-15.38.06.089715, NIE, 60-61

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wn/osku numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, 0418-723.430621.2021, 2021-05-26, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO TUCHOLA;
69-70

((przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu |
- numer Kkarty akt)

DZ. KW. /BY1T/00004623/21/001 2021-12-09 14:07:00, 2022-02-24-15.38.06.089715, NIE, 60-61

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wn/osku numer karty akt)
TYTUL WYKONAWCZY, 0418-723.430612. 2021 2021-05-26, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO, TUCHOLA; 71

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyZJ/, oznaczenie organu, siedziba organu; poiozen/e dokumentu

- numer karty akt)
DZ. KW. /BY1T/00004623/21/001 2021-12-09 14:07:00, 2022-02-24-15.38.06.089715, NIE, 60-61

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenije wn/osku numer karty akt)

DECYZJA, 040400/71/2022, 2022-05-12, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH INSPEKTORAT W SWIECIU 89
( wskazanle podstawy, sygnatura, data wydan/a wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1T/00002217/22/001, 2022-06-06 09:30:00, 2022-11-03-11.06.20.389551, TAK, 87-88

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wn/osku numer karty akt)

DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSC ZADLUZENIA Z TYTULU SKLADEK, O40471DZPD222/000418

2022-11-24, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH O/BYDGOSZCZ INSPEKTORAT W SWIECIU, WARSZAWA; 156

(przedmiot decyz_u numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu

- numer karty akt)
[DZ. KW./BY1T/00004730/22/001, 2022-12-16 11:04:00, 2023-02-16-14.06.51.707497, NIE, 154-155

__(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wn/osku numer karty akt)
INAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI-
IDALSZY TYTUL WYKONAWCZY NR 3, I NC 220/22, 2023-02-27, SAD OKREGOWY W BYDGOSZCZY I WYDZIAL
iICYWILNY, BYDGOSZCZ; 179
((rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu; polozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1T/00001352/23/001, 2023-04-05 12:46:00, 2023-05-16-12.02.10.194233, NIE, 177-178
((rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer Karty akt)

POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU MAJATKOWYM, 4224-0.DS.317.2023, 2023-06-30, PROKURATURA
REJONOWA W PODDEBICACH; 230-231
((wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1T/00002628/23/001, 2023-07-06 10:19:00, 2023-08-16-12.12.19.374254, NIE, 225-228

_(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
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Znak sprawy: GK.6621.282.2024

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: tucholski

Jednostka ewidencyjna: 041606_4, Tuchola - Miasto
Obreb ewidencyjny: 0001, Miasto Tuchola

STAROSTA TUCHOLSKI

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 15-02-2024 12:17:29

Nr jednostki rejestrowej: G2846

Osoby: 2
Udzi ) ., ..
Eim ad‘;;:g ania Dane osoby fizycznej / instytucji
1/2 Karczyniska Syntia Magdalena (Mirostaw, Wioletta) PESEL: 90081315106
wspotwtasnosé adres: ul. Sienkiewicza 18, 89-500 Tuchola
1/2 Larek Maciej (Bogumit, Irena) PESEL.: 83110709531
wspoiwiasnosé adres: ul. Swiecka 73/2, 89-500 Tuchola
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziatki Powierzchnia | U2ytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres [ha] — Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
962/5 -
041606, 4.0001.962/5 Tuchola, ul. Adama Asnyka 5| 0.1796 B 0.1796 BY1T/00027087/2
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 7597.
Razem powierzchnia dziafek [ha]: 0.1796 | ha

Stownie: | jeden tysiac siedemset dziewiecdziesiat szesc metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Teren

y mieszkaniowe

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci: 1

' Dziatka |041606_4.0001.962/5

Adres | Tuchola, ul. Adama Asnyka 5

Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne

Identyfikator | 041606_4.0001.7597_BUD Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 1

Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 167

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczeti przynaleznych do lokali [m?]:

Uwagi: -

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 12
art. 25 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 810/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku wewnetrznym

oraz uchylajgcego dyrektywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08.2014, str. 73).
Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wtasnoreczny.
Weryfikacji podpisu mozna dokona¢ za pomocg oprogramowania do weryfikacji podpisu.

Sporzadzit(a): Andrzej Buczkowski

Strona 1z 1

Andrzej
Buczkows k| Data: 2024.02.15

. Elektronicznie

. podpisany przez
‘Andrzej Buczkowski

12:18:52 +01'00'

dokument zostaI podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: tucholski
Jednostka ewidencyjna: 041606_4, Tuchola - Miasto
Obreb: 0001, Miasto Tuchola

MAPA EWIDENCY JNA

SKALA 11100
Uktad odniesienia: PL-ETRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
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Zatagcznik nr 4 Tuchola, dn. 09.02.2024 .
Protokét z ogledzin nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi dziatka ewidencyjna nr 962/5 o powierzchni 0,1796 ha znajdujaca
si¢ w m. Tuchola przy ul. Asnyka 5. Nieruchomo$é¢ posiada dostep do gminnej drogi
publicznej (ul. Asnyka) o nawierzchni z kostki brukowe;j.

Tuchola — miasto w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, siedziba wtadz gminy miejsko-
wiejskiej Tuchola i powiatu tucholskiego. Wedtug danych GUS z 31 grudnia 2022 r. Tuchola
liczyta 13 134 mieszkarncow.

Nieruchomo$¢ jest uzbrojona w przytgcze elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne

oraz gazowe. Ksztaft dziatki regularny, prostokatny, teren dziatki ptaski, ogrodzony (ptot
z paneli stalowych z furtkami i bramg wyposazong w automatyke, w pozostatej czesci ptot
z siatki stalowej, plyty betonowe). Dziatka zagospodarowana, na czesci rekreacyjnej
urzadzony trawnik). Bezposrednie sagsiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowia inne
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Na nieruchomosci znajduje si¢ murowany, parterowy, z poddaszem uzytkowym, catkowicie
podpiwniczony  budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 194,08 m® (powierzchnia tacznie z garazem oraz
podpiwniczeniem wynosi 283,15 m?). Wediug o$wiadczenia wspotwiascicielki nieruchomosci,
budowa zostata rozpoczeta w 2015 r. a zakoriczona w 2022 r. Do wschodniej $ciany
budynku zostata zamontowana wiata samochodowa konstrukgji drewniane;j.

Fundamenty budynku betonowe. Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych 24 cm,
ocieplone styropianem grafitowym o gr. 20 cm i wykorczone elewacjg z tynku mineralnego.
Stropy Zzelbetowe typu Teriva. Dach w konstrukcji drewnianej, w petnym deskowaniu,
z ociepleniem piankg PUR, kryty dachéwka ceramiczng. Schody zewnetrzne betonowe.
Schody wewnetrzne betonowe z okfadzing drewniang. Taras betonowy z zadaszeniem oraz
taras z desek tarasowych kompozytowych (panele tarasowe), balustrady metalowe
z elementami drewnianymi. Stolarka okienna PCW trojszybowa i drewniana (okna
pofaciowe). Rolety zewnetrzne sterowane elekirycznie oraz recznie (okna dachowe).
Stolarka drzwiowa ptycinowa, bezprzylgowa. Brama garazowa segmentowa z napedem.
Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodna, kanalizacyjng, gazowa
i centralnego ogrzewania (etazowa) — piec gazowy z zasobnikiem cieptej wody uzytkowej.
Dodatkowo kominek z ptaszczem wodnym z buforem do CO i CWU. Sterowanie instalacji
indywidulanie na poszczegdlne pomieszczenia. Ponadto instalacja centralnego odkurzacza,
instalacja rekuperatorowa (takze w piwnicy), instalacja alarmowa.

W budynku na parterze sg cztery pokoje, kuchnia, tazienka, pomieszczenie gospodarcze,
sien, korytarz oraz garaz (nad garazem powierzchnia zostata zaadaptowana jako poddasze
nieuzytkowe). W pokoju dziennym podfoga pokryta ptytkami ceramicznymi, $ciany
malowane. W pozostatych pokojach podtogi pokryte panelami podtogowymi, $ciany
malowane.

W korytarzu i w sieni podtoga pokryta ptytkami ceramicznymi, $ciany malowane. W kuchni
podtoga pokryta plytkami ceramicznymi, $ciany malowane. W tazience podioga i $ciany
wykonczone plytkami ceramicznymi.

W budynku na poddaszu sg trzy pokoje (w tym jeden z garderoba), tazienka oraz korytarz.
W pokojach podtogi pokryte sg panelami podiogowymi, $ciany malowane i tapetowane.
W korytarzu podfoga pokryta jest panelami podtogowymi, $ciany malowane. W tazience
podtoga i sciany pokryte ptytkami ceramicznymi. W garderobie podtoga pokryta jest ptytkami
gresowymi, $ciany malowane.



W piwnicy znajdujg sie pomieszczenia kottowni i biura, dwa pomieszczenia gospodarcze,
pralnia, dwa korytarze, dwa gabinety kosmetyczne, pomieszczenie socjalne oraz WC.
Podtogi pokryte sg ptytkami gresowymi oraz drewnopodobnymi, $ciany malowane,
tapetowane oraz w czesci wykonczone ptytkami ceramicznymi.

Parametry budynku (na podstawie obmiaru wtasnego):

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna: 194,08 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku (powierzchnia uzytkowa mieszkalna oraz podpiwniczenia
Z wytgczeniem powierzchni garazu): 260,31 m?
Powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku: 283,15 m?

Zestawienie pomieszczen oraz ich powierzchnia uzytkowa:

: . Povyierzchnia Powierzchnia dodatkowa
Nazwa pomieszczenia uzytkowa 2
[m’] fr ]
Podpiwniczenie
Kottownia i biuro (wysokos$¢ 2,15 m) 6,12*
Gospodarcze (wysokos¢ 2,15 m) 9,69*
Pralnia (wysoko$¢ 2,10 m) 6,2*
Gospodarcze (wysokos¢ 2,14 m) 5,43*
Korytarz (wysoko$é¢ 2,15 m) 417"
Gabinet kosmetyczny 15,85
Gabinet kosmetyczny 11,11
Korytarz 3,15
Pomieszczenie socjalne 2,58
wcC 2,03
Parter
Sien 3,88
Korytarz 18,93
Pokoj 32,46
Pokdj 11,67
Pokdj 9,91
Pokgj 9,56
Kuchnia 11,32
tazienka 6,64
Pomieszczenie gospodarcze 4,59
Garaz 22,84
Poddasze uzytkowe
Pokoj 40,62
Pokdj 7,49
Pokoj 14,03
tazienka 6,01
Garderoba 8,97
Korytarz 8,00
Suma 194,08 89,07

* Wysoko$¢ pomieszczen ponizej 2,20 m. Przyjeto pofowe powierzchni mierzonej po podfodze.

Uwaga: Pomieszczenia w piwnicy s§ wykonane w wysokim standardzie. Aktualnie czesc z
nich wykorzystywana jest do prowadzenia dziatalnoSci — ustugi kosmetyczne.



Stan techniczny oraz standard wykoriczenia budynku ocenia sie na dobry. Zostat urzadzony
nowoczesnie, zgodnie z obowigzujgcymi trendami. Materiaty zastosowane do wykonczenia
budynku sg wysokiej jakosci. Funkcjonalno$é pomieszczen w obrebie budynku — bardzo
dobra.
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Zatgcznik nr 5 Tuchola, dn. 09.02.2024 r.

Dokumentacja fotograficzna

Widok wewnatrz
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Garaz, pomieszczenie nad garazem, pomieszczenia w piwnicy







Zatgcznik nr 6

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych

Powierzchnia

; Powierzchnia 2 Cena
Nr Lokalizacja Data | Cena | uzytkowa dziatid | oM™ oyoryg.m?
sprzedazy | sprzedazy budynku 2 [z1]
() [m’] []

1 Pita 25.11.2022| 650000 250 759 2600,00 | 2708,33
2 Sliwiczki 30.05.2022 | 565000 203,74 724 277314 | 2946,46
3 Bystaw 25.05.2023 | 478000 151,3 832 3159,29 | 3211,94
4 Pita 05.04.2022 | 570000 165,8 948 3437,88 | 3681,39
5 Bystaw 29.09.2023 | 490000 128,69 677 3807,60 | 3791,73
6 Bystaw 29.09.2023 | 490000 128,69 682 3807,60 | 3791,73
7 Cekcyn 30.01.2023 | 548000 140,3 1414 3905,92 | 4019,84
8 Kesowo 23.05.2023 | 350000 88 874 3977,27 | 4043,56
9 Tuchola 27.07.2022 | 400000 97 997 4123,71 | 4364,26
10 Cekeyn 18.03.2022| 500000 116,46 2490 4293,32 | 4615,32
11 Maty Medromierz | 18.08.2023| 900000 199 827 4522,61 | 4541,46
12 Maty Medromierz | 14.09.2023 | 615000 135 2034 4555,56 | 455556
13 Tuchola 02.08.2022 | 500000 108 778 4629,63 | 4880,40
14 Tuchola 26.01.2023 | 1440000 273 1127 5274,73 | 5450,55
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/ 20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015454
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansdéw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
W sprawie o ,}Qmézmmego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)
na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025
na sume gwarancyjng: 25 000 EUR
stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidia e iExpert.pl spétka Akcyjna

Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Starszy s Ubezpioczntt KRS (000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel:: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




