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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa niezabudowana potozona
w miescie Kcynia przy ul. Bolestawa Poboznego (wojewddztwo kujawsko-pomorskie,
powiat nakielski, gmina Kcynia). Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 838/4
o powierzchni 0,2396 ha.

Dla ww. nieruchomosci IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Szubinie
prowadzi ksiege wieczystg nr BY1U/00030212/3.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej wtascicielem nieruchomosci jest gmina
Keynia w udziale 1/1, natomiast uzytkownikiem wieczystym Baumat Spotka z o.0.
z siedzibg w Toruniu w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz
z czeSciami sktadowymi.

2. CEL WYCENY
Okreslenie warto$ci rynkowej prawa uzytkowania nieruchomosci, w celu sprzedazy,

W zwigzku z ogtoszong upadtoscig dtuznika ,Baumat” Spétka z 0.0. (postanowienie
z dnia 08.02.2024 r. sygn. akt BY1B/GU/997/2023).

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Wartos¢  nieruchomoéci  zostata okreSlona przy zastosowaniu podejscia
porébwnawczego, metody korygowania ceny $rednie;.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
Warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci:
192 000 zt

(stownie: sto dziewiecdziesiat dwa tysigce ztotych)

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okreslenia stanu i wartosci przedmiotu wyceny: 24.02:20247

: b

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 28.02.2024710— o
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona
w miescie Kcynia przy ul. Bolestawa Poboznego (wojewddztwo kujawsko-pomorskie,
powiat nakielski, gmina Kcynia). Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 838/4
0 powierzchni 0,2396 ha.

Dla ww. nieruchomosci IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Szubinie
prowadzi ksiege wieczysta nr BY1U/00030212/3.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej wtascicielem nieruchomos$ci jest gmina
Kcynia w udziale 1/1, natomiast uzytkownikiem wieczystym Baumat Spotka z o.0.
z siedzibg w Toruniu w udziale 1/1.

Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz
z czesciami sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okre$lenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania nieruchomosci, w celu sprzedazy,
w zwigzku z ogtoszong upadtoscig dtuznika ,Baumat” Spétka z 0.0. (postanowienie
z dnia 08.02.2024 r. sygn. akt BY1B/GU/997/2023).

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Przedmiotowg wycene wykonano na podstawie zlecenia z dnia 09.02.2024 r.
Zleceniodawca: ,Baumat” Sp. z 0.0. w upadtosci

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2023.344 tj. z pdzn. zmian.)

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z pézn.
zmian.)

— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Nakielskiego

- ksiega wieczysta nr BY1U/00030212/3 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Szubinie

- studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kcynia

- umowy sprzedazy nieruchomosci

- ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dn. 24.02.2024 r.
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3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 28.02.2024 r.

- data, na ktdrg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 24.02.2024 r.
- data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 24.02.2024 .

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 24.02.2024 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Stan prawny okre$lono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY1U/00030212/3
prowadzonej przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Szubinie.

Typ ksiegi:

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

- numer dziatki: 838/4

- identyfikator dziatki: 041001_4.0001.838/4

- obreb ewidencyjny: 0001, Kcynia

- pofozenie: wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat nakielski, miejscowo$¢ Keynia
- ulica: Bolestawa Poboznego

- sposoOb korzystania: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

- obszar catej nieruchomosci: 0,2396 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Prawo uzytkowania wieczystego:

- okres: 2108-11-27

- sposob korzystania: nieruchomos$¢ oddana w uzytkowanie wieczyste na okres 99
lat, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

Dziat Il:

Wiadciciel: gmina Keynia w udziale 1/1

Uzytkownik wieczysty: Baumat Spoétka z 0.0. z siedzibg w Toruniu w udziale 1/1
Dziat lil:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ.KW./BY1U/1070/24 /1 - 2024-02-16, 09:51:36 - WPIS OGtOSZENIA UPADLOSCI
Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: zabezpieczenie majgtku w toku postepowania o ogtoszenie upaditoéci
przez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego

Dziat IV:

Widnieje wpis dotyczgcy hipoteki przymusowej (szczegbty w zatgczniku)

4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW
| BUDYNKOW

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidenc;ji
gruntdw oraz wgladu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste
Nakielskiego

- nr ksiegi wieczystej: BY1U/00030212/3
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- wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: nakielski

- jednostka ewidencyjna: 041001 _4, Kcynia miasto
- obreb ewidencyjny: 0001, Kcynia

- nr jednostki rejestrowej: G1430

Nurmer Ozn. uzyt. Powierzchnia
L Adres i kont. | Opisy uzytkéw | uzytkéw s
dziatki Klasyf. [ha] dzialki [ha]
Kcynia, Tereny
838/4 | ul. Bolestawa Bz rekreacyjno- 0,2396 0,2396
Poboznego wypoczynkowe

4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
Rada Miejska w Kcyni podjeta uchwate nr VI/34/2011 Rady Miejskiej w Kcyni z dnia
24 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kcynia oraz uchwate nr L1/400/2022 z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kcynia.
Zgodnie z nimi, przedmiotowa nieruchomosS¢ znajduje sie w obszarach
funkcjonalnych:

e W znacznej czesci tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

(projektowane)
e w niewielkiej czesci w potnocnej czesci dziatki tereny zieleni publicznej
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Nadto, zgodnie z informacjg uzyskanag z Urzedu Miasta Kcynia dla terenu dziatki nr
838/4 wydana zostata decyzja nr 46/2011 Burmistrza Kcyni ustalajgca warunki
zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, 2 etap oraz decyzja 4/2011/P Burmistrza Kcyni o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zmiany zagospodarowania terenu
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polegajacej na budowie gazociggu niskiego ci$nienia dn 250PE wraz z przytgczem
gazu dn 125/90 PE do budynku mieszkalnego.

Nadto, zgodnie z informacjg uzyskang ze Starostwa Powiatowego w Nakle nad
Notecia, zostata wydana decyzja nr 150 z dnia 28.03.2013 r.: pozwolenie na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynek ,B” wraz z wewnetrznymi
instalacjami i zewnetrznymi instalacjami wod.-kan., gazowymi i elektrycznymi na
dziatkach o nr ewid. 838/4 i 838/3 oraz decyzja nr 670 z dnia 22.11.2011 r.:
pozwolenie na budowe gazociagu niskiego cisnienia dn 250 PE wraz z przytaczami
gazu dn 125/90 PE do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach o nr
342/1, 838/3, 838/4, 861/4 w Kcyni.

4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, powiecie nakielskim, gminie Kcynia,
w miescie Kcynia przy ul. Bolestawa Poboznego. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr
838/4 o powierzchni 0,2396 ha. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej
— ul. Bolestawa Poboznego o nawierzchni asfaltowej poprzez dziatke ewidencyjng nr
837, droge gruntowa, stanowigcg wiasno$é¢ Gminy Kcynia. Ksztalt nieruchomosci
nieregularny. Teren dziatki podmokly o znacznej deniwelacji, nieogrodzony,
zakrzaczony.

Dziatka nie jest uzbrojona w media, natomiast w poblizu przebiega sieé
elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna oraz gazowa.

Sasiedztwo nieruchomos$ci stanowig od pétocy zbiornik wodny, od potudnia
i wschodu zabudowa mieszkaniowa, od zachodu niedokonczony budynek mieszkalny
wielorodzinny — opuszczona budowa.
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Protokét z ogledzin nieruchomosci oraz dokumentacja fotograficzna stanowig
zatgczniki niniejszego operatu.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia warto$ci rynkowej
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

.Wartos$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byé przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Warto§¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Podejscie porownawcze polega na okreSleniu warto$ci nieruchomosci przy
zafozeniu, Zze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomo$ci podobne od nieruchomo$ci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomos$ci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzes$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen
fransakcyjnych nieruchomos$ci podobnych do nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.
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Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzes$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

-Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanaScie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomoS$ci okresla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomos$ci  podobnych w  zbiorze  stanowigcym  podstawe  wyceny
wspotczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomos$ci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegélnych cech rynkowych, z
uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i
ceng maksymalng.”

Zgodnie z par. 30 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

~Jezeli na rynku nieruchomosci, wtasciwym ze wzgledu na pofozenie wycenianej
nieruchomosci, brak jest transakcji sprzedazy nieruchomosci grunfowych jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego Ilub liczba fransakcji tego rodzaju
nieruchomosciami jest niewystarczajgca, ale dokonano ftransakcji sprzedazy
nieruchomos$ci podobnych jako przedmiofu prawa wifasno$ci, warto§¢ wycenianej
nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego okresla sie na
podstawie wzajemnych relacji pomiedzy cenami nieruchomosci podobnych jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego a cenami nieruchomo$ci podobnych jako
przedmiotu prawa wfasnosci, uzyskiwanymi przy transakcjach dokonywanych na
innych poréwnywalnych rynkach nieruchomoS$ci, na ktérych dokonywano obydwu
rodzajéw transakcji.”.

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analize Ilokalnego rynku (powiat nakielski)
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne, stanowigcych przedmiot prawa uzytkowania
wieczystego. Okres badania cen — od stycznia 2022 r. do dnia wyceny. W tym
okresie nie znaleziono ani jednej transakcji nieruchomoscig podobng. Dlatego
zdecydowano rozszerzy¢ sie analizowany rynek o nieruchomos$ci stanowigce
przedmiot prawa wtasnoséci. Znaleziono zaledwie kilka transakcji nieruchomos$ciami.
Jest to zbyt mata prébka danych, umozliwiajgcych wycene.

Analizowany rynek w dalszej kolejno$ci rozszerzono o nieruchomosci przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Obszar rynku — miejscowo$é Kcynia
oraz miejscowosci o podobnym stopniu urbanizacji z powiatu nakielskiego, tj. Sadki
i Mrocza. Okres badania cen — od stycznia 2022 r. do dnia wyceny.

W wyniku tej analizy stwierdzono, iz ceny transakcyjne nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng na badanym obszarze (niewielki
miejscowosci, o nieduzym stopniu urbanizacji) ksztattujg sie na zblizonym poziomie.
Nadto, w oparciu o paragraf 30 ustep 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny hieruchomosci,
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stwierdzono, iz ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod budownictwo, stanowigcych przedmiot prawa wiasnosci sg
zblizone do cen transakcyjnych nieruchomo$ci o tym samym przeznaczeniu,
bedacych przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego.

W badanym okresie podaz przewyzsza popyt. Zawarto kilkadziesigt uméw sprzedazy
niezabudowanych podobnych nieruchomosci, z ktérych do dalszej analizy przyjeto
23 ze wzgledu na podobienstwo i wiarygodno$é transakgji.

Zestawienie nieruchomos$ci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku:

Cena . . 2 cena

Nr| Lokalizacja | Data sprzedazy | sprzedazy Pownelzzchnla cenaim skoryg./m?
[z [m7] [24] [

1 Kcynia 18.11.2022 55902 1331 42,00 47,25
2 Kcynia 22.12.2022 50000 1001 49,95 55,78
3 Mrocza 09.11.2022 41850 837 50,00 56,25
4 Sadki 21.03.2022 107150 2143 50,00 59,58
5 Sadki 09.12.2022 63895,93 1228 52,03 58,10
6 Kcynia 02.08.2023 67000 1280 52,34 55,40
7 Kcynia 01.09.2023 51000 973 52,42 55,04
8 Keynia 22.07.2022 55000 976 56,35 65,27
9 Keynia 15.11.2022 70000 1208 57,95 65,19
10 Kcynia 06.07.2022 49000 832 58,89 68,71
11 Kcynia 15.11.2022 72000 1207 59,65 67,11
12 Keynia 06.07.2022 70000 1085 64,52 75,27
13 Mrocza 14.04.2023 50000 725 68,97 74,71
14 Kcynia 21.12.2022 46000 665 69,17 77,24
15 Sadki 08.12.2022 77771,71 1056 73,65 82,85
16 Mrocza 29.06.2023 60000 806 74,44 79,40
17 Sadki 24.03.2022 55000 719 76,50 91,16
18 Mrocza 29.06.2023 60000 735 81,63 87,07
19 Sadki 22.04.2022 119580 1413 84,63 100,14
20 Sadki 03.03.2022 53370 593 90,00 108,00
21 Sadki 02.06.2023 75200 812 92,61 99,56
22 Mrocza 28.06.2022 68500 725 94,48 110,23
23 Sadki 19.06.2023 100000 943 106,04 113,11

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci
gruntowych zawierajg sie w granicach od 47,25 do 113,11 z¥m?, érednio 76,19 z/m?
powierzchni gruntu. Zakres cen AC wynosi 65,86 zm? W badanym okresie
stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek uptywu czasu na poziomie 10%/rok.
Czynnikami wplywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym rynku sa:
otoczenie i sgsiedztwo (waga 30%), powierzchnia nieruchomosci (waga 15%),
dojazd do nieruchomosci (waga 20%), uzbrojenie nieruchomosci (waga 20%) oraz
ksztaft nieruchomosci i utrudnienia w jej zagospodarowaniu (waga 15%). Wagi cech
rynkowych ustalono na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéow
nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujgcg skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
otoczenie korzystne tereny zurbanizowane
i sasiedztwo niekorzystne grunty rolne

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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powierzchnia mata do 1 000 m*
nieruchomosci Srednia powyzej 1 000 m?
dojazd do korzystny dojazd drogg utwardzong
nieruchomosci niekorzystny dojazd drogg gruntowg
uzbrojenie korzystne W poblizu przebiegaja sieci: w, k, e
nieruchomosci niekorzystne w poblizu brak sieci
ksztalt korzystny ksztatt regularny, brak utrudnien
nieruchomosci niekorzystny ksztatt nieregularny lub wydtuzony, utrudnienia
i utrudnienia w jej W  zagospodarowaniu nieruchomosci  (np.
zagospodarowaniu deniwelacja terenu)

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymaline;j:

Gocha Nieruchqmoéé Nieruch_or-noéé o Nieruchomosé¢ o S:enie
wyceniana cenie minimalnej maksymainej
i g;g?::;tl\:o korzystne niekorzystne korzystne
powierzchnia nieruchomosci $rednia Srednia mata
dojazd do nieruchomosci niekorzystny niekorzystny korzystny
uzbrojenie nieruchomosci korzystne niekorzystne korzystne
ksztalt nieruchomosci

i utrudnienia w jej niekorzystny korzystny korzystny

zagospodarowaniu

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni
gruntu:

Ce =76,19zt
Cmax = 113,11 zt

Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych:

%‘%”’ = 0,620 Comax _
sr

Obliczenie warto$ci wspoétczynnikdw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
wspotczynnikow dla
nieruchomosci
wycenianej (U;)

Waga Zakres
Cecha cechy | wspoétczynnikow

[%] korygujacych

otoczenie i sasiedztwo 30 0,186 0,445 0,445

powierzchnia nieruchomosci| 15 0,093 0,223 0,093

dojazd do nieruchomosci 20 0,124 0,297 0,124

uzbrojenie nieruchomosci 20 0,124 0,297 0,297
ksztalt nieruchomosci

i utrudnienia w jej 15 0,093 0,223 0,093

zagospodarowaniu
suma 1,052

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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Wartoéé rynkowa 1 m? powierzchni gruntu:

WR 1m? = Cgr - ZU;
WR1m*=76,19 zt - 1,052 = 80,16 zt

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wr=Wg 1m* - P
Wk = 80,16 zt/m? - 2 396 m? = 192 063,36 zt
przyjeto: 192 000 z

8. WYNIK KONCOWY WYCENY g
; -

”/%AP‘“E—?_’.\ M’L?J«'} %
v 5 . : . , A OQ7 AN
Warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchom /o_§cr WY R@SILAW

fin B\

-

Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci dla przyjetego celu wyceny
odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do niej
podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) Operat sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny.

b) Operat moze byé wykorzystany wytacznie dla celu okreSlonego w operacie.

c) Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0séb trzecich,
w szczegolnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony.

d) Operat nie moze byé publikowany w catosci lub czesci bez zgody autora
i uzgodnienia z nim formy i tre$ci publikacji

e) Zaklada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okoliczno$ci majgce wptyw
na oszacowang wartosc.

f) Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptacic¢
w zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

g) Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
chyba Ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych Iub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154”.

10. WYKAZ ZAL ACZNIKOW

Zatacznik nr 1 — Wydruk ksiegi wieczystej
Zatgcznik nr 2 — Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
Zatagcznik nr 3 — Mapa ewidencyjna

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645



Zatacznik nr 4 — Protokét z ogledzin nieruchomosci
Zatgcznik nr 5 — Dokumentacja fotograficzna
Zatgcznik nr 6 — Polisa OC

Operat zawiera 13 stron numerowanych oraz 6 zatgcznikéw.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1U/00030212/3, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:16
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-O \Dziat I-Sp 'Dziat II  Dzial III |Dziat IV ,
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

. — ; . wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 1 1
N R Dziatki ewidencyjne =~~~ , , ]
Lp. 1. —_— ‘Nr.podstawy'
| _ wpisu
Numer dziatki _ 838/4 ‘ _ o 1, 14
Identyfikator dziatki 041001 _4.0001.838/4
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) , 0001, KCYNIA
Potozenie (numer porzadkowy / wojewdédztwo, g
powiat, miejscowoéc) i - »Lp. 1. 1 KQJAWSKO POMORSKIE, NAKIELSKI, KCYNIA“
Ulica R v e . BOLESLAWA POBOZNEGO .
Sposéb korzystania - ~ TERENY REKREACYINO - WYPOCZYNKOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono
dziatke) - »/ 00029571 /
Nr podstawy
. . B . S ; R __Wwpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,2396 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy

. . . - B . wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1 i

danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej e N
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

1 OPIS I MAPA (KARTA MAPY 13, NR. REJ. GRUNTU G. 1026), 2010-03-23, STAROSTA NAKIELSKI; DOK. NR

1-2, K. AKT NR 3-4
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
‘DZ. KW.//00001145/10/, 2010-03-24 09:18:00, 2010-03-29 00:00:00, NIE
____ (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
14 éWYPIS Z REJESTRU GRUNT()W, 2018-03-09, STAROSTA NAKIELSKI, NAKLO NAD NOTECIA; 168
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00001058/18/001, 2018-03-12 12:15:00, 2018-03-27-11.23.44.014844, NIE

1z1 27.02.2024, 08:16
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1U/00030212/3, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:16
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat 1-0 Dziat I-Sp DziatII  [DzialIII  |Dziatlv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr podsta"wy'

. R . ) _ _wpisu
Okres uzytkowania 2108-11-27 , ---
NIERUCHOMOSC ODDANA W UZYTKOWANIE WIECZYSTE |

Sposéb korzystania NA OKRES 99 LAT, Z PRZEZNACZENIEM POD ZABUDOWE
, MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 0 ===

danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

1z1 27.02.2024, 08:16
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1U/00030212/3, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:16

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-0 Dziat I-Sp DziatII  |Dziat III |Dziat IV
DZIAL II - WEASNOSC

w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspéinosci)
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
miedzygminny) (Nazwa)

) Witasciciele =~ 000
Lp. 1. | o Nr podstawy
e b : : wplsy,
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu lp.1. 1 1/1 . 2

GMINA KCYNIA

Uzytkownicy wieczysci

Nr podstawy.

r— : S— s : . I wpisu
Napls WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO 3
Lp. 1. — Nr.podstawy
. L. S , . } Wplisu
Lista wskazan udziatdéw w prawie (numer udziatu lp.1. 2 1/1 l-e 13

w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) 7T 71 1T T 1T
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna BAUMAT SPOLKA Z OGRANICZONA
niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON) 'ODPOWIEDZIALNOSCIA, TORUN, 00139775500000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu | . v . e
2 DECYZJA, WRR 1IV-7723-3/119/02, 2005-06-17, WOJEWODA KUJAWSKO - POMORSKI
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu)
DZ. KW.//00001145/10/, 2010-03-24 09:18:00, 2010-03-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu) -
3 UMOWA O ODDANIE GRUNTU W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, 6692/2009, 2009-11-26, MAGDALENA
ROBAKOWSKA TRZECIAK, SZUBIN
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)
DZ. Kw.//00001145/10/, 2010-03-24 09:18:00, 2010-03-29 00:00:00, NIE
) __(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu) _ ) »
13 POSTANOWIENIE O PRZYSADZENIU WEASNOSCI, I CO 922/3, 2016-09-23, SAD REJONOWY W SZUBINIE I
WYDZIAL CYWILNY, SZUBIN; 153
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00002220/17/003, 2017-06-12 09:25:00, 2017-06-21-12.03.52.094351, NIE, 147-149
_(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer Karty akt)

lz1 27.02.2024, 08:16
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1U/00030212/3, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:16
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

|Dziat 1-0 Dziat I-Sp DziatII  Dziat III |Dziat TV ]
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki) i
1. DzZ.KW./ BY1U/ 1070/ 24 / 1 - 2024-02-16, 09:51:36 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr podstawy

. _— . - S . WpiSU
v ” o ______ WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Rodzaj wpisu . . OSTRZEZENIE _ L
ZABEZPIECZENIE MAJATKU W TOKU POSTEPOWANIA O
Tres¢ wpisu OGLOSZENIE UPADLOSCI PRZEZ USTANOWIENIE
"TYMCZASOWEGO NADZORCY SADOWEGO
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu | :
33 POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU MAJATKU DLUZNIKA PRZEZ USTANOWIENIE TYMCZASOWEGO

INADZORCY SADOWEGO, BY1B/GU/997/2023, 2023-11-17, SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, XV WYDZIAL
GOSPODARCZY, BYDGOSZCZ; 261-263

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba sadu; potozenie
|dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1U/00007046/23/001, 2023-12-01 09:25:00, 2024-01-08-10.10.51.773408, NIE, 259-260
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

1zl 27.02.2024, 08:16
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1U/00030212/3, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:16

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SZUBINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1U

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-O Dzial I-Sp Dziat IT 'Dziat III Dziativ |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. | . Nr podstawy
| . I R B B wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 o 17, 18, 19,
Napis -  WPISYDOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO 20, 21,22,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) ~ HIPOTEKA PRZYMUSOWA %g %; %g
: 386618,79 (TRZYSTA OSIEMDZIESIAT SZESC TYSIECY 52 27/ 5%
SUTE RSN, Wals SZESESET OSIEMNASCIE 79/100) 2t e 2 e
Z TYTULU OPLATY ZA GOSPODAROWANIE

ODPADAMI ORAZ PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWLOKE, KOSZTAMI

UPOMNIEN I KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI

ZWIEKSZONYMI O 50% STOSOWNIE DO ART. 110'

USTAWY Z DNIA 6 LIPCA 1982 R. O KSIEGACH
WIECZYSTYCH I HIPOTECE., TYTUL WYKONAWCZY
NUMER S1/6/P.000565.2022.MM Z DNIA
15.12.2022 R., TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/6/P.000039.2023.MM Z DNIA 26.01.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/6/P.000117.2023.MM Z DNIA 28.02.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/6/P.000162.2023.MM Z DNIA 30.03.2023 R,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/6/P.000220.2023.MM Z DNIA 28.04.2023R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/6/P.000316.2023.MM Z DNIA 20.06.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/6/P.000405.2023.MM Z DNIA 30.08.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/6/P.000444.2023.MM Z DNIA 05.09.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/6/P.000518.2023.MM Z DNIA 30.10.2023R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/6/P.000545.2023.MM Z DNIA 09.11.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/1/P.000011.2023.MP Z DNIA 05.01.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/1/P.000065.2023.MP Z DNIA 27.01.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/1/P.000269.2023.MP Z DNIA 20.07.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/1/P.000309.2023.MP Z DNIA 29.08.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER
S1/1/P.000336.2023.MP Z DNIA 26.09.2023 R.,
TYTUL WYKONAWCZY NUMER

~ SI/1/P.000404.2023.MP Z DNIA 26.10.2023 R.

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny)

Wlerzymel hlpoteczny

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwazek
miedzygminny) (nazwa, siedziba, REGON)

URZAD MIASTA BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ,

Lp- 1. 000596375

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu ) }
17 TYTUL WYKONAWCZY, SI/6/P.000565.2022.MM, 2022-12-15, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 209-211
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
o _(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
18 TYTUL WYKONAWCZY, S1/6/P.000039.2023.MM, 2023-01-26, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 212-214
\(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
- » (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
19 TYTUL WYKONAWCZY, SI/6/P.000117.2023.MM, 2023-02-28, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 215-217
\(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
v \(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
20 TYTUL WYKONAWCZY, SI1/6/P.000162.2023.MM, 2023-03-30, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 218-220
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poiozenle dokumentu - numer Kkarty akt)
DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
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Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

21 TYTUL WYKONAWCZY, SI/6/P.000220.2023.MM, 2023-04-28, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 221-223
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205

_ .. (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wn/osku numer karty akt)
22 TYTUL WYKONAWCZY, S1/6/P.000316.2023.MM, 2023-06-20, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 224-226
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloz'enie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
23 TYTUL WYKONAWCZY, SI/6/P.000405. 2023. MM, 2023-08-30, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY 227-229
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205

((rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wnioskqm_i_—___”q_yr_nq/_‘_[gq_r;y__g[g;) -
24 TYTUL WYKONAWCZY, SI/6/P.000444.2023.MM, 2023-09-05, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 230-232

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
o __(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
25 TYTUL WYKONAWCZY, SI/6/P.000518.2023.MM, 2023-10-30, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 233-235

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
et (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
26 TYTUL WYKONAWCZY, SI/6/P.000545.2023.MM, 2023-11-09, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 236-238

\(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
27 TYTUL WYKONAWCZY, SI/1/P.000011.2023.MP, 2023-01-05, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 239-240
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
o (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wn/osku numer Karty akt)
28 TYTUL WYKONAWCZY, SI/1/P.000065.2023. MP 2023-01-27, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY 241-242
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozen/e dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt)
29 TYTUL WYKONAWCZY, SI1/1/P.000269.2023.MP, 2023-07-20, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 243-245
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
- (rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -~ numer karty akt)
30 TYTUL WYKONAWC2ZY, SI/1/P.000309.2023.MP, 2023-08-29, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 246-247
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
. (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty akt)
31 TYTUL WYKONAWCZY, SI/1/P.000336.2023.MP, 2023-09- 26, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 248-249
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
) (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
32 TYTUL WYKONAWCZY, SI/1/P.000404.2023.MP, 2023-10-26, PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY; 250-251
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1U/00006846/23/001, 2023-11-23 09:20:00, 2023-12-07-11.04.58.802977, NIE, 203-205
_|(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
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Znak sprawy: SWG.6621.900.2024

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: nakielski

Starosta Nakielski

89-100 Naklo nad Notecig

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 19-02-2024 09:31:43

Nr jednostki rejestrowej: G1430

Jednostka ewidencyjna: 041001_4, Kcynia - miasto
ul. Gen. Henryka Dabrowskiego 54 Obreb ewidencyjny: 0001, Kcynia

Osoby: 2
Udziat ) . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
11 GMINA KCYNIA
wiasnosé siedziba: ul. Rynek 23, 89-240 Kcynia
17 2 5
uzytkowanie wieczyste BAUMAT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | UzZytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenic Pow. ha] Nr KW lub inne dokumenty
838/4 Kcynia, ul. Bolestawa
041001_4.0001.838/4 Poboznego 0.2396 Bz 0.2396 BY1U/00030212/3

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.2396 ha

Stownie: | dwa tysigce trzysta dziewig¢dziesigt sze$¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Bz - Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Nie podiega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. 2 2020 1. poz. 1546 ze zm.) z uwagi na tre$¢ art. 40b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo

i f s . s 2z up. Starosty Nakielskiego

geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 z p6zn. zm.) 2-a Dyrektora Wydzialu Geode:

i Gospodarki Nieruchomosciami
Beata Domagalska

Dokument podpisany
przez Beata
Domagalska;
Starostwo Powiatowe
w Nakle nad Notecig
Data: 2024.02.19
14:27:40 CET

Sporzadzit(a): Milena Mikotajewska dokument zostat podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona1z1
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Sporzqdzit(a) wydruk: Milena Mikotajewska




Zatgcznik nr 4 Kcynia, dnia 24.02.2024 .

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona
W wojewodztwie kujawsko-pomorskim, powiecie nakielskim, gminie Kcynia,
w miescie Keynia przy ul. Bolestawa Poboznego. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr
838/4 o powierzchni 0,2396 ha. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej
— ul. Bolestawa Poboznego o nawierzchni asfaltowej poprzez dziatke ewidencyjna nr
837, droge gruntowa, stanowigcg wtasno$¢ Gminy Kcynia. Ksztalt nieruchomosci
nieregularny. Teren dziatki podmokly o znacznej deniwelacji, nieogrodzony,
zakrzaczony.

Dziatka nie jest uzbrojona w media, natomiast w poblizu przebiega sie¢
elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna oraz gazowa.

Sgsiedztwo nieruchomosci stanowig od poinocy zbiornik wodny, od potudnia
i wschodu zabudowa mieszkaniowa, od zachodu niedokoriczony budynek mieszkalny
wielorodzinny — opuszczona budowa.

-



Kcynia, dnia 24.02.2024 r.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zatgcznik nr 5

Oftoczenie i droga dojazdowa
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/ 20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015454

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnosci

rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lo L iExpert.pl spéika Akeyjna
Lidia\Machalska Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Starszy s Unezpieczats KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




