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OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potozonej w woj. kujawsko-pomorskim,
powiecie torunskim, gminie Lysomice,
we wsi Kamionki Duze
dziatka ewidencyjna nr 145/1
KW - TO1T/00007665/8
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa niezabudowana, potozona
w gminie Lysomice, we wsi Kamionki Duze. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 145/1
o powierzchni 0,0872 ha.

Dla ww. nieruchomoséci VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Toruniu prowadzi ksiege wieczysta nr TO1T/00007665/8.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej wiascicielem nieruchomosci jest Baumat
Spodtka z 0.0. z siedzibg w Toruniu w udziale 1/2 oraz Mirostaw Kazimierz Sypek
(Stanistaw, Paulina) w udziale 1/2.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z czesciami
sktadowymi.

2. CEL WYCENY
Okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci, w celu sprzedazy, w zwigzku
z ogtoszong upadtoscig diuznika ,Baumat’ Spétka z o.0. (postanowienie z dnia

08.02.2024 r. sygn. akt BY1B/GU/997/2023).

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Warto§é¢ nieruchomosci zostata okresSlona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $redniej.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci:

89 000 zt
(stownie: osiemdziesiat dziewig¢ tysigcy ztotych)

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okre$lenia stanu i warto$ci przedmiotu wyceny: 26.02.2024 r.
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 02.03.2024 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$s¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w gminie Ltysomice, we wsi Kamionki Duze. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 145/1
o powierzchni 0,0872 ha.

Dla ww. nieruchomosci VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Toruniu prowadzi ksiege wieczysta nr TO1T/00007665/8.

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej wiascicielem nieruchomosci jest Baumat
Spotka z 0.0. z siedzibg w Toruniu w udziale 1/2 oraz Mirostaw Kazimierz Sypek
(Stanistaw, Paulina) w udziale 1/2.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z czeSciami
sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, w celu sprzedazy, w zwigzku
z ogloszong upadtoscig diuznika ,Baumat” Spétka z 0.0. (postanowienie z dnia
08.02.2024 r. sygn. akt BY1B/GU/997/2023).

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Przedmiotowg wycene wykonano na podstawie zlecenia z dnia 09.08.2023 r.
Zleceniodawca: ,Baumat” Sp. z 0.0. w upadtosci

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2023.344 t.j. z p6zn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

ewidencja gruntéw i budynkdéw prowadzona przez Staroste Toruniskiego

- ksiega wieczysta nr TO1T/00007665/8 prowadzona przez VI Wydziat Ksiag
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Toruniu

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lysomice

- umowy sprzedazy nieruchomosci

- ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dn. 26.02.2024 r.
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3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzadzenia operatu szacunkowego — 02.03.2024 r.

- data, na kt6rg okreslono warto$é przedmiotu wyceny — 26.02.2024 r.
- data, na ktdrag okreslono stan przedmiotu wyceny — 26.02.2024 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 26.02.2024 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Stan prawny okres$lono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr TO1T/00007665/8
prowadzonej przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Toruniu.

Typ ksiegi:

Nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

- numer dziatki: 145/1

- identyfikator dziatki: 041506_2.0002.145/1

- obreb ewidencyjny: 0002, Kamionki Duze

- potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat toruiski, gmina tysomice, miejscowos¢
Kamionki Duze

- sposoOb korzystania: B — tereny mieszkaniowe

- obszar catej nieruchomosci: 0,0872 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia:

Brak wpisow

Dziat Il:

Wiasciciel:

Baumat Spotka z 0.0. z siedzibg w Toruniu w udziale 1/2 oraz Mirostaw Kazimierz
Sypek (Stanistaw, Paulina) w udziale 1/2

Dziat Ill:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1 DZ. KW./TO1T /3958 /24 / 1 - 2024-02-16, 09:53:28 - WPIS OGLOSZENIA
" UPADLOSCI

Widniejg wpisy dotyczgce innego wpisu oraz ostrzezen (szczegdty w zatgczniku)
Dziat IV:
Widniejg wpisy dotyczgce hipotek (szczegoty w zatgczniku)
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4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW
| BUDYNKOW

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkoéw okreslono na podstawie badania ewidencji
gruntébw oraz wgladu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste
Torunskiego

- nr ksiegi wieczystej: TO1T/00007665/8

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: torunski

- jednostka ewidencyjna: 041506_2, tysomice
- obreb ewidencyjny: 0002, Kamionki Duze

- nr jednostki rejestrowej: G45

Numer Ozn. uzyt. Powierzchnia
dziatki Ares i kont. Opisy uzytkow | uzytkow | dziatki
klasyf. [ha] [ha]
145/1 ; B | lersny 00872 | 0,0872
mieszkaniowe

- identyfikator budynku: 041506_2.0002.203_BUD
- adres: Kamionki Duze 65

- rodzaj wg KST: budynki mieszkalne

- kondygnacje nadziemne: 1

- kondygnacje poziemne: 0

- powierzchnia zabudowy: 168 m?

UWAGA: Rozbieznosé zapiséw w ksiedze wieczystej i ewidencji prowadzonej przez
Staroste Toruriskiego w zakresie sposobu korzystania z nieruchomosci (opisu
uzytkéw). Z zapiséw ww. ewidencji wynika, iz dziatka stanowi grunt zabudowany
budynkiem mieszkalnym. W rzeczywisto$ci jest to grunt niezabudowany.

4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z uchwatg nr LIX/371/2023 Rady Gminy tysomice z dnia 28 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tysomice, nieruchomo$¢ znajduje sie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz wielorodzinnej z ustugami.
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4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w wojewoddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie torunskim, gminie tysomice,
w potnocnej czesci wsi Kamionki Duze. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 145/1
o powierzchni 0,0872 ha. Potozona jest przy drodze gminnej o nawierzchni asfaltowej
(nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej). Ksztatt nieruchomosci regularny
(zblizony do prostokata). Teren dziatki ptaski, nieogrodzony. Dziatka jest uzbrojona
w media (przytacze wody, kanalizacji, elektroenergetyczne oraz teletechniczne).
Sasiedztwo nieruchomosci stanowig: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
grunty rolne. W dniu ogledzin stwierdzono, iz przez srodek dziatki zostat urzadzony

dojazd o szerokosci okoto 5 m do sgsiedniej dziatki ewidencyjnej, tj. 145/2, na ktorej
stoi zabudowa znajdujgca sie na granicy dziatek.
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Protok6t z ogledzin nieruchomo$ci oraz dokumentacja fotograficzna stanowig
zatgczniki niniejszego operatu.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajgc przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci rynkowej
zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

~Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogag byé przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe;.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okre$leniu warto$ci nieruchomosci przy
zatozeniu, Zze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomos$ci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzes$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomos$ci:

~Przy stosowaniu podej$cia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomos$ci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny hieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomos$ci. Warto$¢ nieruchomosci okre$la sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomo$ci  podobnych w  zbiorze  stanowigcym  podstawe  wyceny
wspotczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegélnych cech rynkowych, z
uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i
ceng maksymalng.”
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6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku podobnych nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych, stanowigcych przedmiot prawa wtasnosci. Do analizy
przyjeto tylko te nieruchomos$ci, ktére sg przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe.

Okres badania cen — od stycznia 2022 r. do dnia wyceny.

Obszar rynku — w obrebie Kamionki Duze w analizowanym okresie nie odnotowano
ani jednej transakcji nieruchomoscig podobng, dlatego rozszerzono analizowany
obszar o sasiednie obreby: Kamionki Mate, Gostkowo oraz Turzno.

W badanym okresie podaz przewyzsza popyt. Zawarto kilkanascie uméw sprzedazy
niezabudowanych podobnych nieruchomosci, z ktérych do dalszej analizy przyjeto
13 ze wzgledu na podobienstwo i wiarygodno$¢ transakgiji.

Zestawienie nieruchomos$ci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku:

Cena . . cena
Nr| Lokalizacja Data sprzedazy | sprzedazy Pownerzichma cena/m’ skoryg./m?

11 [m7] (4] [l
1 Gostkowo 08.11.2022 70000 1259 55,60 55,60
2 Gostkowo 11.01.2022 80000 1407 56,86 56,86
3 Turzno 17.01.2023 75000 1304 57,52 57,52
4 Turzno 28.04.2023 50000 863 57,94 57,94
5 | Kamionki Mate 19.01.2023 75000 1065 70,42 70,42
6 Turzno 23.02.2022 87000 1217 71,49 71,49
7 Gostkowo 11.02.2022 75000 1000 75,00 75,00
8 | Kamionki Mate 02.06.2022 100000 1260 79,37 79,37
9 Turzno 06.10.2023 95000 997 95,29 95,29
10 Gostkowo 04.03.2022 100000 1001 99,90 99,90
11 Gostkowo 26.08.2022 120000 1151 104,26 104,26
12 Gostkowo 12.05.2022 98000 938 104,48 104,48
13 Gostkowo 17.03.2023 112500 962 116,94 116,94

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nleruchomosm
gruntowych zawierajg sie w granicach od 55,60 do 116,94 zt/m?, $rednio 80,39 zi/m?
powierzchni gruntu. Zakres cen AC wynosi 61,34 zim?. W badanym okresie nie
stwierdzono zmian cen nieruchomos$ci wskutek uptywu czasu. Czynnikami
wplywajgcymi na zmiany poziomu cen na przedmiotowym rynku sg: otoczenie
i sagsiedztwo (waga 25%), powierzchnia nieruchomosci (waga 15%), dojazd
do nieruchomosci (waga 25%) oraz uzbrojenie nieruchomo$ci (waga 35%).
Wszystkie nieruchomoséci podobne miaty regularny ksztatt. Wagi cech rynkowych
ustalono na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéow
nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujacg skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
otoczenie korzystne dziatki budowlane
i sasiedztwo niekorzystne grunty rolne, stara zabudowa mieszkaniowa
powierzchnia mata do 1 000 m*
nieruchomosci $rednia powyzej 1 000 m?

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645



10

dojazd do korzystny dojazd drogg utwardzong
nieruchomosci niekorzystny dojazd drogg gruntowg

uzbrojenie korzystne W poblizu przebiegajg sieci: w, k, e, t
nieruchomosci niekorzystne w poblizu brak sieci

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalnej:

Cecha Nieruchqmoéé Niel_*uchpr_noéé o Nieruchomosé¢ o <_:enie
wyceniana cenie minimalnej maksymalnej
otoczenie i sasiedztwo niekorzystne niekorzystne korzystne
powierzchnia nieruchomosci mata $rednia maia
dojazd do nieruchomosci korzystny niekorzystny korzystny
uzbrojenie nieruchomosci korzystne niekorzystne korzystne

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni
gruntu:

Cs =80,39 zt
Cmin - 55,60 Z"'
Cmax = 116,94 zt

Obliczenie wartosci wspoétczynnikéw korygujgcych:

Cmin

C. =0692 Emax _ 4 455
Ssr

Cér

Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
wspoétczynnikéw dla
nieruchomosci
wycenianej (U;)

Waga Zakres
Cecha cechy | wspoétczynnikéw

[%] korygujacych

otoczenie i sasiedztwo 25 0,173 0,364 0,173
powierzchnia nieruchomos$ci| 15 0,104 0,218 0,218
dojazd do nieruchomosci 25 0,173 0,364 0,364
uzbrojenie nieruchomosci 35 0,242 0,509 0,509
suma 1,264

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni gruntu:

WR 1m* = Csr - ZUj
Wg 1m? = 80,39 zt - 1,264 = 101,61 z

Warto$é rynkowa prawa wiasnos$ci wycenianej nieruchomosci wynosi:

Wr=Wr1m?- P
Wr = 101,61 zt/m? - 872 m? = 88 603,92 zt
przyjeto: 89 000 zt
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8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci wynosi: /;f@vf

89 000 zt

R At () T
N b

] f ; =T33 2CL / f
£} DGRk / H

= 2l el 218 / ;

b B 5o 545 /’c_«?x f

> o
NN /ﬂ (’}’ /

. " . - . \ gt “g\'i?“'\ — :_,-/ "
(stownie: osiemdziesiat dziewigc¢ tysiecy z%sm,;ﬂx
Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci dla przyjetego celu wyceny

odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do niej
podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze byé wykorzystany wytacznie dla celu okredlonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0séb trzecich,
w szczegoblnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony

d) operat nie moze byé publikowany w catodci lub czesci bez zgody autora
i uzgodnienia z nim formy i treSci publikacji

e) zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okoliczno$ci majgce wptyw
na oszacowang wartos¢

f) oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zapfaci¢
w zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

g) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzgdzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia,
chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych Ilub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154”

10. WYKAZ ZALACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 — Wydruk ksiegi wieczystej

Zatgcznik nr 2 — Uproszczony wypis z rejestru gruntow
Zatgcznik nr 3 — Mapa ewidencyjna

Zatgcznik nr 4 — Protokét z ogledzin nieruchomosci
Zatacznik nr 5 — Dokumentacja fotograficzna
Zatgcznik nr 6 — Polisa OC

Operat zawiera 11 stron numerowanych oraz 6 zatgcznikéw.

Wycena Nieruchomos$ci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00007665/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:15
prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 \Dziat I-Sp \Dziat II \Dziat III |Dziat IV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

‘Nr podstawy

A - : - . ; S ___wpisu
Numer biezacy nieruchomosei [ B 2
v __ Dziatki ewidencyjne - »

Lp. 1. 1 o Nr podstawy
, I - : ) ‘wpisu
Numer dziatki S _..145/1 S — 12,14
_ Identyfikator dziatki -  041506_2.0002.145/1

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) o 0002, KAMIONKI DUZE

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, KUJAWSKO—POMORSKIE, TORUNSKI, LYSOMICE,

powiat, gmina, miejscowosc) C 11 KAMIONKIDUZE
Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE S
Nr podstawy
e, ) B . . . wpisu ‘
Obszar catej nieruchomosci 10,0872 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 OPIS I PLAN; NR 1 (DOK. ZAST.)
(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer Karty akt)
//00002510/60/, 1960-11-22 00:00:00, 1960-11-23 00:00:00, NIE

: (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy zurzedu)

2 OPIS I MAPANR 1
(podstawa oznaczenia)
DZ. KW.//00010944/04/, 2004-07-20 00:00:00, TAK

, ~ (rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu) - ) _ »

14 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ, 2022-06-06, STAROSTA TORUNSKI,
TORUN; 91-92 .
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt) |
DZ. KW./TO1T/00014032/22/001, 2022-06-07 13:29:00, 2022-07-06-13.01.38.350966, TAK, 90

_(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

1z1 27.02.2024, 08:15



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00007665/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:15

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O \Dziat I-Sp \Dziat II 'Dziat III \Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA
__BRAK WPISOW

1z1 27.02.2024, 08:15
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00007665/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:15
prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O \Dziat I-Sp DziatII  |Dzial III |Dziat IV |
DZIAL II - WEASNOSC

o o ) ~ Wiasciciele

Lp. 1. e Nr podstawy?

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu p.1. 3 1/2 L 13

w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) p o | n

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna BAUMAT SPOLKA Z OGRANICZONA

niebedaca osobg prawna (Nazwa, siedziba, REGON) ODPOWIEDZIALNOSCIA, TORUN, 00139775500000 |

Lp. 2. ‘ - Nr .podstawyv
T S : wplsu |

Lista wskazan udziatédw w prawie (numer udziatu . 1. 1 1/2 L 3,4

w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) P

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie 'MIROSLAW KAZIMIERZ SYPEK, STANISLAW PAULINA

ojca, imie matki, PESEL) 65040902534

'Komentarz do migracji

Nr bodstawyM

............ B B — wpisu

WDISY lub czqsa wp|sow, UJawnlone w ksuedze w1eczysteJ =
w toku migracji, ktére zawieraja tresé nieobjetg strukturg PRZY WNIOSKU UJAWNIONO 5733-5/04, NATOMIAST
ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z DLA POTRZEB MIGRACII PRZYJETO 5733/04
dotychczasowej ksiegi wieczystej ﬁ

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu | .
3 POSTANOWIENIE SADU REJONOWEGO XI NS 249/02, 2002-03- 05 SAD REJONOWY W TORUNIU, TORUN 29

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sgdu; pofozenie
dokumentu - numer Karty akt)
DZ. KW.//00005733/04/, 2004-04-09 11:42:00, 2004-07-20 00:00:00, NIE
- _(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
4 UMOWA DZIALU SPADKU, 424/04, 2004-04-06, M WITUCHOWSKI, KOWALEWO POMORSKIE; 23-25
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00005733/04/, 2004-04-09 11:42:00, 2004-07-20 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila WpISU, czy z urzedu)
13 POSTANOWIENIE O PRZYSADZENIU WLASNOSCI, XI CO 156/12, 2014-01-29, SAD REJONOWY XI WYDZIAL
CYWILNY, TORUN; 82
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu; pofozenie
dokumentu - numer Kkarty akt)
DZ. KW./TO1T/00006885/14/001, 2014-04-17 11:17:53, 2014-05-06-10.12.17.179404, NIE, 73-75
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer Karty akt) |

lz1 27.02.2024, 08:15



Firefox

1z2

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00007665/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:15
prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat II ‘Dziat III |Dziat IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./TO1T / 3958 / 24 / 1 - 2024-02-16, 09:53:28 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp. 1. I — _erpodstawy‘
Numer wpisu — 1
Rodzaj wpisu . : . .:INNY WPIS

CIEZAR REALNY TEJ TRESCI ZE WEASCICIEL |
ZOBOWIAZANY JEST DO DOSTARCZENIA 416,59
CENTNAROW METRYCZNYCH ZYTA - PP_ATNYCH w
'ROWNYCH RATACH ROCZNYCH PRZEZ OKRES LAT 20
POCZAWSZY OD DNIA 1 GRUDNIA 1960 R. NA WNIOSEK
Z DNIA 22 LISTOPADA 1960 R. DZ. KW. 2510/60. !
'WPISANO DNIA 23 LISTOPADA 1960 R. WYMIENIONY

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegi Wieczyste/p...

TrESE HpIsU CIEZAR REALNY PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA

PRZY ODLACZENIU DZIALKI NR 295 DO KW. NR 36934 -

‘WPISANO DNIA 23 LUTEGO 1995 R. WPIS |

PRZENIESIONO PRZY ODLACZENIU DZIALKI 145/2 DO

KW. 5211, NA WNIOSEK Z DNIA 9 KWIETNIA 2004 R. O

GODZ. 11.42, DZ. KW. 5733-5/04 - WPISANO DNIA 20
. — , R , LIPCA 2004 R.
Nieruchomoéé Numer ksiegi
wspétobcigzona Lo 1 _ wieczystejeg / »09036934 / o
Skarb Panstwa (Nazwa) _ Lp.1. SKARB PANSTWA

. Nr podstawy
) ‘wpisu

Rodzaj wpisu , » OSTRZEZENIE

TYLKO NA UDZIALE 1/2 ANDRZEJA SYPEK WZMIANKA 0
Tredé wpisu TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W

SPRAWIE KM 1237/11 NA WNIOSEK KOMORNIKA

_____ ~ SADOWEGO Z DNIA 23.01.2012R. _
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna N
niebedaca ogo.tza brawna (nazwa, sngdmba) "2 L. 1. [BAUMAT SP. 2 0.0, TORUK |
Nr podstaw

b o R ) s
Numer wpisu , ~ ) 3 , — ..15,16
Rodzaj wpisu _ . B _ OSTRZEZENIE ’

TYLKO NA UDZIALE 1/2 BAUMAT SP Z O 0.
Tres$é wpisu OSTRZEZENIE O USTANOWIENIU TYMCZASOWEGO

NADZORCY SADOWEGO

Komentarz do migracji |
Nr podstawy:

o : . —— - wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1 ---
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej L
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu ‘ B , : v - :
6 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOﬁCI, KM 1237/11, 2012-01-23, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W TORUNIU TOMASZ WITOLD SOBECKI; 52
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00001573/12/001, 2012-01-24 13:42:10, 2012-02-01-12.30.02.140888, NIE, 50-51
g (rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
L5 POSTANOWIENIE, BY1B/GU/997/2023, 2023-11-17, SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY XV WYDZIAL
GOSPODARCZY, BYDGOSZCZ 103-104
((rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgqdu, siedziba sgdu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00026291/23/001, 2023-12-05 09:58:00, 2024-02-13-10.14.33.111516, NIE, 101-102
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wn/osku - numer karty akt) |
16 OBWIESZCZENIE, 20231117/00143, 2023-11-17, SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY XV WYDZIAL GOSPODARCZY
1105
\(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

27.02.2024, 08:15
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00007665/8, STAN Z DNIA 2024-02-27 08:15

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp \Dziat II \Dziat III |Dziat IV }
DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. . Nr podstawy
S — : 4 wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia) ~ HIPOTEKA PRZYMUSOWA

62125,65 (SZESCDZIESIAT DWA TYSIACE STO
» DWADZIESCIA PIEC 65/100) Zt
Udziat (numer udziatu w praWIe) Lp. 1. 2

Wierzytelno$c i stosunek prawny (numer ' .
wierzytelnogci / wierzytelnosc) Lp. 1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZENIA O ZAPLATE

Inne informacje ) - TYLKO NA UDZIALE 1/2 ANDRZEJA SYPKA
Wierzyciel hlpoteczny

Inna osoba prawna lub Jednostka orgamzachna
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba)

Suma (stownie), waluta

Lp. 1. BAUMAT SPOLKA Z 0.0., TORUN

Lp. 2. . e CONr podstawy:
S i T SRR - VR— _Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 7,8,9,10,

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

'HIPOTEKA PRZYMUSOWA 1,12

" 1234,50 (JEDEN TYSIAC DWIESCIE TRZYDZIESCI |
o , , , ~ CZTERY 50/100) zt
Udziat (numer udziatu w prawie)  lp.1. 2

Suma (stownie), waluta

NIEOPLACONY PODATEK OD NIERUCHOMOSCI ZA
ROK 2008-2013, DECYZJA NR: FKIV 3110/29

.1. 1 /2008, FKIV 3110/32/2009, FKIV 3110/37/2010,
FKIV 3120/38/2011, RF.FK.IV.3120.40.2012, RF-
FKIV.3120.1.35.2013

Wierzytelno$c i stosunek prawny (numer i
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny)

Wnerzycnel hlpoteczny

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
miedzygminny) (nazwa, siedziba)

Lp. 1. GMINA LYSOMICE, LYSOMICE

_Komentarz do migracji

" Nr podstawy

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1 ---
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej ’ e
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu iisccamn o _— _ B ) I
5 POSTANOWIENIE, V GC 405/11, 2011-06-27, SAD REJONOWY WYDZIAL V GOSPODARCZY, TORUN; 46

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgqdu, siedziba sadu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00012587/11/001, 2011-07-04 11:55:19, 2011-07-29-11.01.33.910611, NIE, 40-41
- |(rodzaj i numer dziennika, chwila wpiywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wn/osku - numer karty akt)
7 DECYZJA, FKIV 3110/29/2008, WOIT GMINY LYSOMICE; 60
\(wskazanie podstawy, sygnatura, wystawca,; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00021396/13/001, 2013-12-23 09:25:39, 2014-01-15-09.26.49.642260, NIE, 57-59
, ] (rodzaJ i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer Karty akt)
8 DECYZJA, FKIV 3110/32/2009, 2009-02-04, WOIT GMINY LYSOMICE; 61
\(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00021396/13/001, 2013-12-23 09:25:39, 2014-01-15-09.26.49.642260, NIE, 57-59
_ (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
9 DECYZJA, FKIV 3110/37/2010, 2010-02- 02, WOIT GMINY LYSOMICE; 62
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer Karty akt)
DZ. KW./TO1T/00021396/13/001, 2013-12-23 09:25:39, 2014-01-15-09.26.49.642260, NIE, 57-59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty akt)
10 'DECYZJA FKIV 3120/38/2011, 2011-02-03, WOIT GMINY LYSOMICE; 63
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydan/a, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00021396/13/001, 2013-12-23 09:25:39, 2014-01-15-09.26.49.642260, NIE, 57-59
R (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
11 DECYZJA, RF.FK.IV 3120.40.2012, 2012-02-06, WOIT GMINY LYSOMICE; 64
(wskazan/e podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00021396/13/001, 2013-12-23 09:25:39, 2014-01-15-09.26.49.642260, NIE, 57-59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer Karty akt)

27.02.2024, 08:15
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12 DECYZJA, RF-FKIV. 3120.1.35.2013, 2013-02-06, WOJT GMINY LYSOMICE; 65
\(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00021396/13/001, 2013-12-23 09:25:39, 2014-01-15-09.26.49.642260, NIE, 57-59
__(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer Karty akt)

[Powrét|
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Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidencyjna: 041506_2,tysomice
Obreb: 0002, Kamionki Duze
Dziatka: 145/1

MAPA EWIDENCY JNA
SKALA 1:500

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-200@strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF 2007 -NH
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Torun dn. 13.02.2024




Zatgcznik nr 4 Kamionki Duze, dnia 26.02.2024 r.

PROTOKOL. Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie torunskim, gminie kLysomice,
w poétnocnej czesci wsi Kamionki Duze. Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr 145/1
o powierzchni 0,0872 ha. Potozona jest przy drodze gminnej o nawierzchni asfaltowej
(nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej). Ksztatt nieruchomosci regularny
(zblizony do prostokgta). Teren dziatki ptaski, nieogrodzony. Dziatka jest uzbrojona
w media (przytgcze wody, kanalizacji, elektroenergetyczne oraz teletechniczne).
Sasiedztwo nieruchomosci stanowig: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
grunty rolne. W dniu ogledzin stwierdzono, iz przez srodek dziatki zostat urzadzony
dojazd o szerokosci okoto 5 m do sgsiedniej dziatki ewidencyjnej, tj.. 145/2, na ktorej
stoi zabudowa znajdujgca sie na granicy dziatek. ﬁ”/ﬁ’ﬁg@,’,\x
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-791 Bydgoszcz, Golloba 1/ 20

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015454

godne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.

v sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnegj
p rzedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos$é w zakresie czynnosci
zoznawstwa majatkowego (Dz. U. 2 2019 r. poz. 805)

!\1

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

: g iExpert.pl spéika Akcyjna
Lidia\pachalska AL I.Jjerozo]imskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
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NIP 525-235-52-48
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