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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Cel wyceny

Wihasciciel

Metoda wyceny

Data, na ktérg okreslono
wartos¢ rynkowa

Aktualna warto$é rynkowa
nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu

Opracowat:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa
zabudowana potozona w m. Laskowice (woj. kujawsko-
pomorskie, powiat Swiecki, gmina Jezewo). Stanowi jag
dziatka ewidencyjna nr 78/1 o powierzchni 0,3545 ha. Na
nieruchomosci znajduje sie parterowy, z poddaszem
uzytkowym, catkowicie podpiwniczony murowany budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej
0 powierzchni uzytkowej wynoszacej 145,66 m?.
Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksiege wieczysta nr
BY1S/00054261/3, prowadzong przez X Wydziat Ksiag
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasno$ci nieruchomosci
wraz z czesciami sktadowymi.

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb

postgpowania upadtosciowego prowadzonego pod sygn.
BY1B/GUp/10/2023 wobec Jarostawa Konieczki.

Maria Jolanta Konieczka (Zbigniew, Helena) oraz Jarostaw
Piotr Konieczka (Lech, Teresa) we wspolnosci ustawowej
majgtkowej matzenskiej w udziale 1/1

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej
12.09.2023 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana potozona w m. Laskowice
(woj. kujawsko-pomorskie, powiat $wiecki, gmina Jezewo). Stanowi jg dziatka ewidencyjna nr
78/1 o powierzchni 0,3545 ha. Na nieruchomosci znajduje sie parterowy, z poddaszem
uzytkowym, catkowicie podpiwniczony murowany budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej wynoszgcej 145,66 m?.

Nieruchomo$é¢ posiada zatozong ksiege wieczysta nr BY1S/00054261/3, prowadzong przez
X Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z czesciami sktadowymi.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postepowania upaditosciowego
prowadzonego pod sygn. BY1B/GUp/10/2023 wobec Jarostawa Konieczki.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna wyceny

Przedmiotowg wycene wykonano na podstawie zlecenia z dnia 09.08.2023 r.
Zleceniodawca: Julita Kasnowska Restrukturyzacje

3.2. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023.344 tj.
z p6zn. zmian.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z pdZn. zmian.)

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. Zrédta danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu szacunkowego

- Ksigga wieczysta nr BY1S/00054261/3 prowadzona przez V Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Swieciu

- Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Swieckiego

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 12.09.2023 r.

- Informacje z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomoséci uzyskane
w Starostwie Swieckim

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

o Data sporzgdzenia wyceny: 25.09.2023 r.
o Data okreslenia wartosci: 12.09.2023 r.
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e Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
12.09.2023 r.
e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 12.09.2023 r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Dla szacowanej nieruchomosci przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Swieciu prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr BY1S/00054261/3.
W ww. ksiedze wieczystej znajdujg sie nastepujgce zapisy:

Typ ksiegi:

Nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 78/1

Identyfikator dziatki: 041404_2.0011.AR_1.78/1

Obreb ewidencyjny: 0011, Laskowice

Potozenie: woj. kujawsko-pomorskie, powiat  $wiecki, gmina Jezewo, miejscowos¢
Laskowice

Sposéb korzystania: B — tereny mieszkaniowe

Przytgczenie: BY1S/00017144/6; obszar: 0,3545 ha

Obszar catej nieruchomosci: 0,3545 ha

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia:

Brak wpiséw

Dziat Il

Wiasciciel:

Maria Jolanta Konieczka (Zbigniew, Helena) oraz Jarostaw Piotr Konieczka (Lech, Teresa)
we wspdlnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej w udziale 1/1

Dziat lll:

Widnieje wpis odno$nie wzmianki oraz ostrzezen (szczegdty w zatgczniku)
Dziat IV:

Widniejg wpisy odnoénie hipotek (szczegbty w zatgczniku)

Powyzszy stan prawny ustalono na podstawie badania przedmiotowej ksiegi wieczystej
w systemie informatycznym. Jest on zgodny z zapisami w ewidencji gruntéw i budynkéw,
ktéra prowadzona jest przez Staroste Swieckiego.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw

Stan wg ewidencji gruntéw i budynkéw okreslono na podstawie badania ewidencji gruntéw
i budynkéw oraz wglgdu do mapy ewidencyjnej, prowadzonych przez Staroste Swieckiego

- nr ksiegi wieczystej: BY1S/00054261/3

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: Swiecki

- jednostka ewidencyjna: 041404_2, Jezewo
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- obreb ewidencyjny: 0011, Laskowice

Ozn. uzyt. Powierzchnia | Powierzchnia
Numer | Adres lub . . B \ s
dziatki - i kont. Opisy uzytkéw uzytku dziakki
P Klasyf. [ha] [ha]
RIlb Grunty orne 0,0435
78/1 RIVa Grunty orne 0,2152 0,3545
B Tereny mieszk. 0,0958

Dane odnosnie budynku:

Identyfikator: 041404_2.0011.909_BUD
Rodzaj wg KST: budynki mieszkalne
Kondygnacje nadziemne: 2
Kondygnacje podziemne: 1
Powierzchnia zabudowy: 152 m?

1ub Sportowy
IR Laskowice

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z uchwatg nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezewo stanowigcego zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego uchwatg nr XX/173/2000 Rady Gminy Jezewo
z dnia 28 listopada 2000 r. nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem
MN/U: potencjalne tereny rozwojowe z oznaczeniem preferowanej funkcji z zamiarem
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.4. Opis gtéwnych cech nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, potozona w m. Laskowice.
Znajduje sie ona w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, powiecie $wieckim, gminie Jezewo.
Przedmiot wyceny stanowi dziatka ewidencyjna nr 78/1 o powierzchni 0,3545 ha.

Na nieruchomo$ci znajduje si¢ murowany, parterowy, z poddaszem uzytkowym, catkowicie
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podpiwniczony  budynek mieszkalny jednorodzinny w  zabudowie wolnostojacej
0 powierzchni uzytkowej wynoszacej 145,66 m?. Sktada sie z salonu, pokoju, tazienki z WC,
kuchni potgczonej z jadalnig oraz korytarzem, wiatrotapu oraz garazu na parterze. Na
poddaszu uzytkowym zostaty urzadzone trzy pokoje, korytarz oraz tazienka z WC.

Budynek murowany w technologii tradycyjnej. Dach konstrukcji drewnianej kryty dachéwka
ceramiczng. Stolarka okienna na parterze PCW (rolety antywtamaniowe mechaniczne), na
poddaszu okna drewniane potaciowe. Drzwi wej$ciowe drewniane, czesciowo przeszkione.
Schody wewnetrzne drewniane. Na podiogach w pokojach i jadalni panele podtogowe,
w tazienkach, wiatrotapie, na korytarzach ptytki ceramiczne. Na $cianach w tazienkach z WC
plytki ceramiczne, pozostate $ciany w gtéwnej mierze sg malowane, na czesci tynk ozdobny.
Budynek wyposazony jest w sieé elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania (piec na ekogroszek).

Stan techniczny oraz standard wykorczenia budynku ocenia sie na dobry. Zostat urzgdzony
nowoczesnie, zgodnie z obowigzujacymi trendami. Materiaty zastosowane do wykonczenia
budynku sg wysokiej jakosci.

Parametry budynku:

Powierzchnia uzytkowa (na podstawie obmiaru wtasnego): 145,66 m?

Uwaga: Podczas ogledzin nie zostat przekazany projekt budowlany dotyczgcy budynku. Do
wyceny przyjeto powierzchnie uzytkowg okres$long na podstawie obmiaru wfasnego,
tj. 145,66 m’.

Zestawienie pomieszczen oraz ich powierzchnia uzytkowa:

: . Powierzchnia uzytkowa Powierzchnia
Nazwa pomieszczenia 2 dodatkowa
sl [m?]
Podpiwniczenie

Pomieszczenie gospodarcze 39,94

Garaz 26,49

WC 1,94

Kottownia 16,98

Pomieszczenie gospodarcze 27,23

Parter
Wiatrotap 3,74
Anekg kuchenny _zjadalnia 36,30
i przedpokojem

tazienka z WC 3,52
Pokgj 17,08
Salon 27,41

Garaz 21,94

Poddasze uzytkowe

Pokoj 13,70
Pokoj 15,90
Pokoj 14,50
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tazienka z WC 7,50

Przedpokdj 6,01

Suma 145,66 134,52

Dojazd do nieruchomosci drogg gruntowg odchodzaca od asfaltowej drogi wojewédzkiej nr
272. Nieruchomos$¢ jest uzbrojona w przylacze elektroenergetyczne, wodociggowe oraz
kanalizacyjne. Ksztat dziatki nieregulamy, zblizony do trapezu, teren dziatki ptaski,
czesciowo ogrodzony (panele stalowa oraz druciana siatka). Dziatka zagospodarowana, na
czesci rekreacyjnej urzadzony trawnik, dojazd do budynku utwardzony kostkg brukowa.
Nieruchomo$¢ znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz terenéw rolnych. W
odlegtosci okoto 0,5 km znajduje sie dyskont spozywczy, Szkota Podstawowa. Lokalizacja,
sgsiedztwo oraz otoczenie nieruchomosci ocenia sie jako $rednie.

6. WYBOR PODEJSCIA, METODY WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU
OKRESLONEJ WARTOSCI

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz rodzaj
prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartoéci rynkowej zastosowano
podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
~Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami:
~Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”
Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
~PodejScie poréwnawcze polega na okresleniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomo$ci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek upfywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli s znane ceny i cechy
nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Zgodnie z par. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia 2023 .
W sprawie wyceny nieruchomosci:

~Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci:

,W podejsciu pordwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny S$redniej do poréwnar przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
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ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okreéla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomos$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdlczynnikami
korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomoéci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdinych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w
przedziale pomigdzy ceng minimalng i ceng maksymaing.”

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, wybudowanymi po 2000 r.,
stanowigcych przedmiot prawa witasnosci.

Obszar rynku — powiat $wiecki

Okres badania cen — od wrzesnia 2021 r. do dnia wyceny: ze wzgledu na niewielka liczbe
transakcji w okresie ostatnich 12 miesiecy, zdecydowano wydtuzy¢ sie analizowany okres.

W badanym okresie na przedmiotowym rynku podaz réwnowazy sie z popytem. W tym
czasie zawarto kilkadziesigt uméw sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, z czego do dalszej analizy wybrano 13 z nich ze wzgledu na
podobienstwo i wiarygodnos$¢ transakgiji.

Zestawienie nieruchomosci podobnych, na podstawie ktérych dokonano analizy
przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego operatu.

W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek uplywu czasu na
poziomie S5%/rok. W wyniku analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych
nieruchomo$ci gruntowych zabudowanych zawierajg sie w granicach od 4 407,24 do
7 032,93 z/m?, $rednio 5574,95 z¥m? powierzchni uzytkowej budynku. Zakres cen AC
wynosi 262570 zim?. Czynnikami wptywajacymi na zmiany poziomu cen na
przedmiotowym rynku sg: lokalizacja (waga 20%), stan techniczny i standard wykoniczenia
budynku (waga 40%), powierzchnia dziatki (waga 25%), podpiwniczenie budynku (waga
10%) oraz dojazd do nieruchomosci (waga 5%). Wagi cech rynkowych ustalono na
podstawie obserwaciji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na przedmiotowym
rynku lokalnym.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujgca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
Lepsza Korzystne potozenie w obrebie powiatu $wieckiego
Lokalizacja Srednia Przecietne potozenie w obrebie powiatu Swieckiego
Gorsza Gorsze potozenie w obrebie powiatu $wieckiego
Stan techniczny i standard Bardzo dobry Bardz.o dobry stan tec.hnicz.ny i standard wy’kor’lcz.enia
. ; Dobry Przecietny stan techniczny i standard wykoriczenia
wykonczenia budynku " .
Sredni Budynek wymaga prac remontowych
Duza Powyzej 2500 m”
Powierzchnia dziatki Srednia 1400 — 2500 m?
Mata Ponizej 1400 m?
Korzystne | Budynek catkowicie podpiwniczony
Podpiwniczenie budynku Sredni Budynek czeSciowo podpiwniczony

Niekorzystne | Budynek niepodpiwniczony
Korzystny | Droga utwardzona
Niekorzystny | Droga gruntowa

Dojazd do nieruchomosci
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8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie
minimalnej i maksymalnej:

Cecha Nieruchomo$é | Nieruchomos$¢ o cenie | Nieruchomo$éé o cenie
wyceniana minimalnej maksymalnej
Lokalizacja Srednia Gorsza Lepsza
Sti@iigggfégﬂ;}jgsjm Bardzo dobry Sredni Bardzo dobry
Powierzchnia dziatki Duza Mata Mata
Podpiwniczenie budynku Korzystne Niekorzystne Korzystne
Dojazd do nieruchomosci Korzystny Niekorzystny Korzystny

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastgpujgce ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku:

Cer = 557495z
Cmin = 440724z
Cmax = 7032,93z

Obliczenie warto$ci wspoétczynnikéw korygujgcych:
Cmin/ C&= 0,791 Cmax / Csr = 1,262

Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci:

Wata Wartosci
g Zakres wspoétczynnikéw wspoétczynnikow dla
Cecha cechy : . L.
[%] korygujacych nieruchomosci
wycenianej
Lokalizacja 20 0,158 0,252 0,205
Stan tec’:hnlcz.ny i standard 40 0,316 0,505 0,505
wykonczenia budynku

Powierzchnia dziatki 25 0,198 0,316 0,316
Podpiwniczenie budynku 10 0,079 0,126 0,126
Dojazd do nieruchomosci 5 0,040 0,063 0,063
suma 1,215

Warto$¢ rynkowa 1 m* powierzchni uzytkowej wycenianego budynku wynosi:
WR1m2 =Cs-2 Ui
Wik 1m> =5574,95zt - 1,215 =6 773,57 z

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wg= WR1m2 i

Wr= 6 773,57 z/m® - 145,66 m? = 986 638,21 zt
przyjeto: 987 000 zt

Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 10



9. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
potozonej w m. Laskowice (KW nr BY1S/00054261/3) wedtug stanu i cen na dzien wyceny
WYynosi:

Wy =987 000 zt

Stownie: dziewigéset osiemdziesiat siedem tygyyﬂ zloty.c

{ 5. 3
L .\ ui e
> A N HAL LB
\ W N TEL ape

OKiton 2y
Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci d@i@@y@ﬁt@ﬂgp@ efu wyceny
odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomogei= fch podobnych.

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynku jest wieksza niz $rednia z cen
transakcyjnych 1 m* powierzchni uzytkowej nieruchomosci podobnych; zblizona jest do ceny
transakcyjnej 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci o cenie maksymalnej. Wynika to
z bardzo dobrych opiséw cech rynkowych.

Czas ekspozycji przedmiotowej nieruchomosci przy zbyciu: 3 - 6 miesiecy.

10. KLAUZULE

o Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
udostepnione przez Zamawiajgcego (oraz osobisty wglad do ksiegi wieczystej w dniu
12.09.2023 r.).

e Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub btedy
w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzgdzony
przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystgpity zmiany
uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacii
popytu i podazy na rynku.

e Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez
jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego
operatu.

o Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztéw transakgji
kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

e Powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto na podstawie obmiaru wtasnego. Powierzchnia
uzytkowa nieruchomosci podobnych, przyjgtych do wyceny nie uwzglednia powierzchni
garazu.

e Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu przedmiotowe;j
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czeéci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomos$ci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie fgczg mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktére mogtyby ograniczaé
niezalezno$¢ sporzgdzonej wyceny.

Operat zawiera 12 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt 11.

Wycena Nieruchomo$ci Przemysfaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 11



11. ZALACZNIKI

- Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
- Uproszczony wypis z rejestru gruntow

- Mapa ewidencyjna

- Protokét z ogledzin nieruchomosci

- Dokumentacja fotograficzna

-  Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
- Polisa OC

Wycena Nieruchomo$ci Przemystfaw Bukowski, 85-791 Bydgoszcz ul. Golloba 1/20, tel. 691-859-645 12
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1S/00054261/3, STAN Z DNIA 2023-08-30 09:07
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-O Dzial1-Sp DzialIl DziatIII DzialIVv |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr |
podstawy
. v _ wpisu
Numer biezacy nieruchomosei 1 e 4
- Dziatki ewidencyjne
Nr :
Lp. 1. --- ,podstawy
Numer dziatki . 78/1 - 1,4
Identyflkator dzna’(kl - 041404 2. 0011.AR 1. 78/1 -
Obreb ewndencyjny (numer, nazwa) , 0011, LASKOWICE
Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 ?g;é\X/VSKEASEg\?\/?ggIE SWIECKI
miejscowosc) , _ )
Sposéb korzystania _B- TERE‘N_Y MIE_SZKA»NIOWE v
Przytgczenie (numer kS/eg/ W/eczysteJ,
ktdrej odfaczono dziatke, obszar) BYIS /0001714 4/ 6 ,Vof 3545 HA —
Nr
podstawy
. B . wpisu
Obszar catej nieruchomosci ~~ 0,3545HA 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ’

Nr

podstawy |

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ 2009-04- 24
'STAROSTA SWIECKI, SWIECIE; 8-9
(podstawa oznaczenia, data sporzgqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY15/00002815/09/002, 2009-06-08 16:20:15, 2009-06-15-14.06.45.219829,
NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku |

______.~.humer Kkarty akt) N .

4 ZAWIADOMIENIE O WPROWADZONYCH ZMIANACH W DANYCH

EWIDENCYJNYCH, 2021-08-04, STAROSTA SWIECKI, SWIECIE; 16

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BY1S/00005835/21/001, 2021-08-18 09:37:00, 2021-09-28-10.50.05.441902,
TAK, 16 |
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

30.08.2023, 09:07
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1S/00054261/3, STAN Z DNIA 2023-08-30 09:07
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O0 DziatI-Sp DziatII DziatIIT |DziatIV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1S/00054261/3, STAN Z DNIA 2023-08-30 09:07

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-0 |DziatI-Sp DzialIl

Dziat III DziatIVv |

DZIAL II - WLASNOSC

~Wiasciciele |
Nr |
Lp. 1 --- podstawy |
““““““ wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 57,8
(numer udziatu w prawie/ wielko$¢ Lp. 1. 2 1/2 ---
udziatu/rodzaj wspélnosci) . ,
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie MARIA JOLANTA KONIECZKA, ZBIGNIEW,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) HELENA, 71121012702
Nr
Lp. 2. --- podstawy |
| v wpisu i
Lista wskazar udziatow w prawie : 5.7, 8
(numer udziatu w prawie/ wielko$é Lp.1. 3 1/2 |---

udziatu/rodzaj wspéinosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze /mle drug/e

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

JAROSLAW PIOTR KONIECZKA, LECH,
TERESA, 69060312054

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy |

wpisu |

5 UMOWA MAJATKOWO MALZENSKA 1135/2020 2020-05- 22 MONIKA ZARZECKA

. SWIECIE; 29
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
EDZ. KW./BY1S/00005241/22/001, 2022-06-09 16:04:00, 2022-06-23-11.31.25.792626, NIE,
122-24
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku -
. humer karty akt)

7 UMOWA PRZENIESIENIA WI'.ASNOSCI 1515/2009 '2009-06- 04 IWONA KALCZYNSKA
POKORA, SWIECIE; 1-3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, |
\siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1S/00005241/22/001, 2022-06-09 16:04:00, 2022-06-23-11.31.25.792626, NIE,
122-24
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -

‘ numer karty akt)
8 UMOWA SPRZEDAZY WARUNKOWEJ, 1231/2009, 2009-05-08, IWONA KALCZYNSKA

POKORA, SWIECIE; 4-7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz -

'siedziba; pofozenie dokumentu numer karty akt)
DZ. KW./BY1S/00005241/22/001, 2022-06-09 16:04:00, 2022-06-23-11.31.25.792626, NIE

22-24

imie/imiona i nazwisko/nazwiska,

\(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku —

30.08.2023, 09:08
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR BY1S/00054261/3, STAN Z DNIA 2023-08-30 09:08

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0

DziatI-Sp  DziatII

Dzial IIT Dzial IV

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1 DZ. KW. / BY1S / 6955 / 23 / 1 - 2023-08-04, 09:32:20 - WPIS OSTRZEZENIA O
" TOCZACYM SIE POSTEPOWANIU SADOWYM

Lp. 1.

Numer wpisu

Rodzaj wpisu

Tres$¢ wpisu

Rodzéj zmiany

Lp. 1.

Lp. 2.

Lp. 3.

Lp. 4.

Nr
--- podstawy
~Wpisu
1 10,11,
OSTRZEZENIE 12, 13,

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII z 14,15,
UDZIALU MARII KONIECZKA WYNOSZACEGO 17

1/2 CZESCI Z WNIOSKU WIERZYCIELA:

PEKAO LEASING SP. Z 0.0. W WARSZAWIE

00-609 WARSZAWA UL. AL. ARMII LUDOWE]

26 - W SPRAWIE GKM 101/22.

DO TOCZA_CEJ SIE EGZEKUCII Z UDZIALU
MARII KONIECZKA WYNOSZACEGO 1/2 j
CZESCI DOLACZYE SIE WIERZYCIEL : PEKAO
LEASING SP. Z 0.0. W WARSZAWIE , 00-609
WARSZAWA, AL. ARMII LUDOWEJ] 26 -W
SPRAWIE GKM 99/22

DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI NALEZACEJ DO DLUZNIKA
JAROSEAW KONIECZKA, MARIA KONIECZKA -
W UDZIALACH PO 1/2 CZESCI KAZDY
DOLACZYL SIE WIERZYCIEL : PEKAO LEASING
SP. Z 0.0. W WARSZAWIE , 00-609
WARSZAWA, AL. ARMII LUDOWE] 26 - W

~ SPRAWIE GKM 98/22.

DO TOCZACE] SIE EGZEKUCJI Z UDZIALU
WYNOSZACEGO 1/2 CZESCI NIERUCHOMOSCI
NALEZACEJ DO DLUZNIKA JAROSEAWA
KONIECZKA DOLACZYL WIERZYCIEL: PEKAO
LEASING SP. Z 0.0. W WARSZAWIE, 00-609
WARSZAWA, AL.ARMII LUDOWE] 26 W
SPRAWIE GKM 100/22

DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI Z UDZIALU WYNOSZACEGO
1/2 CZESCI NALEZACE] DO DLUZNIKA
JAROSEAW KONIECZKA DOLACZYL SIE
WIERZYCIEL: YAUHENI CHYKUN, 61-459
POZNAN UL. CZECHOSLOWACKA 17/9
KTOREGO REPREZENTUJE: MILOSZ
GRZYBOWSKI, 61-827 POZNAN, AL.
MARCINKOWSKIEGO 13/18 - W SPRAWIE KM
5106/22.

DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI Z UDZIAtU WYNOSZACEGO
1/2 CZESCI NALEZACE] DO DLUZNIKA
JAROSEAWA KONIECZKA DOLACZYL
WIERZYCIEL: ANTON ASKIUTCHYK, 61-459
POSNAN UL.CZECHOStLOWACKA 7/9,
;KTOREGO REPREZENTUJE PELNOMOCNIK
MILOSZ GRZYBOWSKI, 61-827 POZNAN,

30.08.2023, 09:08
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UL.MARCINKOWSKIEGO 13B/18 W SPRAWIE
KM 1233/23

DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z UDZIAEU W
WYSOKOSCI 1/2 NIERUCHOMOSCI
NALEZACEJ DO DLUZNIKA JAROSLAW
KONIECZKA

Lp. 6. DOLACZYL WIERZYCIEL ZBIGNIEW MALEK,
86-100 SWIECIE UL. MALCUZYNSKIEGO 7
KTOREGO REPREZENTUJE JAKUB
MAGDZIARZ, 85-035 BYDGOSzCZ, UL.

KAZIMIERZA 4 W SPRAWIE GKM 49/23

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

10

11

13

14

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI WRAZ Z WNIOSKIEM O WPIS WZMIANKI O
TOCZACEJ SIE EGZEKUCII z NIERUCHOMOSCI GKM 101/22, 2022-10-12, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIECIU: 50

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./BY1S/00008002/22/001, 2022-10-12 11:13: 00, 2022-12-13-09.59.48.168997, NIE
47-48

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku —
numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI WRAZ Z WNIOSKIEM O WPIS WZMIANKI O

TOCZACEJ SIE EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI GKM 99/22, 2022-10-12, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIECIU; 55

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./BY1S/00008003/22/001, 2022-10-12 11:14:00, 2022-12-13-12.00.28.605539, NIE,
53-54

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -

numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI WRAZ z WNIOSKIEM O WPIS WZMIANKI O
TOCZACEJ SIE EGZEKUCII zZ NIERUCHOMOSCI GKM 98/22, 2022-10-12, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIECIU; 61-62

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./BY1S/00008004/22/001, 2022-10-12 11:14:00, 2022-12-14-10.49.37.565779, NIE,
159-60

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI WRAZ Z WNIOSKIEM O WPIS WZMIANKI O
TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI z NIERUCHOMOSCI GKM 100/22, 2022-10-12, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIECIU; 67

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./BY1S/00008005/22/001, 2022-10-12 11:15:00, 2022-12-16-08.36.59.363702, NIE,
65 66
(rodzaJ i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -

numer karty akt)

'WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI WRAZ Z WNIOSKIEM O WPIS WZMIANKI O
‘TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI KM 5106/22, 2023-02-22, KOMORNIK

SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIECIU; 76
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer

karty akt) ‘

DZ. KW./BY1S/00001842/23/001, 2023-02-22 11:39:00, 2023-03-13-09.44.28.494990, NIE, |

\74-75

ﬁ(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
_inumer karty akt)

30.08.2023, 09:08
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15 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI WRAZ Z WNIOSKIEM O WPIS WZMIANKI O
TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI KM 1233/23, 2023-03-27, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIECIU: 84
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./BY1S/00003235/23/001, 2023-04-04 13:13:00, 2023-04-24-09.45.07.174513, NIE,
82-83 f
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -

B _ numer karty akt)

17 ;WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJII 2 NIERUCHOMOSCI GKM 49/23 2023-07- 13,
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIECIU; 99
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozen/'e dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./BY1S5/00006219/23/001, 2023-07-17 12:24:00, 2023-07-25-09.29.56.633947, NIE,
97-98
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -

_numerkartyakt)

3z3 30.08.2023, 09:08
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1S/00054261/3, STAN Z DNIA 2023-08-30 09:08
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIECIU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII DzialIII DziatIV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. - podstawy
. S — . . _ wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 41 .6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) ___ HIPOTEKA UMOWNA o
: 650 000,00 (SZESCSET PIECDZIESIAT
Sume (stownie), weluta  JysECv zt o
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp 1. 12
.23
| ZABEZPIECZENIE SPLATY KWOTY
POZYCZKI, ODSETEK KAPITALOWYCH,
USTAWOWYCH ODSETEK ZA
| OPOZNIENIE I EWENTUALNYCH
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny ~ ROSZCZEN ODSZKODOWAWCZYCH,
(numer wierzytelnosci / wierzytelno$é, Lp. 1. 1 WYNIKAJACYCH Z NIEWYKONANIA BADZ
stosunek prawny) | NIENALEZYTEGO WYKONANIA
| ZOBOWIAZANIA, UMOWA POZYCZKI Z
DNIA 29 KWIETNIA 2022 ROKU,
ZMIENIONA ANEKSEM Z DNIA 03
o B CZERWCA 2022 ROKU
Wierzyciel hipoteczny | -
organizacyina niebecacs osoba prawna Lp, 1, SPOLKA "KOIMEX" SPOLKA AKCYINA,
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) [SWIEBODZIN, 081213756, 000051188 |
Nr
Lp. 2. sz podstawy
S , . Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) } 2 9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) - HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta o 700000,00 (SIEDEMSET TYSIECY) Zt

HIPOTEKA CELEM ZABEZPIECZENIA
SPLATY KWOTY POZYCZKI, ODSETEK
I KAPITALOWYCH, USTAWOWYCH
ODSETEK ZA OPOZNIENIE I
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny ) EWENTUALNYCH ROSZCZEN
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc, Lp 1. 1 ODSZKODOWAWCZYCH, WYNIKAJACYCH
stosunek prawny) | Z NIEWYKONANIA BADZ
| NIENALEZYTEGO WYKONANIA
ZOBOWIAZANIA, UMOWA POZYCZKI Z
DNIA 14.09.2022R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka KOIMEX SPOLKA AKCYINA, $WIEBODZIN,
organizacyjna niebedaca osobg prawna Lp 1. 081213738

(nazwa, siedziba, REGON)

Nr

Lp. 3. — ‘podstawy
; ; ‘ ‘ Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) .3 . 1s
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
; 7133,11 (SIEDEM TYSIECY STO
SuE (ewle ), wellt ~ TRZYDZIESCI TRZY 11/100) Zt

1z2 30.08.2023, 09:08



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/p...

Udziat (numer udziatu w prawie)  Lp. 1. 3

01/2022-03/2022, FUZ ZA OKRES
01/2022-03/2022, FP, FS I FGSP ZA
OKRES 01/2022-03/2022, ODSETKI ZA
ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny ! ﬁ GLOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA
(numer wierzytelnosci / w1erzyte/nosc) - L DRKUMENTL 5 EANCWIACEGO
| PODSTAWE WPISU HIPOTEKI, NA
j PODSTAWIE ART.110'1 USTAWY O
KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE
' 50% NALEZNOSCI TYPU NALEZNOSC
§ » GLOWNA, ODSETKI BIEZACE

o _ (NALICZONE) I
Wierzyciel hipoteczny -
Inna osoba prawna lub Jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedgca osobg prawng | Lp 1. |ODDZIAL W BYDGOSZCZY, WARSZAWA,
(nazwa, siedziba, REGON) | 00001775600102

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

6 OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII ORAZ 0§WIADCZEI}JIE (o]
USTANWOIENIU HIPOTEKI, 2753/2022, 2022-06-09, FILIP JOPPEK, SWIECIE; 25-28
((tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
isiedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1S/00005241/22/002, 2022-06-09 16:04:00, 2022-06-23-11.31.25.792626, NIE,
22-24 ,
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
numer Kkarty akt)

9 OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII ORAZ OSWIADCZENIE (o]
USTANOWIENIU HIPOTEKI, 4474/2022, 2022-09-14, FILIP JOPPEK, SWIECIE; 38-40
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt) |
DZ. KW./BY1S/00007316/22/001, 2022-09-14 16:41:00, 2022-09-26-14.06.47.758641, NIE,
36-37 ;
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - z
numer karty akt) *1

16 DECYZJA OKRESLAJACA STAN NALEZNOSCI Z TYTULU ZALEGLYCH SKLADEK
RWA:040471DZPDZ23/000012, 2023-01-03, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
W BYDGOSZCZY INSPEKTORAT W SWIECIU, WARSZAWA; 90
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydan/a decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1S/00002298/23/001, 2023-03-09 10:15:00, 2023-05-10-09.39.22.510853, NIE
88-89 ;
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku —
numer karty akt)

222 30.08.2023, 09:08



Znak sprawy: WGK 11.6621.3234.2023

Starosta Swiecki

Wojewédztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: swiecki

Jednostka ewidencyjna: 041404_2, Jezewo

{nazwa organu wydajgcego dokument)

Obreb ewidencyjny: 0011, Laskowice

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 11-09-2023 08:44:12

Nr jednostki rejestrowej: G496

Osoby: 2
Udziat . ;o .
Fofie wisdania Dane osoby fizycznej / instytucji
172 Konieczka Jarostaw Piotr (Lech, Teresa) PESEL: 69060312054
wspotwiasnosc adres: ul. Polna 2, 86-131 Laskowice
1/2 Konieczka Maria Jolanta (Zbigniew, Helena) PESEL: 71121012702
wspotwiasnosé adres: ul. Polna 2, 86-131 Laskowice

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres tha] Oznaczenie Pow. [ha] A RMIED WS BEROMS iy
781 6:3545 ;:{'/2 8'2122 BY1S/00054261/3
041404_2.0011.78/1 ’ B 0l0958 Akt Notarialny 1515/2009

Uwagi: Stary identyfikator: 041404_2.0011.AR_1.78/1;

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 909.

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.3545 l ha

Stownie: | trzy tysigce pigéset czterdziesci pie¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Rillb - Grunty orne

RIVa - Grunty orne

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

Identyfikator | 041404_2.0011.909_BUD Kondygnacje nadziemne: 2

Dziatka |041404_2.0011.78/1

Kondygnacje podziemne: 1

Adres | -

Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne

Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [n]: 152

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczer: przynaleznych do lokali [m?]: -

Uwagi: -

Sporzadzit(a): Anna Sieraszewska

D.0.0.

Podpis jest pr

Dokument podpisany przez A
Data: 2023.09.11 0
Polozenie: Swiecie; 88

Polska

idtowy

Daniela Sieraszewska

tjawsko-pomorskie;

11-09-2023

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 1




Starosta Swiecki

Nr kanc.\WGK. I1.6621.3234.2023

Wo Jewodztwo: ku Jowsko-pomorskie
Powiat: Swiecki

Jednostka ewidency Jna: 041404 _2, Jezewo

MAPA EWIDENCYJINA
SKALAT1:500

Obreb: QN
Dziatka: 78/1

Dokument nine Jszy Jest wyrysem z mapy
ewidency Jne ] wydanym przez Wydziat
Geodez i, Kartograrii, Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami nie przeznaczonym
do dokonania wpisuw ksiedze wieczyste J.

Swiecie dn. 1.09.2023
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Zatacznik nr 4 Laskowice, dn. 12.09.2023 r.
Protokét z ogledzin nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, potozona w m. Laskowice.
Znajduje sie ona w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie $wieckim, gminie Jezewo.
Przedmiot wyceny stanowi dziatka ewidencyjna nr 78/1 o powierzchni 0,3545 ha.

Na nieruchomosci znajduje sie murowany, parterowy, z poddaszem uzytkowym, catkowicie
podpiwniczony budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej
o powierzchni uzytkowej wynoszgcej 145,66 m*. Sktada sie z salonu, pokoju, tazienki z WC,
kuchni potaczonej z jadalnia oraz korytarzem, wiatrotapu oraz garazu na parterze.
Na poddaszu uzytkowym zostaty urzgdzone trzy pokoje, korytarz oraz tazienka z WC.

Budynek murowany w technologii tradycyjnej. Dach konstrukcji drewnianej kryty dachéwkg
ceramiczng. Stolarka okienna na parterze PCW (rolety antywlamaniowe mechaniczne), na
poddaszu okna drewniane pofaciowe. Drzwi wejéciowe drewniane, czesciowo przeszklone.
Schody wewnetrzne drewniane. Na podiogach w pokojach i jadalni panele podtogowe,
w fazienkach, wiatrofapie, na korytarzach ptytki ceramiczne. Na $cianach w tazienkach z WC
ptytki ceramiczne, pozostate Sciany w gtéwnej mierze sg malowane, na czesci tynk ozdobny.
Budynek wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjng,
centralnego ogrzewania (piec na ekogroszek).

Stan techniczny oraz standard wykonczenia budynku ocenia sie na dobry. Zostat urzgdzony
nowoczesnie, zgodnie z obowigzujgcymi trendami. Materiaty zastosowane do wykonczenia
budynku sg wysokiej jakosci.

Parametry budynku:

Powierzchnia uzytkowa (na podstawie obmiaru wiasnego): 145,66 m?

Uwaga: Podczas ogledzin nie zostat przekazany projekt budowlany dotyczacy budynku. Do
wyceny przyjeto powierzchnie uzytkowg okre$long na podstawie obmiaru wifasnego,
ti. 145,66 m’.

Zestawienie pomieszczen oraz ich powierzchnia uzytkowa:

- - . P L -
Powierzchnia uzytkowa owierzchnia

Nazwa pomieszczenia [m?] dodatlz(owa
[m7]
Podpiwniczenie
Pomieszczenie gospodarcze 39,94
Garaz 26,49
WC 1,94
Kottownia 16,98
Pomieszczenie gospodarcze 27.23
Parter
Wiatrotap 3,74
Aneks kuchenny z jadalnig 36 30
i przedpokojem ’
tazienka z WC 3,52

Pokéj 17,08




Salon 27,41
Garaz 21,94
Poddasze uzytkowe

Pokoj 13,70

Pokéj 15,90

Pokoj 14,50

tazienka z WC 7,50
Przedpokdj 6,01
Suma 145,66 134,52

Dojazd do nieruchomosci drogg gruntowa odchodzacg od asfaltowej drogi wojewodzkiej nr
272. Nieruchomo$¢ jest uzbrojona w przytacze elektroenergetyczne, wodociggowe oraz
kanalizacyjne. Ksztatt dziatki nieregulamy, zblizony do trapezu, teren dziakki ptaski,
czegsciowo ogrodzony (panele stalowa oraz druciana siatka). Dziatka zagospodarowana, na

czes$ci rekreacyjnej urzadzony trawnik, dojazd do budynku utwardzony kostkg brukowa.

Nieruchomo$¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci gruntowych
jednorodzinnymi oraz terenéw
W odlegtoéci okoto 0,5 km znajduje sie dyskont spozywczy, Szkota Podstawowa.

zabudowanych  budynkami

mieszkalnymi

Lokalizacja, sgsiedztwo oraz otoczenie nieruchomosci ocenia sie jako $rednie.
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Zatgcznik nr 6

Zestawienie podobnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych

Powierzchnia . .
. Powierzchnia 2 Cena
Data Cena uzytkowa L Cena/m 2
Nr Adres . . dziatki skoryg./m
sprzedazy | sprzedazy budynku [z1]
m [m’] [
1 tazek |29.11.2021| 385000 95 1352 4052,63 | 4407,24
2 | Fletnowo |04.01.2022| 601000 139 3172 4323,74 | 4684,05
3 Lipno 18.05.2022| 615000 138 1686 4456,52 | 475362
4 Jezewo |[23.12.2021| 415000 90,43 760 4589,19 | 4990,74
5 Grupa |09.12.2022| 849000 181,81 2337 4669,71 484482
6 Bukowiec |28.11.2022| 699000 142 1045 4922 54 5107,13
7 Lipno 21.08.2022| 560000 110 1074 5090,91 5366,67
8 Michale |26.11.2021| 450000 80,6 960 5583,13 | 6071,65
9 Sulnowo |27.10.2022| 500000 86,77 1283 5762,36 | 6002,46
10| Drozdowo |25.02.2022| 490000 82,29 655 5954,55 | 6401,14
11 Nowe 18.02.2022 | 665000 109,94 705 6048,75 | 6527,61
12| Swiecie |03.02.2023| 600000 98,26 676 6106,25 | 6284,35
13| Jezewo |[10.12.2021| 540000 83,5 1035 6467,07 | 7032,93
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-794 Bydgoszcz, Chatubinskiego 2 /9

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013467

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnoéci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2023 - 14/01/2024

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

iExpert.pl Spéika Akcyjna
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlil Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




