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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 33,07 m? potozona w Solcu Kujawskim przy ul. Zwirki i Wigury 17/3.
Nieruchomos$¢ lokalowa znajduje sie na pierwszej kondygnacji (parter) budynku
mieszkalnego wielorodzinnego dwupietrowego.

Dla przedmiotowej nieruchomosci X Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczystg nr BY1B/00090091/8.

Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej wiascicielem jest Jarostaw Woijciech
Pankowski (Wojciech, Lucyna) w udziale 1/2 oraz Malgorzata Maria Kuzniacka
(Edward, Renata) w udziale 1/2.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomo$¢ lokalowg oraz udziat 33/848
w  nieruchomo$ci  wspdinej, ktéra stanowi prawo wiasnosci gruntu
(BY1B/00060336/9) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do
uzytku wtascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomoséci lokalowej, dla celéw jej sprzedazy,
W zwigzku z postepowaniem upadiosciowym prowadzonym pod sygnaturg
BY1B/GUp-s/715/2023 wobec Jarostawa Pankowskiego.

3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

WartoS¢  nieruchomosci  zostata okreSlona przy zastosowaniu podejScia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $redniej.

4. WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY
Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej Wynosi:
165 000 zt
(stownie: sto sze$édziesigt piec tysiecy ztotych)
5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data okre$lenia stanu i wartosci przedmiotu wyceny: 28.10.2023 .
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 30.10.2023 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa mieszkalna o powierzchni
uzytkowej 33,07 m? potozona w Solcu Kujawskim przy ul. Zwirki i Wigury 17/3.
Nieruchomo$¢ lokalowa znajduje sie na pierwszej kondygnacji (parter) budynku
mieszkalnego wielorodzinnego dwupietrowego.

Dla przedmiotowej nieruchomo$ci X Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczysta nr BY1B/00090091/8.

Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej witascicielem jest Jarostaw Wojciech
Pankowski (Wojciech, Lucyna) w udziale 1/2 oraz Maitgorzata Maria Kuzniacka
(Edward, Renata) w udziale 1/2.

Zakres wyceny obejmuje nieruchomo$¢ Iokalowg oraz udzial 33/848
W nieruchomo$ci  wspoélnej, ktéra stanowi prawo wiasnosci  gruntu
(BY1B/00060336/9) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wtascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartoci rynkowej nieruchomosci lokalowej, dla celéw jej sprzedazy,
w zwigzku z postgpowaniem upadtoSciowym prowadzonym pod sygnaturg
BY1B/GUp-s/715/2023 wobec Jarostawa Pankowskiego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng opracowania operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
23.10.2023 r.

Zleceniodawca: Julita Kasnowska Restrukturyzacje

Zleceniobiorca: Wycena Nieruchomosci Przemystaw Bukowski

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2023.344 tj. z p6zn. zmian.)

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 poz. 1832)

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.2023.1610 t.j. z p6zn.
zmian.)

— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Bydgoskiego

— ksiegi wieczyste nr BY1B/00090091/8 oraz BY1B/ 00060336/9 prowadzone przez
X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy

— studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Solec Kujawski

— umowy sprzedazy nieruchomosci



— ogledziny nieruchomosci z dnia 28.10.2023 r.
3.4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

- data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 30.10.2023 r.

- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 28.10.2023 r.
- data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 28.10.2023 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomosci — 28.10.2023 r.

4. OPIS | STAN NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr BY1B/00090091/8
prowadzonej przez X Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego w Bydgoszczy.

Typ ksiegi — lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomos$ci:

Lokal

pofozenie: miejscowos¢ Solec Kujawski

ulica: Zwirki i Wigury 17/3

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu: pokéj — 2, kuchnia — 1, przedpokéj — 1, tazienka — 1

opis pomieszczen przynaleznych: piwnica nr 33 o pow. 3,60 m?

przytgczenie: /00060336/

odrebnosé: tak

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczern przynaleznych:
33,0700 m?

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Wiascicielowi tego lokalu przystuguje udziat wynoszacy 33/848 czesci
w  nieruchomo$ci  wspdlnej, ktérg stanowi prawo  wiasnosci gruntu
(BY1B/00060336/9) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzag wytacznie do
uzytku wtascicieli lokali

Dziat II:

Wiascicielem jest Jarostaw Wojciech Pankowski (Wojciech, Lucyna) w udziale 1/2
oraz Matgorzata Maria Kuzniacka (Edward, Renata) w udziale 1/2

Dziat lll:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ KW./BY1B/33842/23/1-2023-10-09, 10:27:59 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztatceniowg
w odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoéci tych gruntéw.

Dziat IV:

Hipoteka umowna zwykia na sume 22 000,00 zt na rzecz Powszechna Kasa
Oszczednos$ci Bank Paristwowy | Oddziat w Bydgoszczy



4.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

- wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

- powiat: bydgoski

- jednostka ewidencyjna: Solec Kujawski - M
- obreb: 0001 M. Solec Kujawski

- BY1B/00060336/9
Numer Blizsze okreslenie Opisy Ozn. uz.ikont. | _ Pov’werzcht?la -
dziatki polozenia uzytkéw klasyf. uzytkéw | Dziakki
w ha w ha
294/3 S_olec Kujawski, B Tereny 0,0355 | 0,0355
275/12 ul. Zwirki i Wigury 17 mieszkaniowe | 0,0053 | 0,0053

——

4.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma obecnie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie ustalono na podstawie
badania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Solec Kujawski. Zgodnie ze studium zatwierdzonym uchwatg nr XV1/138/08
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 27 czerwca 2008 r. teren, na ktorym
potozona jest nieruchomo$¢ oznaczony jest jako obszar 1.1 — §rodmiejski; tereny, dla
ktorych  jest zamiar sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.4. OPIS NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 33,07 m? potozony jest w Solcu Kujawskim
przy ul. Zwirki i Wigury 17/3.

Solec Kujawski — miasto w centralnej czesci Kujaw i wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, w powiecie bydgoskim, siedziba miejsko-wiejskiej gminy Solec
Kujawski. Lezy na lewym brzegu Wisty w odlegtosci 20 km od Bydgoszczy (zachdd)
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i 35 km od Torunia (wschdd). Tereny potozone na potudnie od miasta porasta jeden z
najwigkszych komplekséw lesnych w Polsce — Puszcza Bydgoska. Miasto na
pograniczu Kujaw i Pomorza. Wedtug danych GUS z 31 grudnia 2019 r. Solec
Kujawski liczyt 15 635 mieszkancow.

Lokal znajduje sig na pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
dwupietrowego.

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal powstat w 1964 r. Budynek
ocieplony, stolarka okienna PCW. Stan techniczny budynku dobry: dobrze
prowadzona gospodarka remontowa, niezbedne remonty wykonywane na biezaco.
Bezposrednie sasiedztwo budynku stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
z infrastrukturg towarzyszgca, budynki mieszkalne jednorodzinne oraz punkty
handlowo-ustugowe. W niedalekiej odlegtosci znajduje sie dworzec kolejowy.

W skiad lokalu wchodzag dwa pokoje, kuchnia (bez okna), przedpokdj, fazienka z WC.
Nieruchomo$¢ lokalowa nie posiada pomieszczenia przynaleznego ani balkonu.
Wyposazona jest w instalacje: wodociaggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczna,
gazowa (ciepta woda z pieca gazowego, ktéry jest niesprawny) i centralnego
ogrzewania (kaloryfery ptytowe).

Standard wykonczenia lokalu zly: do kapitalnego remontu. Na podtogach panele
podiogowe oraz plytki ceramiczne. Na $cianach tapety, panele $cienne oraz plytki
ceramiczne. Stolarka okienna PCW.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Uwzgledniajac przepisy prawne, standardy zawodowe, stan rynku, cel wyceny oraz
rodzaj prawa do przedmiotowej nieruchomosci do okreslenia wartosci rynkowej
zastosowano podej$cie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

»Wartosc¢ rynkowg okre$la sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga byé przedmiotem
obrotu.”

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

~Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie
w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomoéci przy
zatoZeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomos$ci wycenianej.”



Zgodnie z par. 4 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Zgodnie z par. 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

»W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z par. 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

,Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomos$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspbtczynnikami korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegbinych cech rynkowych,
z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalna
i ceng maksymalng.”

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
MIESZKALNYCH

Na potrzeby wyceny dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych o zblizonej powierzchni uzytkowej do nieruchomosci wycenianej,
znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych do 5 kondygnacji.

Obszar rynku — m. Solec Kujawski z wytgczeniem os. Torunskiego

Okres badania cen — od stycznia 2022 r. do dnia wyceny.

W badanym okresie popyt i podaz na przedmiotowym rynku byly zréwnowazone
i w miare stabilne. Nalezy stwierdzi¢, ze rynek ten jest dobrze rozwiniety. Do analizy
wybrano 20 transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci  lokalowych
mieszkalnych. Zestawienie nieruchomos$ci podobnych, na podstawie ktérych
dokonano analizy przedmiotowego rynku zamieszczono w zatgczniku niniejszego
operatu.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze ceny transakcyjne podobnych nieruchomoéci
lokalowych mieszkalnych zawierajg sie w granicach od 4 181,36 do 6 887,22 zi/m?,

$rednio 5 172 55 zt/m® powierzchni uzytkowej nieruchomosci. Zakres cen AC wynosu
2 705,86 zm?. W badanym okresie stwierdzono zmiane cen nieruchomosci wskutek
uptywu czasu na poziomie 5%/rok. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu
cen na przedmiotowym rynku sg: standard wykonczenia nieruchomosci lokalowej
(waga 50%), stan techniczny budynku (waga 20%), powierzchnia uzytkowa
nieruchomoéci (waga 20%) oraz pofozenie na pietrze (waga 10%). Wagi cech
rynkowych ustalono na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow
nieruchomosci na przedmiotowym rynku lokalnym.



Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca skale oceny cech rynkowych:

Cecha Skala Opis
: ; bardzo dobry | lokal po kapitalnym remoncie
stand_ard wykonc;;ema dobry lokal w stanie do zamieszkania
nieruchomosci . . o
lokalowej $redni lokal do ble;acego remontu
zly lokal do kapitalnego remontu
. dobry dobrze prowadzona gospodarka remontowa
Stanb:c;(;r;]rxﬁzny Sredni przecigtnie prowadzona gospodarka remontowa
zly Zle prowadzona gospodarka remontowa
powierzchnia Srednia powyzej 38 m’
uzytkowa mata 30 -38m?
nieruchomosci bardzo mata | do 30 m?
korzystne | pietro
potozenie na pietrze przecietne pietra posrednie
niekorzystne | parter, ostatnie pietro

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Zestawienie cech

rynkowych

ni

eruchomosci  lokalowej wyceniane;

nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymainej:

Nieruchomos$é

Nieruchomos$é o cenie

Cecha wyceniana minimalnej maksymalnej
standard wykonczenia
nieruchomosci lokalowej 21y =y el debry
stan techniczny budynku dobry zty dobry
powierzchnia uzytkowa : ;
rierubormpte mata Srednia mata
potozenie na pietrze niekorzystne niekorzystne niekorzystne

Na badanym rynku lokalnym zanotowano nastepujgce ceny za 1 m? powierzchni

uzytkowej nieruchomosci lokalowej:

Ce =5172,55z
Cmin =4 181,36 Z*
Cmax =6887,22 zt

Obliczenie wartosci wspdtczynnikéw korygujgcych:

Cmin / C$r= 0,808

Cmax/ Cg =

1,331

Nieruchomos$é o cenie




Obliczenie warto$ci wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci:

Wartosci
Waga Zakres wspoteczynnikow
Cecha cechy [%] wspoétczynnikow dla
korygujacych nieruchomosci
wycenianej
standard wykonczenia
nieruchomosci lokalowe; - Q404 0,666 ;404
stan techniczny budynku 20 0,162 0,266 0,266
powierzchnia uzytkowa 20 0.162 0.266 0.214
nieruchomosci ' ' '

potozenie na pietrze 10 0,081 0,133 0,081
suma 0,965

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianej nieruchomosci lokalowej
WYnNosi:

WR 1m> = Cer - ZUj
Wr 1m? = 5 172,55 zt - 0,965 = 4 991,51 zt
Wartoé¢ rynkowa wycenianej nieruchomoséci wynosi:

Wgr=WR 1 - Pz

Wgr =4 991,51 ztm? - 33,07 m? = 165 069,24 zt
przyjeto: 165 000 zt

8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:

165 000 zt P
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Oszacowana warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci lokalowej dla przyjetego

celu wyceny odpowiada cenom uzyskiwanym na lokalnym rynku nieruchomosci do
niej podobnych.

9. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

a) operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny

b) operat moze byé wykorzystany wyigcznie dla celu okreslonego w operacie

c) autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0séb trzecich,
W szczegolnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony

d) zaktada sie, ze autorowi operatu sg znane wszystkie okolicznosci majace wplyw
na oszacowang warto$é

10



€) oszacowana warto$é rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i opfat,
jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptacié
W zwigzku z jej nabyciem, w tym podatku VAT

f) powierzchnie lokalu przyjeto zgodnie z ksiega wieczystg

g) zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ,Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla
ktorego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
chyba ze wystapity zmiany uwarunkowarn prawnych lub istotne zZmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154”

10. WYKAZ ZAL ACZNIKOW

Zatacznik nr 1 - Wydruk KW BY1B/00090091/8
Zatgeznik nr 2 - Protokot z ogledzin nieruchomosci
Zatgcznik nr 3 - Dokumentacja fotograficzna

Zatacznik nr 4 - Zestawienie nieruchomosci podobnych
Zatacznik nr 5 — Polisa OC

Operat zawiera 11 stron numerowanych oraz 5 zatgcznikdw.
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BY1B/00090091/8, STAN Z DNIA 2023-10-29 19:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOS(E

Dziat I-O 'Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

o - - wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 i =
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / miejscowo$é)  |Lp. 1. 1 SOLEC KUJAWSKI e
Ulica _Numer budynku  Numer lokalu ZWIRKI I WIGURY 17 3
Przeznaczenie lokalu - LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) , POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKOJ - 1, tAZIENKA - 1
Przytgczenie - numer ksiegi wieczystej
(nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebniono lokal) PR ORsRaa,
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomo$é) TAK
Pol ierzchni uzytk j lokal i hni
e powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig 33,0700 M2

pomieszczen przynaleznych

Komentarz do migracji
Nr podstawy

] ~ Wwpisu
W LAMIE 8 UJAWNIONO WPIS: NA WNIOSEK Z DNIA 8
. e . . . PAZDZIERNIKA 1998 R. NR DZ. 12119/98 NA PODSTAWIE
Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczyste] W ;o \yy ) STANOWIENTA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU
toku migracji, ktére zawieraja tres¢ nie objeta strukturg, SPRZEDAZY I UMOWY O .ODDANIE GRUNTU W !
ksiegi wieczystej lub projekty wpisow przeniesione z UZYTKOWANIE WIECZYSTE Z DNIA 6 PAZDZIERNIKA 1998
dotychczasowej ksiegi wieczystej R. ORAZ NA WNIOSEK Z DNIA 8 PAZDZIERNIKA 1998 R.
] - NR DZ. 12119/98- WPISANO DNIA 3 LISTOPADA 1998 R.
Ostatni numer aktualnego lub wykre$lonego wpisu w 1

danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

[Powrét

29.10.2023, 19:53



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00090091/8, STAN Z DNIA 2023-10-29 19:53
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOS(E

\Dziat 1-0 Dziat I-Sp DziatII Dzial III Dziatlv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wiasnoscia

Lp. 1. L Nr podstawy
| ) wpisu

Numer prawa 1 ) 7 8

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktora
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,

ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli Lp. 1. 33/848

lokali

Numer ksiegi wieczystej, Numer udziatu w prawie

z ktérej wyodrebniono  |w ksiedze, z ktérej BY1B / 00060336 / 9 8
lokal . lwyodrebniono lokal

Komentarz do migracji
Nr podstawy

B wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego wpisu w 1 .
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
8 ‘ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA

UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WLASNOSCI TYCH GRUNTOW, WGM.RN.6826.35.2019, 2019-05- 14, BURMISTRZ SOLCA KUJAWSKIEGO; 47-48,
BY1B/00060336/9

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BY1B/00023996/19/001, 2019-05-20 11:19:00, 2019-10-07-14.42.09.215681, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1z1 29.10.2023, 19:53



Firefox
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00090091/8, STAN Z DNIA 2023-10-29 19:53
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

$
Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dzial II  Dzial III Dziat1v |
DZIAL II - WEASNOSC

. \Wiadciciele
Lp. 1. i P Nr_podstawy
] ] ‘ - wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu lp.1. 2 1/2 " 1,6
w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie 'JAROSLAW WOJCIECH PANKOWSKI, WOICIECH,
ojca, imie matki) ) [LUCYNA
Lp. 2. . Nr podstawy
,,,,, “wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu 1,6,7

w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnoéci) P13 172 i

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imie

ojca, imie matki) MALGORZATA MARIA KUZNIACKA, EDWARD, RENATA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1 'UMOWA SPRZEDAZY, 1998-11-16; 13-14
(wskazanie podstawy, data wydania; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00014552/98/, 1998-11-20 00:00:00, 1999-07-27 00:00:00, NIE
o (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu) )
6 WYROK ORZEKAJACY ROZWOD, XC2025/04, 2004-11- 10, SAD OKREGOWY W BYDGOSZCZY X WYDZIAL CYWILNY
RODZINNY, BYDGOSZCZ; 126
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sgdu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00021802/13/001, 2013-08-23 11:04:17, 2013-10-22-10.57.35.699045, NIE, 77- 80, 82
) (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
7 ODPIS SKROCONY AKTU MALZENSTWA NR 293/1996, 2013-05-29, KIEROWNIK URZEDU STANU CYWILNEGO W
BYDGOSZCZzY; 81
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BY1B/00021802/13/001, 2013-08-23 11:04:17, 2013-10-22-10.57.35.699045, NIE, 77-80, 82
_(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

29.10.2023, 19:53
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00090091/8, STAN Z DNIA 2023-10-29 19:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat IT Dziat III Dziat IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki) 3
1.  DZ.KW./ BY1B /33842 / 23/ 1 - 2023-10-09, 10:27:59 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp. 1. L Nr podstawy
; ] wpisu

Numer wpisu 2 9

Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA GRUNTU
O OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA

Tres¢ wpisu PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTAXCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

9 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WLASNOSCI TYCH GRUNTOW WGM.RN.6826.35.2019, 2019-05-14, BURMISTRZ SOLCA KUJAWSKIEGO; 47-48,
BY1B/00060336/9
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./BY1B/00023996/19/002, 2019-05-20 11:19:00, 2019-10-07-14.42.09.215681, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1z1 29.10.2023, 19:54
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BY1B/00090091/8, STAN Z DNIA 2023-10-29 19:54
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BY1B

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat I Dziat III Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. . Nr podstawy
: - wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 B 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia) - HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA o

Suma (stownie), waluta ~22000,00 (DWADZIESCIA DWA TYSIACE) 2k

Odsetki (wysokosé) 16,4

; . HIPOTEKA Z ODSETKAMI 16.4% W STOSUNKU ROCZNYM
Trme-infarmac]e POCZAWSZY OD DNIA PODPISANIA UMOWY.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (nazwa)

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK

Lp L, PANSTWOWY I ODDZ. W BYDGOSZCZY

~_Komentarz do migracji
Nr podstawy

" o - ) _ - _Wwpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego wpisu w 1 o=

danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej - " e
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu v

2 ZASWIADCZENIE, 1999-09-06, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK PANSTWOWY I ODDZ. W BYDGOSZCZY;

22

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00012370/99/, 1999-09-08 00:00:00, 1999-11-16 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1z1 29.10.2023, 19:54



Zatacznik nr 2 Solec Kujawski, dnia 28.10.2023 r.

PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 33,07 m? pofozony jest w Solcu Kujawskim
przy ul. Zwirki i Wigury 17/3.

Solec Kujawski — miasto w centralnej czesci Kujaw i wojewoddztwa kujawsko-
pomorskiego, w powiecie bydgoskim, siedziba miejsko-wiejskiej gminy Solec
Kujawski. Lezy na lewym brzegu Wisty w odlegtosci 20 km od Bydgoszczy (zachéd)
i 35 km od Torunia (wschod). Tereny potozone na potudnie od miasta porasta jeden z
najwiekszych komplekséw lesnych w Polsce — Puszcza Bydgoska. Miasto na
pograniczu Kujaw i Pomorza. Wedtug danych GUS z 31 grudnia 2019 r. Solec
Kujawski liczyt 15 635 mieszkancow.

Lokal znajduje sie na pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
dwupietrowego.

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal powstat w 1964 r. Budynek
ocieplony, stolarka okienna PCW. Stan techniczny budynku dobry: dobrze
prowadzona gospodarka remontowa, niezbedne remonty wykonywane na biezgco.
Bezposérednie sasiedztwo budynku stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
z infrastrukturg towarzyszacag, budynki mieszkalne jednorodzinne oraz punkty
handlowo-ustugowe. W niedalekiej odlegtosci znajduje sie dworzec kolejowy.

W skiad lokalu wchodza dwa pokoje, kuchnia (bez okna), przedpokdj, tazienka z WC.
Nieruchomos$¢ lokalowa nie posiada pomieszczenia przynaleznego ani balkonu.
Wyposazona jest w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczng,
gazowa (ciepta woda z pieca gazowego, ktory jest niesprawny) i centralnego
ogrzewania (kaloryfery ptytowe).

Standard wykonczenia lokalu zly: do kapitalnego remontu. Na podtogach panele
podtogowe oraz plytki ceramiczne. Na $cianach tapety, panele $cienne oraz ptytki
ceramiczne. Stolarka okienna PCW.
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Zatgcznik nr 3 Solec Kujawski, dnia 28.10.2023 .

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA







Zatacznik nr 4

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH

Cena Pow. uz. 2 cena
Nr Ulica Data sprzedazy | sprzedazy Lokalu . skoryg./m?
[21] [m?] i [2]
1 Mickiewicza 14.09.2022 180000 45,38 3966,51 4181,36
2 Stowackiego 07.06.2023 120000 28,8 4166,67 4253,47
3 Zwirki | Wigury 11.05.2022 200000 45,98 4349,72 4675,95
4 Dworcowa 17.02.2023 130000 29,7 4377,10 4523,01
5 Boh. Wrzeénia 08.02.2022 160000 36,45 4389,57 4773,66
6 Zwirki | Wigury 04.11.2022 170000 37,99 4474,86 4698,60
7 Dworcowa 12.10.2022 134000 29,8 4496,64 4721,48
8 Mickiewicza 25.10.2022 169000 37,5 4506,67 4732,00
9 Boh. Wrzesnia 17.09.2022 169620 36,53 4643,31 4894,82
10| Boh. Wrzeénia 22.04.2022 215000 45,27 4749,28 5105,48
11 Mickiewicza 04.10.2022 218000 45,38 4803,88 5064,09
12 Piastow 29.09.2022 180000 35,51 5068,99 5343,56
13 Dworcowa 18.05.2022 195000 38,34 5086,07 5446,33
14 Stowackiego 16.06.2023 210000 41,2 5097,09 5182,04
15|  Zwirki | Wigury 20.10.2022 195000 37,99 5132,93 5389,58
16|  Zwirki | Wigury 15.11.2022 195000 37,99 5132,93 5368,19
17| Zwirki | Wigury 18.08.2022 210000 37,95 5533,60 5856,39
18 Dworcowa 05.04.2023 165000 29,7 5555,56 5717,59
19 Piastow 17.08.2022 230000 36,68 6270,45 6636,22
20| Zwirki | Wigury 19.09.2022 245000 37,5 6533,33 6887,22
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOS¢
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena Nieruchomosci Przemystaw
Bukowski

85-794 Bydgoszcz, Chatubinskiego 2 /9

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013467

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne]
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnoéci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2023 - 14/01/2024

na sume gwarancyjnga: 25 000 EUR

stownie: dwadziesécia pie¢ tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidia iExpert.pl Spolka Akcyjna
chalska Al g‘erozolimskie 99 lok. 32
i 02-001 Warszawa
o di Uoezioczst : KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xill Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.:22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




